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Propositionens huvudsakliga innehall

Regeringen foreslar att det ska bli mgjligt att upplata ledningsratt i en
tomtratt.

Enligt hittillsvarande regler kan ledningsratt bara upplétas i en fastig-
het. Ledningsratten far da en oklar stallning om fastigheten ocksa ar upp-
laten med tomtratt. Genom forslaget undanrdjs denna oklarhet. Darmed
far innehavare av ledningar och viktiga anordningar for bland annat tele-
kommunikation den trygghet som en ledningsréatt innebér aven i de fall
dar en fastighet dr upplaten med tomtratt. Reformen kommer dven fastig-
hetségare och tomtrattshavare till godo.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2015.
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1 Forslag till riksdagsbeslut Prop. 2014/15:74

Regeringen foreslar att riksdagen antar regeringens forslag till lag om
andring i ledningsrattslagen (1973:1144).
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2 Forslag till lag om dndring i
ledningsrittslagen (1973:1144)

Harigenom foreskrivs i fraga om ledningsréttslagen (1973:1144)
dels att 1, 12 och 13 §8 ska ha foljande lydelse,
dels att det i lagen ska inforas en ny paragraf, 36 §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

18

Enligt denna lag kan den som
for ledning eller annan anordning
vill utnyttja utrymme inom fastig-
het fa ratt dartill (ledningsratt).
Fraga om ledningsratt prévas vid
forrattning.

Ledningsrétt omfattar enligt vad
som bestams vid forréattningen be-
fogenhet att inom fastigheten vidta
de atgarder som behgvs for att dra
fram och anvénda en ledning eller
annan anordning. Pa begaran av
ledningsrattshavaren kan forord-
nas att ledningsratt skall hora till
dennes fastighet eller inskrivna
tomtratt.

Enligt denna lag kan den som
for en ledning eller annan anord-
ning vill utnyttja ett utrymme inom
en fastighet fa ratt till det (led-
ningsratt). En frdga om lednings-
rétt provas vid en forrattning.

En ledningsratt omfattar, enligt
vad som bestdms vid forréttningen,
befogenheten att inom fastigheten
vidta de atgarder som behdvs for
att dra fram och anvénda en
ledning eller annan anordning. Pa
begdran av ledningsrattshavaren
far det beslutas att ledningsratten
ska hora till ledningsréttshavarens
fastighet eller inskrivna tomtratt.

Om en tomtratt géller i fastig-
heten och har skrivits in, upplats
ledningsratt i tomtratten. Det som
sdgs i denna lag om fastighet och
fastighetsagare ska i frdga om
ledningsrétt i en tomtratt avse
tomtratten och tomtrattshavaren.

12 &

Mark eller annat utrymme for
ledning eller sadan anordning som
avses i 2a§ far tas i ansprék pa
fastighet, om det inte orsakar
synnerligt men for fastigheten.

Aven om synnerligt men upp-
kommer, &r fastighet skyldig att
avsta utrymme, om ledningen eller
den avsedda ledningen &r av vas-

! Senaste lydelse 2006:43.
2 Senaste lydelse 2010:819.

Mark eller annat utrymme for en
ledning eller sadan anordning som
avses i 2 a § far tas i ansprak pa en
fastighet, om det inte orsakar
synnerligt men for fastigheten.

Aven om synnerligt men upp-
kommer, dr en fastighet skyldig att
avstd utrymme, om ledningen eller
den avsedda ledningen &r av vas-



entlig betydelse fran allman syn-
punkt eller om den enligt beslut av
koncessionsmyndighet ska dras
fram &ver fastigheten. Om &garen
begér det, ska fastigheten inldsas.
Ar olagenheten begransad till viss
del av fastigheten, ska endast den
delen inl6sas.

Ledningsrattshavaren ar beratti-
gad att I6sa sadan fastighet eller
del av fastighet som avses i andra
stycket, om detta skulle medféra
endast en ringa hojning av den
ersattning som tillkommer fastig-
hetsagaren och denne inte har ett
beaktansvart intresse av att behalla
fastigheten eller fastighetsdelen.
Vid bedémande av frdgan om ratt
till inlésen foreligger, ska kostnad
for atgard som anges i 4 kap. 18
fjarde stycket expropriationslagen
(1972:719) réknas in i ersattning-
en.

Bestdmmelserna i 1kap. 3 och
4 8§ expropriationslagen ska till-
lampas vid upplatelse och inlosen
enligt denna paragraf. Trots dessa
bestdmmelser kan dock sarskild ratt
som tillkommer staten och inte ut-
gor vagratt rubbas. Vidare far for-
ordnas att ratten till utrymme for
ledningen eller anordningen ska ha
foretrade framfor sérskild ratt som
har tillskapats genom expropriation
eller annat tvangsforvarv eller vid
fastighetsbildning eller pé liknande
satt, dock inte om den sdrskilda
ratten utgor vagratt.

entlig betydelse fran allmin syn-
punkt eller om den enligt beslut av
en koncessionsmyndighet ska dras
fram over fastigheten. Om &garen
begér det, ska fastigheten ldsas in.
Ar olagenheten begransad till en
viss del av fastigheten, ska endast
den delen l6sas in.

Ledningsrattshavaren har rétt att
l6sa en sadan fastighet eller del av
fastighet som avses i andra stycket,
om detta skulle medfdra endast en
ringa héjning av ersattningen till
fastighetségaren och denne inte har
ett beaktansvért intresse av att
behalla fastigheten eller fastighets-
delen. Vid bedémningen av fragan
om det finns en ratt till inldsen, ska
kostnaden for en atgard som anges
i 4kap. 18 fjarde stycket expro-
priationslagen (1972:719) réknas
in i ersattningen.

Vid upplatelse och inl6sen enligt
denna paragraf tillampas 1 kap. 3
och 4 88 expropriationslagen. En
sérskild ratt som staten har kan
dock rubbas, om rattigheten inte &r
en vagratt. Vidare far det beslutas
att rétten till utrymme for ledningen
eller anordningen ska ha foretréde
framfér en sérskild ratt som har
tillskapats genom  expropriation
eller annat tvangsforvarv eller vid
fastighetshildning eller pa liknande
sétt, dock inte om den sérskilda
ratten ar en vagratt.

Andra och tredje styckena till-
lampas inte vid upplatelse av
ledningsrétt i en tomtrétt.

13 §°

| friga om ersattning for upp-
latelse och inlosen enligt 12 § eller
atgard enligt 12 a § tillampas 4 kap.
expropriationslagen (1972:719).

® Senaste lydelse 2010:819.

| friga om ersattning for upplételse
och inlsen enligt 12 § eller en atgard
enligt 12 a § tillampas 4 kap. expro-
priationslagen (1972:719).
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Om en innehavare av en rattighet,
som minskar en fastighets vérde, ar
berattigad till ersattning, ska det
varde som tillgodoraknas fastig-
hetens &agare enligt forsta stycket
minskas med det belopp som mot-
svarar den vardeminskning for
fastigheten som réttigheten inne-
burit. Om det vérde som ska tillgo-
doréknas fastighetens &gare inte kan
minskas utan att skada uppkommer
for innehavaren av en fordran med
béttre ratt, minskas i stéllet ersatt-
ningen till réattighetshavaren med
motsvarande belopp.

Om en innehavare av en réattighet
som minskar en fastighets varde har
réatt till ersattning, ska det varde som
tillgodoréknas  fastighetens  dgare
enligt forsta stycket minskas med det
belopp som motsvarar den vérde-
minskning for fastigheten som
réttigheten inneburit. Om det vérde
som ska tillgodoraknas fastighetens
&gare inte kan minskas utan att ska-
da uppkommer for innehavaren av
en fordran med béttre ratt, minskas i
stallet erséttningen till rattighets-
havaren med motsvarande belopp.

Vid upplatelse av ledningsratt i en
tomtratt har &ven fastighetsigaren
och en innehavare av en réttighet i
fastigheten ratt till ersattning enligt
denna paragraf.

368

Om en tomtratt upplats och skrivs
in, géaller déarefter en ledningsratt
som har uppltits i fastigheten i
stallet i tomtratten. Detsamma
galler om en tomtratt utvidgas till
att omfatta utrymmet for en tidigare
upplaten ledningsratt.

Om en tomtréatt upphor att gélla
till foljd av uppségning eller av
nagon annan orsak, galler darefter
en ledningsratt som har upplatits i
tomtratten i stallet i fastigheten.
Detsamma géller om en tomtréatt
inskranks s& att utrymmet for en
tidigare upplaten ledningsratt inte
langre omfattas av tomtratten.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2015.
2. Aldre foreskrifter galler fortfarande for en ansékan om ledningsratt

som har gjorts fore ikrafttrédandet.

3. Bestammelserna i 36 § tillimpas aven i frdga om en ledningsratt som
har upplatits fore ikrafttradandet nar det galler tomtratter som upplats

darefter.

4.1 fraga om en tomtratt som har upplatits fére den 1 januari 1954
tillampas de nya foreskrifterna endast om parterna har avtalat att lagen
(1953:415) angéende andring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om



nyttjanderatt till fast egendom ska gélla for tomtratten och avtalet har Prop. 2014/15:74
skrivits in.
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3 Arendet och dess beredning

Regeringen gav i februari 2002 en sarskild utredare i uppdrag att géra en
oversyn av vissa fragor om ledningsratt (dir. 2002:17). Utredningen, som
antog namnet 2002 ars ledningsrattsutredning, Overlamnade i oktober
2002 delbetdnkandet Ledningsréatt for elektroniska kommunikationsnét
(SOU 2002:83) och i januari 2004 slutbetdnkandet Ledningsratt
(SOU 2004:7). En sammanfattning av slutbetdnkandet i nu aktuella delar
finns i bilaga 1. Slutbetdnkandets lagférslag i nu aktuella delar finns i
bilaga 2.

Forslagen i delbetdnkandet behandlades i propositionen Ledningsratt
for elektroniska kommunikationsnat, som riksdagen har antagit
(prop. 2003/04:136, bet. 2003/04:BoU13, rskr. 2003/04:268). Slutbeténk-
andets forslag om en utvidgning av ledningsrattslagens tillampnings-
omrade till att omfatta aven vissa andra anordningar an ledningar och om
utdkade majligheter till andrahandsupplatelser behandlades i proposition-
en Fran IT-politik for samhallet till politik for IT-samhallet, som riks-
dagen har antagit (prop. 2004/05:175, bet. 2005/06:TU4,  rskr.
2005/06:142).

Slutbetédnkandet har remissbehandlats. En forteckning 6ver remiss-
instanserna finns i bilaga 3. Remissyttrandena finns tillgéngliga i lag-
stiftningsarendet (Ju2004/1107/L1).

I propositionen behandlas slutbetdnkandets forslag om att mojliggéra
upplatelse av ledningsréatt i en tomtratt. Justitiedepartementet har samratt
med Lantmateriet. Skriftliga synpunkter finns tillgangliga i lagstiftnings-
arendet (Ju2014/4023/L1). Ett utkast till lagradsremiss har remiss-
behandlats. Lagforslagen i utkastet finns i bilaga 4. En forteckning 6ver
remissinstanserna finns i bilaga 5. Remissyttrandena finns tillgangliga i
lagstiftningsarendet (Ju2014/4023/L1).

Ovriga forslag i slutbetankandet ger inte anledning till ndgon atgérd.

I januari 2001 gav IT-kommissionen till Justitiedepartementet in
rapporten Ledningsratt i I1T-tider — utnyttjande av befintlig infrastruktur
for att dra fram optokablar for bredband (Ju2001/938/L1). | januari 2003
gav 2002 ars ledningsrattsutredning in en skrivelse om behovet att utreda
frigan om inférande av ett ledningsrattsregister (Ju2003/112/L1).
Rapporten och skrivelsen ger inte anledning till ndgon &tgard.

Lagradet

Regeringen beslutade den 22 januari 2015 att inhamta Lagradets yttrande
over de lagforslag som finns i bilaga 6. Lagradets yttrande finns i
bilaga 7. Lagradets synpunkter behandlas i forfattningskommentaren.
Regeringen féljer Lagradets forslag. Dessutom gors i forhallande till
lagradsremissens forslag en redaktionell dndring i 13 § ledningsrattslagen
(1973:1144).



4 Ledningsrittens stdllning dr oklar om
tomtratt giller 1 fastigheten

4.1 Ledningsratt

Med stod av ledningsrattslagen kan den som behdver anvanda ndgon
annans fastighet for en ledning som tillgodoser ett allmant intresse fa ratt
till det (ledningsréatt). Det kan rora sig om ledningar av stor betydelse for
samhéllet och det &r darfér angeldget att mojligheterna att dra fram och
anvanda ledningarna &r goda.

Ledningsratt ar en s.k. officialrattighet som uppkommer genom beslut
vid en lantmateriforrattning. Den som beviljas ledningsratt far i ett visst
utrymme inom den aktuella fastigheten utfora de &tgarder som behovs for
att dra fram och anvénda en ledning eller en annan anordning (1§
ledningsréttslagen).

Ledningsratt kan bara beviljas for vissa slag av ledningar och anord-
ningar, bl.a. koncessionspliktiga elektriska starkstromsledningar, vissa
vatten- eller avloppsledningar och anordningar som ingar i ett elektro-
niskt kommunikationsnat for allmant andamal (2 § ledningsrattslagen).
Vidare galler att ledningsratt bara kan upplatas i en fastighet. Vid till-
komsten av ledningsréttslagen Overvdgdes om det borde inféras en
mojlighet att instifta ledningsratt i en tomtratt. Det ansdgs dock inte
finnas nagot praktiskt behov av detta, varfor nagon sadan regel inte
infordes (se prop. 1973:157 s. 129).

4.2 Tomtratt

Tomtrétt &r en nyttjanderatt som genom avtal far upplatas i en fastighet
som tillhor staten eller en kommun eller som annars &gs av det allméanna.
Efter regeringens medgivande far tomtratt aven upplatas i en fastighet
som tillhor en stiftelse. | stor utstrdckning géller samma regler for en
tomtratt som for en fastighet. Tomtrattshavaren far Gverlata tomtratten
och upplata bl.a. pantratt och annan nyttjanderatt an tomtratt i tomtratten.

En tomtrattsupplatelse galler under obestamd tid. Tomtratten kan dock
efter uppsagning fran fastighetsagarens sida upphdra vid utgangen av
vissa tidsperioder. Den forsta perioden ska vara minst sextio ar och varje
pafoljande period minst fyrtio &r. Om upplatelsen avser vasentligen annat
andamal an bostadshebyggelse, kan i stallet perioder om légst tjugo ar
avtalas. Uppsagning far ske endast om det &r av vikt for fastighetsagaren
att fastigheten anvands for bebyggelse av annan art eller i 6vrigt pa nagot
annat sitt an tidigare. Upphor tomtratten pd grund av uppsagning, ar
fastighetsédgaren normalt skyldig att I6sa byggnader och annan egendom
som utgor tilloehor till tomtratten. Parterna har ocksd mojlighet att
komma &verens om att tomtratten ska upphora. Vidare ar det mojligt att
genom expropriation astadkomma att tomtratten upphor.

Genom fastighetsbildning tillsammans med avtal om férandring av
tomtratten ar det mojligt att inskranka eller utvidga storleken pa den

Prop. 2014/15:74
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upplatna fastigheten och darmed &stadkomma att det utrymme som tomt-
ratten galler i minskar eller utvidgas.

4.3 Ledningsréatt som berdr tomtratt

Aven om tomtrétten till sin natur &r 16s egendom, likstélls den i manga
avseenden med fast egendom samtidigt som tomtréttshavaren likstalls
med en fastighetségare. Tomtrétten &r t.ex. vid expropriation eller lik-
nande tvangsforvarv likstalld med fast egendom (13 kap. 26 8§ jorda-
balken). Detta anses dock inte mojliggora att en tomtratt tas i ansprak
med ledningsratt. Ledningsrattslagens forarbeten synes i stallet utga fran
att det ska vara mojligt att upplata ledningsratt i en fastighet d&ven om
fastigheten &r uppléaten med tomtratt (se prop. 1973:157 s. 129 och 145).

Svea hovritt fann i ett utslag den 30 mars 2010 (mél nr O 5814-09) att
det inte finns nagot generellt hinder enligt ledningsrattslagen mot att
upplata ledningsratt i en fastighet som &r upplaten med tomtratt. Motsva-
rande tolkning har gjorts i ett flertal lantmateriférrattningar bade fore och
efter hovréattens utslag. Enligt fastighetsregistret belastas fler &n
4 000 fastigheter av bade ledningsratt och tomtratt.

Aven om ledningsrattslagen medger att ledningsratt upplats i en fastig-
het som redan omfattas av tomtratt, &r det osékert vilken stéllning led-
ningsratten far i en sadan situation. Genom tomtrattsupplatelsen forlorar
nadmligen fastighetségaren i stor utstrdckning sin ratt att forfoga Over
fastigheten. Denna ratt tas i stéllet éver av tomtrattshavaren. Vidare
omfattar tomtratten hela fastigheten och vid upplatelse av ledningsratt
saknas den uttryckliga méjlighet som finns vid expropriation att behandla
tomtratten som en réttighet som kan upphévas eller begrénsas (jfr 1 kap.
2 § expropriationslagen [1972:719]). | forarbetena till ledningsrattslagen
anges dessutom att om sjalva fastigheten tas i ansprak med ledningsratt,
berdrs inte tomtrattens stillning utan denna kvarstar orubbad (se prop.
1973:157 s.129). Det & mot denna bakgrund oklart vilken stéllning
ledningsratten far i forhallande till tomtratten och tomtréttshavaren. Det
ar ocksa oklart vad som galler om ledningsratten skulle avse ett utrymme
inom t.ex. en byggnad som tillhér en tomtrattshavare, eftersom byggna-
den utgor tillbehor till tomtrétten och darmed ar 16s egendom.

Denna osakerhet orsakar problem och forsvérar for lantmaterimyndig-
heterna att bevilja ledningsratt, sarskilt i omraden dar tomtratt ar vanligt
forekommande. Ett exempel pa en problematisk situation ar nar en
teleoperator vill fa ledningsratt for en anordning, t.ex. en basstation for
mobiltelefoni, som ska placeras pa en byggnad som tillhér en tomt-
rattshavare. En annan problematisk situation uppstar nar en ledning ska
anlaggas inom byggnader i radhuslangor dar nagra fastigheter innehas
med &ganderétt och andra med tomtrétt.

Det & sammanfattningsvis tydligt att den osékerhet som finns kring
ledningsréattens stéllning nar den berérda fastigheten belastas av tomtrétt
kan forsvara framdragningen av ledningar och vidhangande anordningar
av allmént intresse.



3) Ledningsritt ska kunna upplatas i en
tomtratt
51 Ledningsrétt i tomtratt &r den bésta 16sningen

Regeringens forslag: Det ska inféras en majlighet att upplata led-
ningsratt i en tomtrétt.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens (se SOU
2004:7 s. 94 1.).

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna uttalar sig pa ett
allmant plan om utredningens forslag till regler om upplételse av led-
ningsratt i 16s egendom, dvs. inte enbart i tomtratt. En invandning som
lyfts fram ar de problem som &r kopplade till att en ledningsréatt géller
tills vidare medan I6s egendom ofta har en begrénsad livslangd.

Bland de remissinstanser som uttalar sig sarskilt om en mgjlighet till
ledningsratt i tomtratt far forslaget bred uppslutning. Lantmateriet, som
tillstyrker utredningens forslag i dess helhet, anfor att den nuvarande
begransningen till fast egendom i vissa fall har inneburit att ledningar
inte har kunnat anlaggas pa ett effektivt satt nar en berord fastighet ar
upplaten med tomtratt. Lantmaterimyndigheten i Goteborgs kommun
framhéller att det &r av stor betydelse att ledningsratt kan upplatas i en
tomtratt. Sveriges advokatsamfund anfor att en tomtratt ar sa varaktig att
en upplatelse av ledningsrétt kan ske i den. Lantmaterimyndigheten i
Orebro kommun menar dock att det ar komplicerat att géra en begrénsad
rattighet till fast egendom till foremal for ledningsratt. Detta kan enligt
myndigheten medféra svardverskadliga rattighetsforhallanden.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens (se s. 8 f. i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna godtar eller invander inte mot
forslaget.

Skélen for regeringens forslag: Mot bakgrund av problembeskriv-
ningen i foregaende avsnitt anser regeringen att forutsattningarna for att
upplata ledningsratt bor forbattras i de fall som en fastighet belastas av
tomtréatt. Det &r till fordel for samtliga inblandade — fastighetségare,
tomtréttshavare och ledningsréttshavare — att ledningsréttens stallning
och forhéllande till tomtratten klarlaggs. Skyddet av ledningen ar ocksa
av betydelse for t.ex. kreditgivare som kan rékna in ledningsratten i
kreditunderlaget.

Majligheten att trygga en ledning med ledningsrétt ndr den aktuella
fastigheten har upplatits med tomtratt skulle kunna starkas pa flera olika
satt. En utgangspunkt bor vara att den losning som valjs ar latt att
tillampa och inte leder till onddiga kostnader. Dessutom bor de regler
som ska gélla i tomtrattsfallet inte i onddan avvika fran andra regler om
ledningsratt. En ans6kan om ledningsratt bor alltsa i sa stor utstréackning
som mgjligt hanteras pa samma sitt oavsett om den berérda fastigheten
har upplatits med tomtrétt eller inte.

En ténkbar l6sning skulle kunna vara att i ledningsrattslagen ta in
regler om verkan av en upplatelse av ledningsratt i en fastighet som
belastas av tomtratt. Sdana regler skulle exempelvis kunna innebara att
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ledningsrétten alltid har foretrade framfor en tomtratt i fastigheten och att
ledningsrattshavaren far ta byggnader och andra tillbehor till tomtrétten i
ansprak. Alternativt skulle lantmaterimyndigheten kunna ges majlighet
att i ledningsbeslutet férordna om ledningsrattens féretrade framfor tomt-
ratten. Regleringar av dessa slag framstar emellertid som komplicerade,
inte minst for att de skulle mojliggora att ledningsratten galler samtidigt i
fastigheten och i den I6sa egendom som utgor tomtréttstillbehor.

Enligt regeringens mening framstar det som enklast och tydligast att,
som utredningen foreslar, majliggora upplatelse av ledningsratt i sjalva
tomtratten. Med en sédan ordning kan det aldrig uppsta tvivel om vilken
stallning ledningsratten har i forhallande till tomtrétten eller fastigheten.
Det blir dessutom mojligt att utforma reglerna i néra anslutning till det
som redan galler for upplatelse av ledningsratt i en fastighet (se avsnitt
5.2).

For en mojlighet till upplatelse av ledningsratt i en tomtréatt talar ocksa
tomtrattens varaktighet och karaktar av ett totalt ianspraktagande av
fastigheten. Som framgar ovan likstalls tomtrétt manga ganger med fast
egendom, inte minst i friga om expropriation. Det ar till exempel mojligt
att upplata pantratt, nyttjanderatt och servitut i en tomtratt. En majlighet
att upplata ledningsratt i en tomtratt ligger i linje med hur tomtratten
behandlas i dessa nérliggande avseenden.

Regeringen anser alltsd att det bor inforas en majlighet att upplata
ledningsratt i en tomtrétt. | féljande avsnitt behandlas frdgor om de nya
reglernas ndrmare utformning.

En konsekvens av den nya majligheten att upplata ledningsratt i en
tomtratt ar att om fastigheten &r upplaten med tomtratt, bor ledningsratt
bara kunna beviljas i tomtratten och inte i den underliggande fastigheten.

5.2 Samma regler som for ledningsratt i en
fastighet

Regeringens forslag: En upplatelse av ledningsratt i en tomtratt ska i
allt vasentligt folja samma regler som en upplatelse av ledningsratt i
en fastighet. Ledningsréatten ska galla i ett visst utrymme som omfattas
av tomtratten.

Om ledningen skulle orsaka synnerligt men for tomtrattens
utévning, ska det inte vara mojligt att upplata ledningsratt i en tomt-
ratt.

Utredningens forslag: Overensstaimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningens forslag omfattar dock alla upplatelser, dven de som skulle
orsaka synnerligt men for tomtrattens utévning (se SOU 2004:7 s. 94 f.
och 104 f.).

Remissinstanserna: Remissinstanserna uttalar sig inte sérskilt i
fragan.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens (se s. 10 f. i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar eller invander
inte mot forslaget. Energimarknadsinspektionen menar att ledningsratt i



tomtratt bor tillatas, &ven om ledningen orsakar synnerligt men for tomt-
rattens utévning. Svea hovratt, Sveriges Kommuner och Landsting samt
Villadgarnas Riksforbund anser dock att forslaget i denna del &ar val-
grundat.

Skalen for regeringens forslag
Ledningsrétten bor galla i ett utrymme som omfattas av tomtréatten

Som framhalls i avsnitt 5.1 bor utgangspunkten vara att en upplatelse av
ledningsratt i en tomtratt i sd stor utstrackning som mojligt hanteras pa
motsvarande sétt och enligt samma regler som en upplatelse av lednings-
ratt i en fastighet. Den beviljade ledningsratten bor sa langt som majligt
fa samma skydd i bada situationerna. Bara om det ar nddvandigt bor
sérskilda regler inforas for tomtréattsfallet.

En ledningsratt ger ledningsrattshavaren rétt att utnyttja ett utrymme
inom en fastighet for en ledning eller en annan anordning (1 § lednings-
rattslagen). Det utrymme som upplats for ledningen ska anges i lednings-
beslutet (22 § ledningsrattslagen). En upplatelse av ledningsratt i en
tomtréatt bor pd motsvarande satt galla i ett visst utrymme som omfattas
av tomtrétten. Aven i tomtrattsfallet bor utrymmet for ledningen anges i
ledningsbeslutet.

Ingen ledningsratt vid synnerligt men fér tomtréattens utévning

Utgangspunkten vid upplatelse av ledningsratt i en fastighet ar att mark
eller annat utrymme endast far tas i ansprak for en ledning, om det inte
orsakar synnerligt men for fastigheten (12 § ledningsréttslagen). Om en
ledningsrattsupplatelse skulle orsaka synnerligt men for fastigheten, kan
ledningsratt alltsd i normalfallet inte beviljas. Ar ledningen av vasentlig
betydelse fran allman synpunkt eller ska ledningen enligt beslut av en
koncessionsmyndighet dras fram &ver fastigheten, kan ledningsrétt dock
beviljas trots att det skulle orsaka synnerligt men for fastigheten.

I de fall ledningsratt kan beviljas trots att synnerligt men uppkommer,
har fastighetsagaren ratt att fa fastigheten eller en del av den inldst av
ledningsréttshavaren. Ledningsrattshavaren har for sin del ratt att [6sa in
hela eller en del av fastigheten om detta skulle medféra endast en liten
héjning av ersattningen till fastighetsédgaren och fastighetsdgaren inte har
ett beaktansvart intresse av att behalla fastigheten eller fastighetsdelen.

Det skulle vara mgjligt att anpassa reglerna om inlosen till de fall dar
upplatelse av ledningsratt i en tomtratt skulle komma i frdga. Som jam-
forelse kan ndmnas att det genom expropriation & mojligt att bade upp-
héva och — i vart fall i teorin — begransa en tomtratt (1 kap. 2 § expropria-
tionslagen). Detta sker genom s.k. sjalvstandig rattighetsexpropriation,
alltsa en expropriationsatgard som riktar sig direkt mot tomtratten obero-
ende av eventuell expropriation av dganderatten till fastigheten. Pa mot-
svarande satt skulle begransning eller upphévande av en tomtrétt vara
tdnkbar om en ledningsratt skulle medféra synnerligt men for tomtréttens
utévande.

En mdojlighet till inldsen av en tomtréatt skulle emellertid medfora att
flera svara problem skulle behéva losas med en komplicerad detalj-
reglering som foljd. Som exempel kan ndmnas att en tomtrétt endast kan

Prop. 2014/15:74

13



Prop. 2014/15:74

14

upplatas i en hel fastighet (se 13 kap. 2 § jordabalken). Fragan installer
sig darmed om en mdjlighet till inlésen av en del av tomtréatten borde
vara mojlig och hur sddana regler i sa fall skulle utformas. Dessutom
uppkommer fragan om hur den underliggande fastigheten skulle behand-
las — skulle aven den inlgsas i en sadan situation? Det synes under alla
omstandigheter vara mindre l&mpligt att ledningsréttshavaren genom
inlésen skulle kunna intrdda i tomtrattshavarens roll och bli part i ett
I6pande tomtrattsavtal.

Med hénsyn till att existerande tomtratter i stor utstrdckning har
upplatits inom tatbebyggda omraden &r det vidare troligt att de ledningar
och anordningar som kan komma i friga for en tomtrattsfastighet sallan
ar sd omfattande att synnerligt men for tomtréttens utévning uppkommer.

Enligt regeringens mening skulle en mojlighet att mot tomtrattshava-
rens vilja utverka ledningsratt i tomtratt trots synnerligt men for tomt-
rattens utévning medfdra en detaljreglering som inte star i proportion till
behovet av en sddan majlighet. For den som vill dra fram en ledning i ett
sadant fall kvarstar dessutom majligheten att traffa avtal med tomt-
rattshavaren (t.ex. ett nyttjanderattsavtal eller en éverenskommelse enligt
14 § forsta stycket ledningsréttslagen) eller, om forutsdttningarna finns,
ansdka om expropriation for ledningen. Regeringen anser darfor att det
inte finns skal att mojliggora tvangsupplatelse av ledningsratt i en tomt-
ratt om detta skulle orsaka synnerligt men for tomtréttens utévning.
Darmed minskas i ndgon man genomslaget for de nya reglerna. Den
effekten bor dock vara hdgst begrénsad.

5.3 Ersattningsfragor

Regeringens forslag: Bade fastighetsdgaren och tomtréttshavaren ska
vid upplatelse av ledningsratt i en tomtratt ha ratt till ersattning enligt
vad som géller vid expropriation. Detsamma galler en innehavare av
sarskild ratt i tomtratten eller fastigheten som paverkas av upplatelsen.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens (se SOU
2004:7 s. 197 f.).

Remissinstanserna: Lantmateriet delar utredningens uppfattning att
ersattningsbestammelserna i expropriationslagen kan tillampas ocksa vid
upplatelse av ledningsrtt i 16s egendom. Ovriga remissinstanser uttalar
sig inte sarskilt i fragan.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens (se s. 11 f. i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar eller invander
inte mot forslaget. Villadgarnas Riksforbund anser dock att erséttning for
en upplatelse av ledningsratt i en tomtratt inte i ndgon del ska tillfalla
fastighetségaren, om inte tomtrétten &r uppsagd. Samhallsbyggarna fram-
for att fragan om en ledningsrittsuppltelses péverkan pad avgilden
lampligen bor dverldamnas till rattstillampningen. Lantmateriet och Svea
hovratt menar att det kan uppstd situationer dar ledningsratten bor
paverka avgaldens storlek for nastkommande avgaldsperiod.



Skalen for regeringens forslag
Ersattning vid upplatelse av ledningsratt i en fastighet

Ledningsrattshavaren &r skyldig att ersétta fastighetsagaren och en inneha-
vare av sarskild ratt for intrdng och annan skada som orsakas av lednings-
rattsupplatelsen.

Ersattningsfragorna ska avgoras med tillampning av 4 kap. expropria-
tionslagen (13 § ledningsréttslagen). Det innebér i huvudsak féljande. For
en fastighet som inldses i sin helhet ska ledningsréttshavaren betala I6se-
skilling med ett belopp som motsvarar fastighetens marknadsvéarde. Om
bara en del av en fastighet inl6ses, ska intrangsersattning betalas med ett
belopp som motsvarar den minskning av fastighetens marknadsvarde som
uppkommer genom beslutet om inlGsen. | bada fallen ska fastighetsagaren
dessutom fa ett paslag pa ersattningsbeloppet med 25 procent samt ersétt-
ning for annan skada. Upplatelse av utrymme inom en fastighet ar i ersatt-
ningshanseende att jamstalla med inlésen av en del av fastigheten.

De angivna principerna tillampas &ven vid bestdmmande av erséttning
till en innehavare av sarskild ratt som paverkas av ledningsrattsupplatelsen.
Samtidigt tillampas da sérskilda regler om fordelningen av ersattningen
mellan fastighetségaren och rattighetshavaren.

Vilka ersattningsregler bor galla vid upplatelse av ledningsrétt i en
tomtratt?

Det framstdr som naturligt att tomtrattshavaren och en innehavare av
sarskild ratt i tomtratten ska vara berattigade till ersattning pa det satt som i
dag galler for fastighetsagaren och rattighetshavare i fastigheten. Fragan &r
dock hur de sisthdmnda bér behandlas i erséattningshanseende. Vid upp-
latelse av ledningsratt i tomtratt paverkas i forsta hand tomtrattshavaren
och inte fastighetsagaren av upplatelsen. Fastighetsagarens radighet Gver
det utrymme som ledningsrétten avser ar i hog grad utslackt redan genom
tomtrattsupplatelsen. Dessutom kan fastighetsagaren rakna med att erhalla
tomtrattsavgald i samma storlek som fore upplételsen av ledningsratt, se
vidare nedan.

Det sagda innebar emellertid inte att en ledningsrattsupplatelse aldrig
paverkar fastighetsagaren i tomtrattsfallet. | avsnitt 5.5 foreslar regeringen
att ledningsratten, om tomtratten upphor att galla, i stéllet ska galla i fastig-
heten. En fastighetsigare maste darfor utga fran att fastigheten forr eller
senare kan komma att bli direkt belastad av ledningsrétten. Detta kan med-
fora att fastighetens marknadsvarde minskar i ndgon man. Det kan inte ute-
slutas att en viss vardeminskning intréffar &ven om fastighetséagaren raknar
med att under lang tid kunna tillgodogora sig avgald for tomtratten i
oférminskad grad.

Mot denna bakgrund bor dven fastighetsagaren ha ratt till ersattning for
vardeminskning och annan skada som drabbar honom eller henne pa grund
av upplatelsen. Normalt finns det inte andra innehavare av sarskild ratt i
fastigheten &n tomtrattshavaren. Om s anda undantagsvis skulle vara
fallet, bor en ratt till ersattning kunna uppkomma aven for en sadan réttig-
hetshavare. | linje med vad Lantméteriet framhaller bor ersattning till
fastighetségaren och en innehavare av sarskild rétt i fastigheten kunna
astadkommas inom ramen for de nuvarande ersattningsreglerna. Det bor
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dock i lagen tydliggoras att fastighetsagaren och en innehavare av sérskild
rétt i fastigheten kan vara berattigade till ersattning dven i tomtrattsfallet.

Inverkan pa tomtrattsavgalden?

Tomtrattshavaren ar skyldig att betala en arlig avgald till fastighetsagaren
(13 kap. 1 § jordabalken). Avgélden utgdr i princip en ersattning for ratten
att nyttja marken. Daremot beraknas avgalden inte utifran nyttjandet av de
byggnader som finns pé fastigheten. | allmanhet &gs dessa byggnader av
tomtrattshavaren. Avgalden ska betalas med of6randrat belopp under vissa
perioder. Om inte langre tid avtalas, utgor varje period tio ar (13 kap. 10 §
jordabalken).

For den forsta tidsperioden galler avtalsfrinet i fraga om avgaldens storlek.
Infor varje ny avgéldsperiod darefter har bade fastighetsagaren och tomt-
rattshavaren mgjlighet att vécka talan om omprévning av avgalden och fa
avgalden for den kommande perioden bestamd pa grundval av markvardet
vid tiden for provningen (13 kap. 11 § jordabalken). Avgalden kan vidare
&ndras (jamkas) under en I6pande period, dels genom en Gverenskommelse
mellan fastighetsdgaren och tomtréttshavaren, dels genom ett domstolsbeslut
pa talan av tomtrattshavaren (13 kap. 12 § jordabalken).

Regeringens forslag innebér att tomtrattshavaren pa motsvarande satt
som en fastighetségare ska ha rétt till ersattning av ledningsrattshavaren for
vardeminskning och annan skada som drabbar tomtrattshavaren pa grund
av ledningsratten. Darmed blir tomtrattshavaren fullt kompenserad for den
minskning i tomtréttens varde som ledningsratten medfor. Upplatelsen av
ledningsratt bor darfor inte inverka pa avgalden till fastighetsagaren.
Ledningsrattsupplatelsen bor alltsa varken foranleda jamkning av avgalden
under en l6pande avgaldsperiod eller paverka avgaldens storlek infér en ny
avgéldsperiod.

5.4 Forrattningen

Regeringens beddmning: Forrdttningen bor folja samma regler nér
ledningsratt upplats i en tomtrétt som vid upplatelse i en fastighet. Det
bor alltsd inte inféras nagra sarskilda regler om hur sakagarkretsen
bestams i tomtrattsfallet. Inte heller bor det inféras nagra sarskilda
regler om registrering av en upplatelse av ledningsratt i en tomtratt.

Utredningens beddémning: Utredningen uttalar sig endast betréffande
fragan om registrering av ledningsrattsupplatelsen. Utredningens beddm-
ning i den delen dverensstdmmer med regeringens (se SOU 2004:7 s. 99).

Remissinstanserna: Lantmaterimyndigheten i Orebro kommun anfor att
utredningen inte redovisar hur en ledningsratt i 16s egendom ska erhélla
den publicitet som kravs for att en ny &gare av den I6sa egendomen ska bli
bunden av ledningsrattsupplatelsen. De évriga remissinstanserna uttalar sig
inte sarskilt i fragorna.

Bedémningen i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens (se s. 13 f. i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna godtar eller invénder inte mot
beddmningen.



Skalen for regeringens bedémning
Samma regler om forrattningen som vid upplatelse i en fastighet

For en forrattning enligt ledningsrattslagen géller i stor utstrackning
fastighetshildningslagens (1970:988) regler (16 § ledningsréttslagen).
Samma regler bor enligt regeringens mening gélla vid upplatelse av
ledningsrétt i en tomtrétt.

Behdvs det sarskilda regler om sakagarkretsen?

I ledningsréttslagen finns det inte ndgon uttdmmande reglering av vem som
kan vara sakdgare i en ledningsforrattning. | lagens forarbeten uttalades,
med hanvisning till hur fragan hade 16sts i bl.a. expropriationslagen, att en
definition i lag av sakagarbegreppet inte kunde anses tillradlig, sarskilt med
hansyn till de svaroverskadliga verkningar som en sadan bestamning kunde
fa (prop. 1973:157 s. 109).

Det anges i ledningsrattslagen endast att en innehavare av en sérskild ratt
till en fastighet som inloses eller pa annat sétt tas i ansprak for lednings-
andamal &r sakagare vid forrattningen, om hans eller hennes ratt berdrs
(18 8). Att sokanden, fastighetsagaren och en eventuell tomtréttshavare ar
att anse som sakagare star klart utan nagon sarskild lagregel (se prop.
1973:157 s. 109 f. och 145).

Den omstandigheten att ledningsratt kommer att kunna upplatas i en
tomtratt ger enligt regeringens bedémning inte anledning att i lagen ta in
regler som pa nagot annat satt an hittills definierar sakagarkretsen. De
nuvarande reglerna, inklusive 18 8, far darmed tillimpas pa motsvarande
satt i tomtrattsfallet.

Registerfragor

Néar en forrattning enligt ledningsrattslagen har avslutats och vunnit laga
kraft ska en uppgift om férrattningen snarast foras in i fastighetsregistrets
allménna del (32 § ledningsrattslagen). Reglerna om registrering bor gélla
aven da ledningsratt upplats i en tomtratt. Darigenom blir det mgjligt for
tredje man, t.ex. en ny tomtrattshavare, att fa kdnnedom om ledningsrattens
existens.

55 Vad ska galla vid andrade forhallanden?

Regeringens forslag: Om tomtrétt upplats i en fastighet som belastas av
ledningsrétt, ska ledningsratten darefter i stallet gélla i tomtréatten.
Detsamma ska gélla om en tomtréatt utvidgas till att omfatta ett utrymme
for en tidigare upplaten ledningsritt.

Om en tomtratt som belastas av ledningsrétt upphor att géalla, ska
ledningsréatten déarefter i stéllet galla i fastigheten. Detsamma ska gélla
om en tomtratt inskranks sa att ett utrymme for en tidigare upplaten

ledningsrétt inte langre omfattas av tomtratten.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen foreslar dock inte ndgon regel avseende att en tomtrétt
inskranks eller utvidgas pa ett satt som paverkar en ledningsratt (se SOU
2004:7 s. 94 och 104 f1.).
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Remissinstanserna: Remissinstanserna uttalar sig inte sarskilt i fragorna.

Forslagen i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens (se s. 14 f. i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna godtar eller invander inte mot
forslagen.

Skalen for regeringens forslag

Ledningsratten ska kunna 6verga fran en fastighet till en tomtréatt och vice
versa

Som framgar av avsnitt 4.2 kan uppsagning av en tomtratt fran fastighets-
agarens sida ske till utgdngen av bestamda tidsperioder. Efter uppsagning
upphor tomtratten ndr den genom uppségningen bestamda tilltradesdagen ar
inne och eventuell 16sesumma har deponerats hos lansstyrelsen (13 kap. 19 §
jordabalken). Om fastighetsdgaren och tomtréttshavaren kommer 6verens
om att tomtratten ska upphdra eller tomtrétten kommer i fastighetsagarens
hand eller aganderatten till fastigheten Gvergar pa tomtréttshavaren, upphor
tomtrétten ndr inskrivningen av tomtratten har dodats (13 kap. 228
jordabalken).

Vid uppsagning fran fastighetsagarens sida upphor réttigheter som har
upplatits i tomtratten nar tomtratten upphor. Samtidigt blir inskrivningar i
tomtrétten utan verkan (13 kap. 19 § jordabalken). Om tomtratten upphdr
efter dverenskommelse mellan fastighetsagaren och tomtréattshavaren eller pa
nagot av de andra satt som anges i 13 kap. 22 § jordabalken, galler i stallet att
fastigheten darefter svarar for rattigheter som inte &r inskrivna. Detta hanger
samman med att inskrivna rattigheter i tomtrétten i princip hindrar att
inskrivningen av tomtrétten dodas (21 kap. 6 § jordabalken).

Mot denna bakgrund &r fragan vad som bor gélla for en ledningsratt som
har upplatits i en tomtrétt, om tomtratten upphor att gélla. Det ar angelaget,
bl.a. fran kreditsékerhetssynpunkt, att ledningsratten kan besta. Det ar ocksa
viktigt att merarbete, t.ex. i form av omprévningsforrattningar, for fastighets-
&gare, tomtrattshavare och ledningsréttshavare kan undvikas. Enligt
regeringens mening bor det darfor i ledningsrattslagen regleras vad som ska
galla om en tomtrétt i vilken ledningsratt har upplatits upphor.

De anlaggningar som ledningsratten avser torde i tomtréttsfallet ofta
komma att placeras pa eller i en byggnad som ar tillbehor till tomtratten. Nar
tomtratten upphdr dvergar i normalfallet byggnaden och andra tillbehor till
att vara tillbehor till fastigheten. Det framstar mot denna bakgrund som
naturligt att en ledningsratt som har upplatits i en tomtrétt bor 6verga till att i
stéllet belasta fastigheten nér tomtrétten upphor.

En omvand situation &r att tomtratt uppléts i en fastighet som redan ar
belastad av en ledningsréatt. Byggnader och andra anldggningar som har varit
tillbenhor till fastigheten 6vergar da till att bli tilloehor till tomtratten (13 kap.
5 § jordabalken). Det &r logiskt och foljdriktigt att ledningsrétten i dessa fall
bor overga till att galla i tomtratten. Darmed behdller ledningsratten den
stabilitet och det skydd den tidigare har haft.

En ledningsrétts dvergang fran en tomtrétt till en fastighet och vice versa
bor hanteras sa att Gvergangen orsakar sa laga kostnader for parterna som
mojligt. Regelméssigt bor enbart den omsténdigheten att objektet for led-
ningsratten dndras inte medftra skél att ompréva de villkor som géller enligt



ledningsbeslutet. Overgangen bor darfér kunna ske automatiskt och utan Prop. 2014/15:74

krav pa forrattning.

Det fortjanar att papekas att ledningsrattslagen forblir tillamplig pé led-
ningsratten aven efter dess dvergang till ett nytt objekt i enlighet med det
sagda.

Fragan om hur de foreslagna reglerna bér tillampas pa de ledningsrattsupp-
latelser som har gjorts fore reglernas ikrafttradande behandlas i avsnitt 6.

Vad galler om tomtrétten inskranks eller utvidgas?

En situation som liknar den att tomtratten upphér ar att fastighetségaren
och tomtrattshavaren kommer Gverens om att inskranka det omrade som
tomtratten avser. En forutsattning for att en sadan inskrankning ska vara
giltig &r att fastighetsbildning kommer till stand i enlighet med avtalet
(13 kap. 21 § jordabalken). Bakgrunden till detta krav &r att en tomtréatt
endast kan upplatas i en hel fastighet och inte kan delas upp pa sérskilda
omraden av fastigheten (13 kap. 2 och 9 §§ jordabalken).

En ledningsratt galler, liksom andra rattigheter som har upplatits genom
myndighetsbeslut, oberoende av fdrandringar i fastighetsindelningen (se
prop. 1973:157 s. 117 f.). Det kravs darfor inte ndgon sérskild lagregel for att
astadkomma att ledningsratten anpassas till den nya fastighetsindelningen.
For det fall en tomtratts utrymme minskas genom fastighetsbildning boér det
daremot infoéras en regel om att en ledningsrétt i tomtratten, till den del
ledningsratten efter fastighetsbildningen inte l&ngre innefattas i tomtréttens
utrymme, ska dverga till att galla i fastigheten. Om &ven den nya fastigheten
ar upplaten med tomtratt, bor ledningsrétten i stallet galla i den tomtrétten.
Nagon sérskild regel for den situationen framstar inte som behdvlig.

En omvand situation ar att en fastighet som sedan tidigare &r upplaten med
tomtratt utvidgas genom fastighetsbildning till att omfatta ett utrymme for
ledningsratt. En konsekvent och foljdriktig ordning &r da att ledningsratten i
den delen évergar till att galla i tomtratten. En sérskild lagregel om detta bor
inforas.

6 Ikrafttradande- och
overgingsbestimmelser

Regeringens forslag: De nya reglerna ska trada i kraft den 1 juli 2015.

Reglerna om upplatelse av ledningsrétt i tomtrétt ska inte tillimpas pa
en anstkan om ledningsratt som har gjorts fore ikrafttradandet.

Reglerna om ledningsrattens Gvergang mellan en fastighet och en
tomtrétt ska tillimpas &ven i fraga om en ledningsratt som har upplatits
fore ikrafttradandet. Detta innebar att en sddan ledningsratt dvergar till att
gélla i en tomtratt som upplats efter ikrafttradandet.

De nya reglerna ska inte galla i friga om en tomtratt som har upplatits

fore &r 1954 och som fortfarande foljer dldre lagstiftning.
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Utredningens forslag: Utredningen foreslar ett ikrafttradande den 1 juli
2005 och att de nya reglerna ska tillampas ocksa pa forrattningar som
péagar nar lagen trader i kraft (se SOU 2004:7 s. 25).

Remissinstanserna: Remissinstanserna uttalar sig inte sarskilt i fra-
gorna.

Forslagen i utkastet till lagradsremiss: Overensstammer med regering-
ens (se s. 17 f. i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar eller invander inte
mot forslagen. Lantmateriet foreslar att de nya reglerna ska tillampas dven
pa en ansokan om ledningsratt som har gjorts fore ikrafttradandet.

Skalen for regeringens forslag: De nya reglerna bor trada i kraft sa
snart som mojligt. Detta bedéms vara den 1 juli 2015.

Ett beslut om ledningsratt ar ett myndighetsbeslut som ger upphov till
civilrattsliga rattigheter och skyldigheter. Utgangspunkten ar enligt allman-
na rattsgrundsatser att aldre regler ska tillampas pé rattigheter och
skyldigheter som har uppkommit fére nya reglers ikrafttradande. For de
ledningsrétter som har upplétits fore ikrafttradandet galler alltsa som ut-
gangspunkt aldre regler. Genom Gvergangsbestimmelser kan dock nya
regler ges genomslag &ven betréffande befintliga ledningsrétter, om det
finns végande skal for det.

Utan sarskild reglering kommer alltsd inte de ledningsratter som fore
ikrafttradandet har uppldtits i fastigheter som belastas av tomtrétt att
bertras av reglerna. En sadan ledningsratt kommer, med den verkan den
kan ha, att fortsitta gélla i fastigheten oberoende av tomtrattens bestand.
Enligt regeringens mening skulle det bara for langt och vara alltfor
oférutségbart fér de inblandade om dessa ledningsratter vid ikrafttradandet
med automatik skulle éverga till att galla i tomtratten. Eftersom det i en
sadan situation finns forutsattningar for omprévning kan daremot en
ledningsréattshavare som vill att ledningsratten ska galla i tomtrétten i stéllet
for i den underliggande fastigheten anséka om omprévning av lednings-
ratten vid en ny forrattning. Vid en sddan omprévningsforrattning ska de
nya reglerna tillimpas.

Enligt regeringens mening framstar det som mindre lampligt att, som
bl.a. utredningen foreslar, lata de foreslagna reglerna om upplatelse av led-
ningsratt i en tomtratt fa verkan direkt i pagdende forrattningar. Sakagarnas
mojlighet att forutse konsekvenserna av sitt handlande talar emot att de
foreslagna reglerna far ett sddant genomslag. En sarskild dvergangsregel
bor darfor inforas med inneborden att pagdende forrattningar ska folja
&ldre regler.

Den foreslagna ordningen att en ledningsratt som ar upplaten i en
fastighet i vissa fall ska Gverga till att galla i en tomtrétt innehdller inte
nagot krav pd beslut vid en forrattning. Overgangen till tomtratten sker s&
att sdga automatiskt. Detsamma géller motsvarande regel om att en led-
ningsratt som ar upplaten i en tomtratt i vissa situationer ska Gverga till att
gélla i fastigheten. Dessa reglers tillampning utléses av héndelser som
intraffar efter ikrafttradandet, namligen av att en tomtratt upplats, utvidgas,
upphor eller inskranks. Fragan &r dock om det ar lampligt att reglerna ges
tillampning pa en ledningsratt som har upplatits fore ikrafttradandet. Den
omsténdigheten att en ledningsratt som fére ikrafttradandet har beviljats i
en fastighet vid en framtida tidpunkt — p& grund av de nya reglerna —
overgar till att galla i en tomtratt, kan anses utgdra en forandring av ett



bestaende rattsforhallande. Nar ledningsratten upplats i fastigheten skedde
ju detta med utgdngspunkten att upplatelsen tills vidare skulle gélla i
fastigheten.

Det maste dock beaktas att det rattsliga skyddet for ledningen inte
forsvagas av Gvergangen. Tvartom innebar Gvergangen att ledningsratten i
princip behaller samma verkan som den tidigare haft i fastigheten. Det
finns darfor ur ledningsrattshavarens perspektiv inga starka skal mot att
lta reglerna tillimpas aven pd ledningsritter som har upplatits fore
ikrafttradandet. Overgangen innebér inte heller ndgon nackdel for fastig-
hetsdgaren. Tomtrattshavaren kan for sin del redan innan tomtréttsavtalet
ingés forutse att ledningsratten kommer att belasta tomtratten. Regeringen
anser mot denna bakgrund att det finns tillrdckligt vagande skal for att
reglerna om ledningsrattens dvergdng bor tillampas aven pa aldre led-
ningsratter. Detsamma bor foljaktligen galla for det fall ledningsratten dar-
efter, vid tomtrattens upphorande, ska dverga till att ater gélla i fastigheten.
En sérskild 6vergangsbestammelse bor inforas om detta.

En tomtratt som har upplatits fore ar 1954 och som fortfarande omfattas
av den lagstiftning som da gallde bor enligt regeringens mening inte kunna
bli foremal for en ledningsrattsupplatelse. Det beror pa att de aldre regler-
na, som fanns i den upphévda lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om
nyttjanderétt till fast egendom, skiljer sig alltfor mycket fran de nuvarande
reglerna om tomtratt. Farre &n 1 800 tomtratter foljer den lagstiftning som
gallde fore ar 1954 och en stor del av dessa avtal torde I6pa ut inom de
narmaste aren (se SOU 2012:71 s. 51).

7 Forslagens konsekvenser

Regeringens beddémning: Majligheten att upplata ledningsratt i en
tomtratt undanrdjer den oklarhet om ledningsréattens stallning som i
dag finns vid upplatelser av ledningsratt i en fastighet som belastas av
tomtratt. Detta ar till fordel bl.a. for ledningsrattshavare och kredit-
givare.

Forslagen kan leda till att antalet ansdkningar om ledningsrétt okar i
nagon man. Fler tomtrattshavare — privatpersoner och foretag — kom-
mer darmed att berdras av ledningsforrattningar. For fastighetsdgarna,
som i tomtrattsfallet oftast & kommuner, innebér forslagen att paver-
kan av ledningsforrattningar minskar i ndgon man.

Erséttningen vid upplatelse av ledningsratt i en tomtratt kan komma
att avvika fran den ersattning som en tomtrattshavare i dag far nar par-
terna avtalar om ledningsdragningen.

Forrattningsverksamheten ar avgiftsfinansierad. Det 6kade antalet
forrattningar paverkar darfor inte Lantméteriets behov av anslag. Inte
heller i dvrigt bedéms forslagen fa ndgra namnvarda konsekvenser for

domstolar eller andra myndigheter.

Utredningens bedémning: Overensstimmer med regeringens. Utred-
ningens beddmning avser dock dess forslag att mojliggora upplatelse av
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ledningsratt &ven i andra slag av l6s egendom &n tomtrétt (se SOU
2004:7 s. 215 1)).

Remissinstanserna: Remissinstanserna uttalar sig inte sarskilt i fra-
gan.

Bedémningen i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens (se s. 19 f. i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar eller invander
inte mot beddmningen. Domstolsverket framhéller att mindre resurskra-
vande reformer sammantagna kan medfra att ett resurstillskott blir ndd-
vandigt. Regelradet avstyrker forslaget med hanvisning till bl.a. att de
administrativa kostnaderna for ledningsrattshavarna och tomtréttshavarna
ar ofullstandigt beskrivna. Regelradet anser ocksa att konsekvensutred-
ningen i utkastet ar bristfallig.

Skaélen for regeringens bedémning
Allméant om forslagens konsekvenser

Genom forslagen undanrdjs den oklarhet som i dag finns betraffande
ledningsrattens stallning nar ledningsrattsupplatelsen avser en fastighet
som &r upplaten med tomtratt. Forslagen leder till att ledningsratts-
havaren uppnar samma skydd for ledningen som om fastigheten inte var
belastad av tomtrétt. For fastighetsagaren och tomtréttshavaren klargors
ledningens betydelse och inverkan pa deras ratt.

Konsekvenser for ledningséagare

Det finns i dag omkring 57 000 ledningsratter i Sverige. De senaste aren
har det upplatits ungefar 1 500-2 000 nya ledningsratter varje &r. Dessa
nyupplatelser beroér omkring 10 000 fastigheter arligen. Uppgifter i
fastighetsregistret visar att i vart fall omkring ndgot hundratal av de
fastigheter som berors av ledningsrattsiarenden varje ar ar belastade av
tomtratt.

Ledningsrattshavare finns i manga olika branscher och utgors av bade
det allménna och enskilda akttrer. Det kan exempelvis handla om energi-
bolag, foretag i telekombranschen eller va-foretag. | allménhet ror det sig
om forhallandevis stora foretag. Forslagen leder till kad trygghet for
ledningsréttshavarna. Vidare minskar forslagen ledningsrattshavarnas
administrativa kostnader i de fall dar en ledning ska dras fram i ett om-
rade dar vanliga fastigheter ar blandade med fastigheter upplatna med
tomtratt. | stallet for att i ett sddant fall vara hanvisad till flera olika upp-
latelseformer kan ledningsdgaren efter lagandringarna skydda hela
strackan med ledningsrétt. Hur stor minskningen blir &r beroende av
omstandigheterna i det enskilda fallet, inte minst antalet berérda tomt-
ratter och ledningsdragningens omfattning och komplexitet. Vissa slut-
satser kan dock dras av de uppgifter som finns tillgangliga i Tillvéxt-
verkets databas Malin. Dar framgar att den genomsnittliga tidsatgangen
for en ansokan om ledningsratt avseende mobilmaster och elledningar,
inklusive sammantrade och 6vriga atgarder, ar cirka 3,5 timmar. Tidsat-
gangen torde vara densamma for upprattande av ett avtal med en tomt-
rattshavare och kan darmed utgéra ett ungefarligt matt pa den adminis-
trativa besparingen.



Forslagen okar ocksa tryggheten for de kreditgivare som har en ledning
som sékerhet.

Konsekvenser for tomtrattshavare och fastighetségare

Det finns i dag omkring 60 500 fastigheter som ar upplatna med tomtrétt.
Cirka 47000 av dessa avser smahusandamal. Ovriga avser andra
andamal, t.ex. flerbostadshus, kontor och industrier.

Tomtratterna ar ojamnt fordelade 6ver landet. Ungefar 97 procent av
tomtratterna finns i 41 kommuner. Sju kommuner star for drygt halften
av tomtratterna: Goteborg, Kiruna, Luled, Malmd, Norrkoping, Stock-
holm och Vasteras. Stockholm och Géteborg ager tillsammans omkring
20 000 tomtrattsfastigheter. | hog grad ar tomtratt alltsa en storstadsfore-
teelse.

Det sagda innebdr att de personer och foretag som berdrs av forslagen i
egenskap av tomtréttshavare i forsta hand finns i landets storre tétorter.
Det kan handla om sdval smahusagare och bostadsrattsféreningar som
hyresvérdar och andra foretag. Forslagen innebdr for tomtrattshavarnas
del att ledningar som ber6r deras tomtratter i 6kad utstrdckning kommer
att upplatas med ledningsratt i stallet for att dras fram med stod av avtal.
Tomtrattshavarna kommer darmed i ndgot hogre grad an i dag att beréras
av ledningsforrattningar. De administrativa kostnaderna for tomtratts-
havarna bor emellertid inte fordndras namnvart till foljd av att avtal
ersatts med ledningsratt. Den erséttning som en ledningsrattsupplatelse
medfdr kan dock generellt sett antas vara omkring 10 procent lagre vid
en ledningsrattsupplatelse an den ersattning som hittills har féljt av avtal
med ledningsagaren (jfr t.ex. SOU 2012:61 s. 225 ff.). A andra sidan fér
tomtrattshavaren en tydligare bild av hur han eller hon paverkas av en
ledningsratt 4n vad som &r fallet om en ledningsratt upplats i tomtrétts-
fastigheten.

For fastighetsdgarna, som i tomtréttsfallet oftast &r kommuner, innebar
forslagen att de i nagot lagre grad &n i dag kommer att beréras av led-
ningsforrattningar. Aven vid upplételse av ledningsratt i en tomtratt
kommer dock fastighetsdgaren att vara sakagare med den mdjlighet till
insyn i forrattningsprocessen som detta medfor.

Konsekvenser for forvaltningsmyndigheter och domstolar

De myndigheter som &r ledningsagare paverkas av forslagen pd samma
sétt som dvriga ledningsdgare. Motsvarande géller for myndigheter som
ar tomtrattshavare respektive agare till fastigheter som ar upplatna med
tomtratt.

Det &r troligt att forslagen leder till att antalet ledningsforrattningar
okar ndgot nar det blir majligt att fa ledningsratt dven i en tomtrétt. Det
beror pd att sddana upplatelser som tidigare har gjorts avtalsvagen i
stallet kommer att kunna géras med ledningsrétt. Eftersom forrattning-
arna ar avgiftsfinansierade leder forslagen inte till nagot behov av ckade
anslag for Lantmateriet. Av samma skal paverkas inte de kommunala
lantmaterimyndigheternas behov av finansiering.

Om antalet forrattningar okar, kan &ven antalet dverklaganden till
mark- och miljédomstol komma att 6ka. En sddan 6kning torde emeller-
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tid bli forsumbar och inte foranleda nagot behov av hojda anslag for
domstolarna.

Ovriga konsekvenser

Foréndringarna leder till ett visst behov av informationsinsatser, framst
frén Lantmateriets sida. Information om méjligheten att f& ledningsratt i en
tomtratt kan t.ex. spridas via Lantmateriets webbplats.

Lagandringarna kan inte antas fa nagra konsekvenser for jamstalldheten
mellan kvinnor och mén. Atgérderna strider inte mot de skyldigheter som
féljer av Sveriges anslutning till Europeiska unionen. Eftersom forutsatt-
ningarna forandras pa samma sétt for samtliga foretag saknas det anledning
att anta att konkurrensforhallandena dem emellan paverkas av de nya
reglerna. Vidare saknas det skal att tro att sma foretag paverkas sarskilt.

8 Forfattningskommentar

Forslaget till lag om &ndring i ledningsrattslagen
(1973:1144)

Inledande bestammelser

1§ Enligt denna lag kan den som fér en ledning eller annan anordning
vill utnyttja ett utrymme inom en fastighet fa ratt till det (ledningsritt).
En fraga om ledningsratt provas vid en férrattning.

En ledningsratt omfattar, enligt vad som bestams vid forrattningen,
befogenheten att inom fastlgheten vidta de étgédrder som behovs for att
dra fram och anvéinda en ledning eller annan anordning. P4 begaran av
ledningsréattshavaren far det beslutas att ledningsratten ska hora till
ledningsrattshavarens fastighet eller inskrivna tomtratt.

Om en tomtratt galler i fastigheten och har skrivits in, uppléts led-
ningsréatt i tomtratten. Det som ségs i denna lag om fastlghet och fastig-
hetsagare ska i fraga om ledningsratt i en tomtratt avse tomtratten och
tomtrattshavaren.

Paragrafen innehéller grundlaggande bestammelser om ledningsratt. Den
andras s att det blir mojligt att upplata ledningsratt i en tomtrétt. Over-
vdgandena finns i avsnitt 5.

| det nya tredje stycket, som utformas enligt Lagradets forslag, regleras
upplatelse av ledningsratt i tomtratt. Om en fastighet belastas av en in-
skriven tomtrétt, ska enligt tredje stycket forsta meningen ledningsratt
upplatas i tomtrétten. Ledningsratten besvarar da tomtratten och inte den
underliggande fastigheten. Om det saknas forutsattningar for en upp-
latelse av ledningsratt i tomtratten &r det inte mojligt att i stallet bevilja
ledningsréatt i den underliggande fastigheten. Den som vill dra fram en
ledning i den situationen &r hanvisad till att tréffa ett nyttjanderattsavtal
om detta med tomtrattshavaren. | vissa fall kan det ocksa vara mojligt att
fa ratt att dra fram ledningen genom expropriation.

Pa samma sitt som vid upplatelse av ledningsratt i en fastighet galler
en upplatelse av ledningsratt i tomtratt i ett visst utrymme som omfattas
av tomtrétten. En tomtratt géller alltid i en hel fastighet, dvs. tomtrattens



utdvning begrénsas rumsligt av fastighetens grénser (jfr 13 kap. 28 Prop. 2014/15:74

jordabalken). Det utrymme som ledningsrétten avser ska anges i led-
ningsbeslutet (22 §). Andra stycket i forevarande paragraf galler &ven i
frdga om upplatelse av ledningsratt i en tomtratt. Enligt 22 § ska det
darfor i beslutet ocksa anges vilken befogenhet ledningsrattshavaren ska
ha att inom tomtratten vidta de atgarder som behdvs for att dra fram och
anvénda en ledning eller annan anordning.

Regleringen medger att ledningsratt upplats i en tomtratt dven i de fall
dar det utrymme som ska tas i ansprak &r helt eller delvis belaget i eller
pa en byggnad eller annan anlaggning som utgor tillbehor till tomtratten
(se 2 kap. och 13 kap. 9 § andra stycket jordabalken). Detta utgor ingen
skillnad i forhallande till vad som géller i frdga om fastighetstillbehor,
nar ledningsratt upplats i en fastighet.

Enligt tredje stycket andra meningen ska det som sdgs i lagen om fastig-
het och fastighetens agare i fraga om ledningsratt i tomtrétt avse tomtratten
och tomtréttshavaren. Detta géller bade om ledningsratten har upplatits i
tomtratten enligt 1 § och om den Gvergatt till att galla i tomtratten enligt
den nya 36 § (se forfattningskommentaren till den paragrafen). Bestdmmel-
ser om fastighet och fastighetens dgare finns i ett flertal paragrafer, t.ex. 4,
12-13 a, 14, 18, 22, 33 och 34 a 88. Tillampningen av nagra av dessa
paragrafer med anledning av tredje stycket andra meningen kommenteras i
det foljande sarskilt, se vidare forfattningskommentaren till 12 och 13 §8.

I 12 § behandlas ledningsréttshavarens rétt att inom en fastighet ta i
ansprak utrymme for ledningsandamal. Paragrafen tillimpas pa mot-
svarande satt pa utrymmen som omfattas av tomtratt. Det blir dock aldrig
aktuellt att tillampa 12 § andra och tredje styckena, se det nya femte
stycket i den paragrafen med tillhérande forfattningskommentar.

Enligt 12 a 8 finns en mdjlighet att i rattsligt avseende avskilja en an-
laggning fran den fastighet som anléggningen dittills har utgjort tilloehor
till. Ett sadant beslut innebér dven att dganderatten till anlaggningen gar
over till ledningsrattshavaren. Paragrafen tillampas pa motsvarande satt
vid upplatelse av ledningsratt i en tomtratt. Lantmaterimyndigheten kan
alltsd med stod av 12 a § besluta att en byggnad eller annan anlaggning
som utgor tillbehor till en tomtratt (se 13 kap. 9 § andra stycket jorda-
balken) inte langre ska hora till tomtratten, om forutséttningarna enligt
paragrafen ar uppfyllda. Aganderétten till anlaggningen 6vergér da till
ledningsréattshavaren.

I 13 § behandlas fragan om ersattning for upplatelse av utrymme enligt
12 8 och erséttning med anledning av beslut att avskilja en anlédggning
enligt 12 a §, se vidare forfattningskommentaren till &ndringarna i 13 8.

I 13 a § finns bl.a. regler som ger lantméaterimyndigheten mdjlighet att
skjuta provningen av vissa ersattningsfragor pa framtiden. Paragrafen
tillampas p& motsvarande sétt vid upplatelse av ledningsratt i en tomtratt.
De regler i 13 a § andra stycket som tar sikte pa att en fastighet besvéras
av en gemensam inteckning saknar dock betydelse i tomtréattsfallet, efter-
som en tomtrétt inte kan besvéras av en gemensam inteckning (se 22 kap.
15 § jordabalken).

Enligt 18 8 &r en innehavare av sdrskild rétt till en fastighet som inldses
eller pa annat satt tas i ansprak for ledningsandamal sakagare vid forratt-
ningen, om rattighetshavarens ratt berors. Vid upplatelse av ledningsrétt i
tomtratt tillimpas paragrafen pa motsvarande satt i frdga om den som har
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en sarskild ratt i tomtratten. Daremot ar inte panthavare i tomtratten
sakégare. | dvrigt definieras sakagarkretsen inte i lagen. Det &r dock givet
att sékanden, tomtrattshavaren och fastighetsagaren ar sakagare.

Skyldighet att avsta utrymme

12§ Mark eller annat utrymme for en ledning eller sadan anordning som
avses i 2a§ far tas i ansprak pa en fastighet, om det inte orsakar
synnerligt men for fastigheten.

Aven om synnerligt men uppkommer, ar en fastighet skyldig att avsta
utrymme, om ledningen eller den avsedda ledningen dr av vasentlig bety-
delse fran allmén synpunkt eller om den enligt beslut av en koncessions-
myndighet ska dras fram Over fastigheten. Om &garen begdr det, ska
fastigheten losas in. Ar oldgenheten begransad till en viss del av fastig-
heten, ska endast den delen I6sas in.

Ledningsrattshavaren har ratt att 1osa en sadan fastighet eller del av
fastighet som avses i andra stycket, om detta skulle medféra endast en
ringa hdjning av ersattningen till fastighetsdgaren och denne inte har ett
beaktansvart intresse av att behalla fastigheten eller fastighetsdelen. Vid
bedémningen av fragan om det finns en ratt till inlosen, ska kostnaden for
en atgard som anges i 4kap. 1§ fjarde stycket exproprlatlonslagen
(1972:719) réknas in i ersattningen.

Vid upplatelse och inldsen enligt denna paragraf tillampas 1 kap. 3
och 4 8§ expropriationslagen. En sdrskild ratt som staten har kan dock
rubbas, om rattigheten inte ar en vagratt. Vidare far det beslutas att
ratten till utrymme for ledningen eller anordningen ska ha foretréde
framfor en sarskild ratt som har tillskapats genom expropriation eller
annat tvangsforvarv eller vid fastighetsbildning eller pa liknande satt,
dock inte om den sérskilda rétten &r en vagrétt.

Andra och tredje styckena tillampas inte vid upplatelse av ledningsratt
i en tomtrétt.

Paragrafen innehaller bestammelser om skyldigheten att avsta utrymme
for en ledning. Overvagandena finns i avsnitt 5.2.

Forsta stycket tillimpas pd motsvarande sitt vid upplatelse av led-
ningsratt i en tomtratt, se 1 § tredje stycket. Om ledningsrattsupplatelsen
skulle orsaka synnerligt men for tomtrattens utdvning, far alltsd mark
eller annat utrymme som omfattas av tomtratten inte tas i ansprak. | en
sadan situation kan inte heller ledningsratt upplatas i den underliggande
fastigheten, se vidare forfattningskommentaren till 1 §.

Tomtrattshavaren och Gvriga berdrda sakagare far medge avsteg fran
forsta stycket (se 14 § forsta stycket). | ett sadant fall blir det dock inte
aktuellt att tillampa inldsenreglerna i andra och tredje styckena, se nedan
om femte stycket.

Aven fjarde stycket blir tillampligt vid upplatelse av ledningsratt i
tomtratt. Enligt stycket ska vissa bestdmmelser i expropriationslagen
tillampas vid upplételse av utrymme och inlosen enligt paragrafen. Av
hanvisningen till 1 kap. 4 § expropriationslagen foljer att en ledningsrétt
som upplats i en tomtrdtt har foretrade framfor rattigheter som har
upplatits i tomtratten pd annat satt 4n genom bl.a. expropriation eller
annat tvangsforvarv. | en konkurrenssituation galler alltsa ledningsratten
framfér exempelvis ett avtalsservitut eller en avtalad nyttjanderatt. De
undantag fran 1 kap. 4 § expropriationslagen som anges i forevarande
stycke géller aven i tomtréttsfallet.



Enligt det nya femte stycket, som inférs med anledning av Lagradets
synpunkter, ar andra och tredje styckena inte tillampliga vid upplatelse
av ledningsratt i en tomtréatt. Om ledningen skulle orsaka synnerligt men
for tomtrattens utovning, kan ledningsratt alltsd inte beviljas i tomtratten
utan tomtréattshavarens och 6vriga sakégares medgivande. Detta géller
aven om ledningen skulle vara av vasentlig betydelse fran allman syn-
punkt och oavsett en koncessionsmyndighets eventuella beslut om led-
ningsdragningen (jfr andra stycket). Av femte stycket foljer ocksa att
inlosen enligt andra och tredje styckena inte & majlig vid upplételse av
ledningsrétt i en tomtrétt. Detta géller &ven for det fall tomtréttshavaren
godtar ledningsrattsupplatelsen, trots att den medfor synnerligt men for
tomtrattens utdvning (se forsta stycket och 14 § forsta stycket).

Ersattning for utrymme m.m.
13 § | frdga om ersattning for upplatelse och inlGsen enligt 12 § eller en
atgard enligt 12 a § tillampas 4 kap. expropriationslagen (1972:719).

Om en innehavare av en rattighet som minskar en fastighets vérde har
ratt till ersdttning, ska det varde som tillgodordknas fastighetens &gare
enligt forsta stycket minskas med det belopp som motsvarar den
vardeminskning for fastigheten som réttigheten inneburit. Om det vérde
som ska tillgodoréknas fastighetens &gare inte kan minskas utan att skada
uppkommer for innehavaren av en fordran med battre rétt, minskas i
stallet erséttningen till rattighetshavaren med motsvarande belopp.

Vid upplatelse av ledningsréatt i en tomtrétt har aven fastighetsagaren
och en innehavare av en rattighet i fastigheten ratt till ersattning enligt
denna paragraf.

Paragrafen behandlar frdgan om ersattning nar ett utrymme tas i ansprak
eller inlosen sker for ledningsdndamal. Andringen sakerstéller att dven
bl.a. fastighetsigaren ska vara berattigad till ersattning vid upplatelse av
ledningsratt i en tomtrétt. Overvigandena finns i avsnitt 5.3.

Av forsta stycket, som i sak ar oférandrat, framgar att 4 kap. expropri-
ationslagen ska tillampas nar ersattningen bestams. Sa ar aven fallet nar
ledningsratt uppléts i en tomtratt. Detta innebar sammanfattningsvis att
tomtrattshavaren har rétt till ersattning for vardeminskning och annan
skada till foljd av att utrymmet inom tomtratten tas i ansprak. Detsamma
galler for en innehavare av sarskild ratt i tomtratten som paverkas av
upplatelsen. Aven ersittningens storlek bestams med tillimpning av
4 kap. expropriationslagen.

I andra stycket, som ocksa i sak dr of6randrat, regleras det fallet att det
finns en innehavare av sarskild ratt som ar beréttigad till ersattning. |
tomtréattsfallet innebér regeln att ersattningen till tomtrattshavaren som
huvudregel ska minskas med ett belopp som motsvarar den véardeminsk-
ning for tomtrétten som réttigheten inneburit. En forutsattning &r att ratt-
igheten ar upplaten i tomtratten. Det fallet att rattigheten ar upplaten i
fastigheten behandlas i stéllet i tredje stycket.

| tomtrattsfallet tillampas forsta och andra styckena enbart pa tomtratts-
havare och rattighetshavare i tomtratten (se 1§ tredje stycket andra
meningen). Det nya tredje stycket klarlagger att dven fastighetsigaren
och en annan réttighetshavare i fastigheten &n tomtrattshavaren &r
berattigad till ersattning nar ledningsratt upplats i en tomtratt.
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En forutsattning for att fastighetsdgaren och en innehavare av sarskild
ratt i fastigheten — vid sidan av tomtrattshavaren — ska fa ersattning ar
givetvis att dessa har orsakats en erséttningsgill skada. Det ar regel-
massigt fraga om sma belopp med tanke pa att en ledningsratt i en be-
stéende tomtratt normalt bor inverka hogst begrénsat pa den under-
liggande fastighetens varde. Denna inverkan bestar framst i att lednings-
rétten vid en framtida tidpunkt kan komma att belasta fastigheten i stallet
for tomtrétten (se 36 §). Om tomtrattens upphorande &r nira forestdende,
t.ex. om tomtratten har sagts upp, kan daremot marknadsvardeminsk-
ningen pa fastigheten bli mer betydande.

Normalt torde det inte finnas ndgon ratt till ersattning for fastighets-
&garen, om det enbart &r en byggnad eller annan anlédggning som berérs
av ledningsrattsupplatelsen. Det beror pa att ledningsratten i ett sadant
fall torde inverka sankande pd fastighetsagarens skyldighet att betala
I6sen for sddana anlaggningar sedan tomtratten har sagts upp (jfr 13 kap.
17 § jordabalken).

Erséttningen bestdms individuellt for tomtrattshavaren, rattighetshav-
are i tomtrétten, fastighetsagaren och eventuella rattighetshavare i fastig-
heten. Den sammanlagda ersattningen som ledningsrattshavaren far
betala till dem b&r normalt bli densamma som det sammantagna ersétt-
ningsheloppet om ledningsrétten i stéllet — tomtratten forutan — hade upp-
1atits i fastigheten. Vid en marknadsvardeminskning pé fastigheten som
berattigar fastighetsagaren till ersattning far det namligen regelmassigt
antas att tomtréttshavarens ersattningsgilla skada ar begrénsad i motsva-
rande man.

Verkan av andrade forhallanden m.m.

36 § Om en tomtratt upplats och skrivs in, galler darefter en lednings-
ratt som har upplatits i fastigheten i stéllet i tomtratten. Detsamma galler
om en tomtratt utvidgas till att omfatta utrymmet for en tidigare upplaten
ledningsratt.

Om en tomtratt upphor att galla till f6ljd av uppsagning eller av nagon
annan orsak, galler darefter en ledningsratt som har upplatits i tomt-
ratten i stéllet i fastigheten. Detsamma géaller om en tomtratt inskrénks
sa att utrymmet for en tidigare upplaten ledningsratt inte langre omfattas
av tomtratten.

| paragrafen, som &r ny, finns bestdimmelser om ledningsréattens stéllning
bl.a. nar tomtratt upplats i den fastighet som ledningsratten belastar och
nar en tomtratt som belastas av ledningsratt upphor att gélla. Overvig-
andena finns i avsnitt 5.5.

Forsta stycket forsta meningen innebdr att en ledningsratt som belastar
en fastighet dvergar till att galla i en tomtratt som upplats i fastigheten.
En forutséttning for detta r dock att inskrivning av tomtrétten beviljas.
Bestdmmelser om inskrivning av tomtratt finns i 21 kap. jordabalken.

Forsta stycket andra meningen innebéar att en ledningsratt dvergar till
att galla i en sedan tidigare upplaten tomtratt till den del tomtratten pé
grund av avtal och fastighetshildning kommer att omfatta det utrymme
som belastas av ledningsréatten (jfr 13 kap. 21 § jordabalken). Om tomt-
ratten redan ar inskriven, géaller ledningsratten omedelbart i tomtratten,
sedan fastighetsbildningen har fatt laga kraft.



Ledningsrattens 6vergang till att gélla i tomtratten sker med automatik
i s& matto att det inte kravs nagot sarskilt beslut eller dylikt for att led-
ningsratten ska galla i tomtratten i stallet for i fastigheten.

I de fall som en ledningsratt pa grund av denna paragraf kommer att galla i
en tomtrétt tilldmpas 1 § tredje stycket andra meningen. Det innebdr att det
som ségs i lagen om fastighet och fastighetens &gare i dessa fall ska avse
tomtratten och tomtréttshavaren. Darmed kommer bl.a. foretrddesreglerna i
12 § fjarde stycket att gélla dven i denna situation (se vidare forfattnings-
kommentaren till det stycket). Eftersom Gvergangen till tomtratten sker utan
forréttning &r det dock inte mojligt att besluta om ledningsréttens foretréde
framfor en annan réttighet som har upplatits genom expropriation eller annat
myndighetsbeslut. Skulle ett sidant beslut behévas, kan det meddelas vid en
omprdvningsforrattning.

Enligt andra stycket forsta meningen Gvergdr en ledningsratt som har
upplétits i en tomtratt till att galla i fastigheten, om tomtratten upphor att
galla. Bestammelsen omfattar bade att tomtratten upphor efter upp-
sagning fran fastighetsagarens sida (jfr 13 kap. 14 § jordabalken) och de
upphdrandefall som behandlas i 13 kap. 22 § jordabalken. Dessutom om-
fattas de fall da en tomtratt upphor pa grund av expropriation.

Andra stycket andra meningen innebdr att en ledningsratt som har upp-
Iatits i en tomtratt Gvergadr till att gélla i fastigheten till den del tomt-
rattens omrade inskranks sa att utrymmet for ledningsratten inte langre
omfattas av tomtratten. Se vidare forfattningskommentaren till forsta
stycket andra meningen.

Ledningsrattens 6vergang till att gélla i fastigheten sker med automatik i
sd matto att det inte kravs nagot sarskilt beslut eller dylikt for att lednings-
ratten ska gélla i fastigheten i stéllet for i tomtratten.

Ikrafttradande- och évergdngsbestammelser

1. Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2015.

2. Aldre foreskrifter géller fortfarande for en ansokan om ledningsratt
som har gjorts fore ikrafttradandet.

3. Bestammelserna i 36 § tillampas aven i frdga om en ledningsratt som
har upplatits fore ikrafttradandet nir det géller tomtratter som upplats
darefter.

4.1 frédga om en tomtrdtt som har upplatits fore den 1 januari 1954
tilldmpas de nya foreskrifterna endast om parterna har avtalat att lagen
(1953:415) angdende andring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om
nyttjanderatt till fast egendom ska galla for tomtratten och avtalet har
skrivits in.

Lagéndringarna tréder i kraft den 1 juli 2015 (punkten 1).

Aldre bestammelser ska fortfarande tillimpas p& en ansékan om led-
ningsratt som har gjorts fore ikrafttradandet (punkten 2). For en sadan
ansokan galler alltsa att forutsattningarna for att upplata ledningsritt i
fastigheten far provas utifran tidigare gallande regler och att upplatelse
av ledningsrétt i en tomtratt inte &r mojlig.

Den nya 36 § tillampas i frdga om ledningsratter som har upplatits fore
ikrafttradandet (punkten 3). Om det efter ikrafttradandet upplats tomtrétt i
en fastighet som belastas av en ledningsratt, Gvergar ledningsritten alltsa
till att gélla i tomtratten (36 § forsta stycket). Aven dvriga bestammelser i
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36 § blir tillampliga, om tomtratten efter upplatelsen utvidgas, inskranks
eller upphor.

Lagandringarna géller inte for en tomtratt som har upplétits fore den
1 januari 1954, om inte parterna har avtalat att den lagstiftning som tradde i
kraft den dagen ska gélla for tomtratten och detta avtal har skrivits in
(punkten 4). En sadan tomtratt kan alltsa inte belastas av ledningsratt.
Betraffande sadana avtal om tillamplig lagstiftning, se dvergangsbestam-
melserna till lagen angéende andring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1)
om nyttjanderatt till fast egendom.



Sammanfattning av betdnkandet Ledningsréatt
(SOU 2004:7) savitt galler ledningsratt i tomtréatt

Egendom som &r intressant vid framdragning av ledningar &r numera,
sarskilt i staderna, ofta uppsplittrad pa olika egendomsslag. Detta har med-
fort att det har blivit allt svarare for lantmaterimyndigheterna att bevilja
ledningsratt i stadsomraden. Dessutom finns det ett klart behov av att
kunna samutnyttja 16s egendom av visst slag. Exempelvis kan en operator
ha onskemal om att kunna utnyttja en annan operators mast for att dar
montera sin egen antenn. Eftersom de flesta master utgdr 16s egendom,
saknas det darmed majlighet att uppléta ledningsratt i dessa. Det bor darfor
ocksa bli mgjligt att upplata ledningsratt i 16s egendom (avsnitt 2.4.4).
Méjligheten bor emellertid inte gélla samtliga typer av 16s egendom. Vi
foreslar att detta enbart skall gélla utrymme inom tomtratt, byggnad eller
annan anlaggning som inte hor till fastigheten eller tomtratten samt
vaganordning enligt 2 § véglagen (1971:948). Forslaget innebér vidare att
vid upplatelse i byggnad eller annan anlaggning som inte hor till fastig-
heten eller tomtrétten skall ledningsratt samtidigt upplatas i utrymme inom
den fastighet eller tomtratt som anlaggningen ar belagen pd. Om tomtrétt i
vilken ledningsratt har upplatits upphor att galla, skall i stéllet den berorda
fastigheten belastas av ledningsratten.

Vi beddmer att de nuvarande erséttningsbestammelserna kan tillampas
aven vid upplatelse av ledningsratt i 16s egendom (avsnitt 5.4.3). En
fastighetsagare som oénskar att fa bort en ledningsratt som galler i byggnad
eller annan anldggning pa ofri grund — efter det att denna egendom har
tagits bort — skall inte behdva betala uppkomna forrattningskostnader.

Pa grund av de foreslagna utvidgningarna av ledningsrattslagens tillamp-
ningsomrade bedomer vi att vissa sakagare (t.ex. fastighetsagare, tomtrétts-
havare och &gare av viss 16s egendom, bl.a. byggnader och master) kan
komma att fa lagre ersattning vid ett beslut inom ramen for en forrattning
an vid frivilliga uppgorelser. Detta medfdr givetvis minskade kostnader for
de berdrda ledningshavarna.
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Lagforslagen i betdnkandet Ledningsrétt
(SOU 2004:7) savitt galler ledningsratt i tomtréatt

Forslag till lag om andring i ledningsrattslagen

(1973:1144)

Harigenom foreskrivs i fraga om ledningsréttslagen (1973:1144)
dels att 1, 3 a, 4 och 12 8§ skall ha foljande lydelse,
dels att det i lagen skall inforas en ny paragraf, 34 b §, av féljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Enligt denna lag kan den som
for ledning vill utnyttja utrymme
inom fastighet fa ratt dartill
(ledningsrétt). Fraga om lednings-
ratt provas vid forrattning.

Ledningsratt omfattar enligt vad
som bestdmmes vid forréttningen
befogenhet att inom fastigheten
vidtaga de atgarder som behovs
for att framdraga och begagna
ledningen. P& begaran av led-
ningens innehavare kan férordnas
att ledningsratt skall hdéra till
dennes fastighet eller inskrivna
tomtratt.

Foreslagen lydelse

Enligt denna lag kan den som
for ledning vill utnyttja utrymme
inom

1. fastighet,

2. tomtratt,

3. byggnad eller annan anlagg-
ning som inte hor till fastigheten
eller tomtratten, eller

4. vaganordning enligt 2 § vag-
lagen (1971:948)

fa ratt dartill (ledningsrétt).

Vid upplatelse av utrymme enligt
forsta stycket 3 skall ledningsratt
samtidigt upplatas i utrymme inom
den fastighet eller den tomtréatt
som byggnaden eller anlaggningen
ar belagen pa.

Frdga om ledningsratt prévas
vid forrattning.

Ledningsréatt omfattar enligt vad
som bestdms vid forrattningen be-
fogenhet att vidta de atgéarder som
behévs for att dra fram och
anvanda ledningen. Pa begaran av
ledningens innehavare kan be-
stdmmas att ledningsratt skall héra
till dennes fastighet eller inskrivna
tomtrétt.



3a8§

Ledningsratt som avser sadan
ledning som anges i 28§ forsta
stycket 2 ger ledningens inne-
havare rétt att inom det utrymme
som har upplatits for ledningen dra
fram och begagna aven sadana
ledningar som anges i 2 § forsta
stycket 1.

Ledningens innehavare far dra
fram ledning med st6d av forsta
stycket tidigast tva veckor efter det
att fastighetens dgare underréattats
om nar arbetet skall paborijas.
Underréttelse skall anses ha skett
nér meddelandet sénts med brev
till fastighetsdgaren under dennes
adress.

Den som innehar fastighet pa
grund av testamentariskt férordnan-
de utan att dganderatten tillkommer
nagon anses vid lagens tillampning
som fastighetens &gare.

Ledningsratt som avser sadan
ledning som anges i 2§ forsta
stycket 2 ger ledningsrattshavaren
rétt att inom det utrymme som har
upplatits for ledningen dra fram
och anvanda &ven sadana led-
ningar som anges i 28 forsta
stycket 1.

Ledningsrattshavaren far dra
fram ledning med st6d av forsta
stycket tidigast tva veckor efter det
att fastighetens dgare underréttats
om néar arbetet skall paborijas.
Underréttelse skall anses ha skett
ndr meddelandet sdnts med brev
till fastighetsdgaren under dennes
adress.

Om ledningsréatt har upplatits i
annan egendom &n fast egendom,
skall vad som s&gs i andra stycket
om fastighetségare i stéllet avse
agaren eller innehavaren av den
egendom i vilken ledningsratt har
upplatits.

4§

Den som innehar fastighet eller
annan egendom pa grund av testa-
mentariskt férordnande utan att &gan-
derétten tillkommer nagon anses vid
lagens tillampning som egendomens
agare.

12§

Mark eller annat utrymme for
ledning far tagas i ansprak pa
fastighet, om det icke orsakar
synnerligt men for fastigheten.

Mark eller annat utrymme for
ledning fér tas i ansprak pa fastig-
het, om det inte orsakar synnerligt
men for fastigheten.

Vad som foreskrivs om fastighet
skall tillampas ocksa i fraga om
tomtrétt, byggnad eller annan an-
laggning som inte hor till fastig-
heten eller tomtrétten samt véag-
anordning enligt 28 véaglagen
(1971:948).

Aven om synnerligt men uppkommer, ar fastighet skyldig att avstd
utrymme, om ledningen &r av vasentlig betydelse fran allméin synpunkt

eller om

ledningen enligt beslut av koncessionsmyndighet skall

framdragas Over fastigheten. Om &garen begdr det, skall fastigheten
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inlosas. Ar olagenheten begransad till viss del av fastigheten, skall endast

den delen inldsas.

Ledningens innehavare ar be-
rattigad att I6sa sadan fastighet
eller del av fastighet som avses i
andra stycket, om detta skulle
medfdra endast en ringa hdjning
av den ersdttning som tillkommer
fastighetségaren och denne icke
har ett beaktansvart intresse av att
behélla fastigheten eller fastighets-
delen. Vid bedémande av fragan
om ratt till inlésen foreligger, skall
kostnad for atgard som anges i
4 kap. 1 § andra stycket expropria-
tionslagen réknas in i ersattningen.

Bestammelserna i 1kap. 3 och
4 88 expropriationslagen ager mot-
svarande tillampning vid upplatelse
och inlésen enligt denna paragraf.
Utan hinder av dessa bestammelser
kan dock sarskild rétt som till-
kommer staten och ej utgdr vagratt
rubbas. Vidare far forordnas att
ratten till utrymme for ledningen
skall ha foretrade framfor sarskild
ratt som tillskapats genom expro-
priation eller annat tvangsforvarv
eller vid fastighetsbildning eller pa
liknande satt, dock ej om den
sarskilda ratten utgor vagratt.

Ledningens innehavare ar be-
rattigad att l6sa sadan fastighet
eller del av fastighet som avses i
andra stycket, om detta skulle
medfdra endast en ringa hdjning
av den erséttning som tillkommer
fastighetsdgaren och denne inte
har ett beaktansvért intresse av att
behdlla fastigheten eller fastighets-
delen. Vid bedémande av fragan
om ratt till inlésen foreligger, skall
kostnad for atgard som anges i
4 kap. 1 § andra stycket expropria-
tionslagen réknas in i ersattningen.

Bestammelserna i 1 kap. 3 och
488§  expropriationslagen  skall
ocksa tillampas vid upplatelse och
inlésen enligt denna paragraf. Utan
hinder av dessa bestdammelser kan
dock sérskild ratt som tillkommer
staten rubbas. Vidare far férordnas
att ratten till utrymme for ledningen
skall ha foretrade framfor sdrskild
ratt som tillskapats genom expro-
priation eller annat tvangsforvary
eller vid fastighetsbildning eller pa
liknande satt.

34b§

Upplats tomtratt i fastighet i
vilken ledningsratt har upplatits,
skall tomtratten ndr den har
inskrivits belastas av ledningsrétt-
en i fastighetens stélle. Om tomt-
ratten upphor att galla, skall i
stallet den berorda fastigheten
belastas av ledningsréatten.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2005.
2. Denna lag tillampas ocksa pa forrattning som pagar nér lagen trader

i kraft.



Forteckning Over remissinstanserna avseende
betdnkandet Ledningsratt (SOU 2004:7)

Efter remiss har yttranden over betdnkandet Ledningsratt (SOU 2004:7)
inkommit fran Hovratten dver Skane och Blekinge, Goteborgs tingsrétt,
Jonkopings tingsratt, Luled tingsratt, Hyresnamnden i G6teborg, Domstols-
verket, Lantméteriverket, Skatteverket, Boverket, Konkurrensverket, Post-
och telestyrelsen, Lénsstyrelsen i Stockholms lan, Lansstyrelsen i Skéane
lan, Lénsstyrelsen i Norrbottens léns, Stockholms kommun, Malmo
kommun, Harndsands kommun, Lantméterimyndigheten i Stockholms
kommun, Lantmaterimyndigheten i Géteborgs kommun, Lantmaterimyn-
digheten i Orebro kommun, Banverket, Vagverket, Affarsverket svenska
kraftnat, Kungliga Tekniska Hogskolan, Institutet for Fastighetsrattslig
Forskning vid Uppsala universitet, Lunds Tekniska Hégskola (Avdel-
ningen for Fastighetsvetenskap), Verket for naringslivsutveckling (Nutek),
Svenska Kommunférbundet, Sveriges advokatsamfund, Sveriges Lant-
matareférening, Fastighetsradens och Miljéradens Férening, Foreningen
Svenskt Naringsliv, Foretagarna, Lantbrukarnas Riksférbund, Fastighets-
&garna Sverige, Sveriges Jordagareforbund, Villadgarnas Riksforbund,
Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag (SABO), Maskinentreprendrerna,
Svensk Energi, IT-Foretagen, Svenska Fjarrvarmeforeningen, Svenska
Bankfdreningen, TeliaSonera Sverige AB, Hi3G Access AB, Teracom AB,
AB Stokab och Vattenfall AB.

Yttrande har ocksd inkommit fran El6verkansligas Riksforbund och
Svenska Gasforeningen.

Juridiska fakultetsndmnden vid Lunds universitet, Sveriges Bostads-
rattsféreningars Centralorganisation, Hyresgastforeningen Riksférbundet,
Naringslivets Telekomfdrening, Svenska Kabel-TV-foreningen, Tele2
Sverige AB och Vodafone Sverige AB har beretts tillfalle att yttra sig men
har avstatt fran att gora det.

Prop. 2014/15:74

Bilaga 3

35



Prop. 2014/15:74
Bilaga 4

36

Lagforslagen i utkastet till lagradsremiss

Forslag till lag om andring i ledningsrattslagen

(1973:1144)

Harigenom foreskrivs i fraga om ledningsrattslagen (1973:1144)
dels att 1 och 13 88 ska ha féljande lydelse,
dels att det i lagen ska inféras en ny paragraf, 36 §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Enligt denna lag kan den som for
ledning eller annan anordning vill
utnyttja utrymme inom fastighet fa
ratt dartill (ledningsratt). Fraga om
ledningsratt provas vid forrattning.

Ledningsréatt omfattar enligt vad
som bestams vid forrattningen be-
fogenhet att inom fastigheten vidta
de atgarder som behovs for att dra
fram och anvénda en ledning eller
annan anordning. P3 begéran av
ledningsréattshavaren kan forordnas
att ledningsratt skall hora till den-
nes fastighet eller inskrivha tomt-
ratt.

Foreslagen lydelse

18

Enligt denna lag kan det upplatas
ratt att for en ledning eller annan
anordning utnyttja utrymme inom
en fastighet (ledningsratt). En frga
om ledningsratt provas vid en
forrattning.

En ledningsratt omfattar, enligt
vad som bestdms vid forrattningen,
befogenheten att inom fastigheten
vidta de atgarder som behgvs for att
dra fram och anvéanda en ledning
eller annan anordning. P4 begaran
av ledningsréttshavaren kan det
beslutas att ledningsréatten ska hora
till ledningsréattshavarens fastighet
eller inskrivna tomtratt.

Om en inskriven tomtréatt galler i
fastigheten, upplats i stallet led-
ningsratt pa motsvarande satt i
tomtratten. En fOrutsdttning for
ledningsrattsupplatelsen ar da att
upplatelsen inte orsakar synnerligt
men for tomtréttens utévning.

Det som sdgs i denna lag om
fastighet och fastighetségare ska i
frdga om ledningsrétt i en tomtratt
avse tomtratten och tomtrattsha-
varen.

13 &

I fraga om ersattning for upplatelse och inlosen enligt 12 § eller atgard
enligt 12 a § tillampas 4 kap. expropriationslagen (1972:719).
Om en innehavare av en rattighet, som minskar en fastighets vérde, ar

! Senaste lydelse 2006:43.
2 Senaste lydelse 2010:819.



berattigad till ersattning, ska det varde som tillgodoréknas fastighetens
agare enligt forsta stycket minskas med det belopp som motsvarar den
vardeminskning for fastigheten som réttigheten inneburit. Om det vérde
som ska tillgodoraknas fastighetens &gare inte kan minskas utan att
skada uppkommer for innehavaren av en fordran med béttre rétt, minskas
i stallet ersdttningen till rattighetshavaren med motsvarande belopp.
| fraga om upplatelse av led-
ningsratt i en tomtratt &r &ven
fastighetségaren och en innehavare
av en réattighet i fastigheten beratti-
gade till ersattning enligt denna
paragraf.

368

Om en tomtratt upplats och
skrivs in, galler darefter en led-
ningsratt som har upplatits i fas-
tigheten i stallet i tomtratten. Det-
samma galler om en tomtréatt ut-
Okas till att omfatta utrymmet for
en tidigare upplaten ledningsrétt.

Om en tomtratt upphor att galla
till foljd av uppsagning eller av
annan orsak, géaller darefter en
ledningsratt som har uppldtits i
tomtratten i stéllet i fastigheten.
Detsamma galler om en tomtréatt
inskranks sa att utrymmet for en
tidigare upplaten ledningsrétt inte
langre omfattas av tomtratten.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2015.

2. Aldre foreskrifter galler fortfarande for en ansékan om ledningsrétt
som har gjorts fore ikrafttradandet.

3. Bestammelserna i 36 § tillampas aven i fraga om en ledningsratt som
har upplatits fore ikrafttradandet savitt géller tomtratter som upplats
dérefter.

4.1 frédga om en tomtrdtt som har upplatits fore den 1 januari 1954
tilldmpas de nya foreskrifterna endast om parterna har avtalat att lagen
(1953:415) angéende andring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om
nyttjanderatt till fast egendom ska galla for tomtratten och avtalet har
skrivits in.
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Forteckning Over remissinstanserna avseende
utkastet till lagradsremiss

Efter remiss har yttranden over utkastet till lagradsremiss inkommit fran
Svea hovrétt (Mark- och miljédverdomstolen), Vénersborgs tingsratt
(Mark- och miljodomstolen), Domstolsverket, Lantméteriet, Post- och
telestyrelsen, Regelradet, Energimarknadsinspektionen, Affarsverket
svenska kraftnét, Lantméaterimyndigheten i Goteborgs kommun, Energi-
gas Sverige, Fastighetsdgarna Sverige, IT- och Telekomforetagen,
Samhéllsbyggarna, Svensk Energi, Svensk Fjarrvdrme, Sveriges
Kommuner och Landsting samt Villadgarnas Riksférbund.

Kungliga Tekniska Hogskolan, Avdelningen for Fastighetsvetenskap,
Lantmaterimyndigheten i Orebro kommun, Svenska Bankféreningen och
Tekniska Radens Farening har beretts tillfalle att yttra sig men har avstatt
fran att gora det.



Lagradsremissens lagforslag

Forslag till lag om andring i ledningsrattslagen

(1973:1144)

Harigenom foreskrivs i fraga om ledningsrattslagen (1973:1144)
dels att 1 och 13 §8 ska ha fdljande lydelse,
dels att det i lagen ska inforas en ny paragraf, 36 §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Enligt denna lag kan den som for
ledning eller annan anordning vill
utnyttja utrymme inom fastighet fa
ratt dartill (ledningsratt). Fraga om
ledningsrétt prévas vid forrattning.

Ledningsratt omfattar enligt vad
som bestams vid forrattningen be-
fogenhet att inom fastigheten vidta
de &tgarder som behovs for att dra
fram och anvénda en ledning eller
annan anordning. P4 begaran av
ledningsréttshavaren kan forordnas
att ledningsratt skall hora till den-
nes fastighet eller inskrivna tomt-
ratt.

| fraga om erséttning for upp-

latelse och inlosen enligt 12 § eller

atgard enligt 12 a § tillampas 4 kap.
expropriationslagen (1972:719).

! Senaste lydelse 2006:43.
2 Senaste lydelse 2010:819.

Foreslagen lydelse

18

Enligt denna lag kan den som for
en ledning eller annan anordning
vill utnyttja ett utrymme inom en
fastighet fa ratt till det (lednings-
ratt). En frdga om ledningsratt pro-
vas vid en forréttning.

En ledningsratt omfattar, enligt
vad som bestdms vid forrattningen,
befogenheten att inom fastigheten
vidta de atgarder som behgvs for att
dra fram och anvéanda en ledning
eller annan anordning. P4 begaran
av ledningsrattshavaren far det
beslutas att ledningsréatten ska hora
till ledningsrattshavarens fastighet
eller inskrivna tomtratt.

Om en tomtratt galler i fastig-
heten och har skrivits in, upplats
ledningsrétt i tomtratten. En forut-
sattning for ledningsrattsupplatel-
sen ar da att den inte orsakar
synnerligt men for tomtrattens
utévning. Det som s&gs i denna
lag om fastighet och fastighets-
agare ska i frdga om ledningsrétt i
en tomtratt avse tomtrétten och
tomtréttshavaren.

13§

| frdga om ersittning for upplatelse
och inlosen enligt 12 § eller en étgérd
enligt 12 a § tillampas 4 kap. expro-
priationslagen (1972:719).
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Om en innehavare av en rattig-
het, som minskar en fastighets vér-
de, ar berattigad till ersattning,
ska det varde som tillgodoréknas
fastighetens &gare enligt forsta
stycket minskas med det belopp
som motsvarar den vardeminsk-
ning for fastigheten som rattighe-
ten inneburit. Om det varde som
ska tillgodordknas fastighetens
&gare inte kan minskas utan att
skada uppkommer for innehavaren
av en fordran med béttre ratt,
minskas i stallet ersattningen till
rattighetshavaren med motsvaran-
de belopp.

Om en innehavare av en rattig-
het, som minskar en fastighets var-
de, har ratt till erséattning, ska det
varde som tillgodoraknas fastig-
hetens &gare enligt forsta stycket
minskas med det belopp som
motsvarar den vardeminskning for
fastigheten som rattigheten inne-
burit. Om det vérde som ska tillgo-
doradknas fastighetens é&gare inte
kan minskas utan att skada upp-
kommer for innehavaren av en
fordran med béttre rétt, minskas i
stéllet ersattningen till rattighets-
havaren med motsvarande belopp.

| fraga om upplatelse av led-
ningsratt i en tomtrétt har &ven
fastighetsdgaren och en inne-
havare av en rattighet i fastigheten
ratt till ersattning enligt denna
paragraf.

368§

Om en tomtratt upplats och
skrivs in, galler darefter en led-
ningsratt som har upplatits i
fastigheten i stéllet i tomtréatten.
Detsamma géller om en tomtrétt
utvidgas till att omfatta utrymmet
for en tidigare upplaten lednings-
ratt.

Om en tomtratt upphor att gélla
till foljd av uppsagning eller av
ndgon annan orsak, galler dar-
efter en ledningsratt som har
upplatits i tomtratten i stallet i
fastigheten. Detsamma galler om
en tomtratt inskranks sd att ut-
rymmet for en tidigare upplaten
ledningsrétt inte langre omfattas
av tomtratten.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2015.
2. Aldre foreskrifter galler fortfarande for en ansékan om ledningsratt

som har gjorts fore ikrafttrédandet.

3. Bestammelserna i 36 § tillampas aven i fraga om en ledningsratt som
har upplatits fore ikrafttradandet nar det galler tomtratter som upplats

darefter.



4.1 frédga om en tomtratt som har uppltits fore den 1 januari 1954 Prop. 2014/15:74
tillampas de nya foreskrifterna endast om parterna har avtalat att lagen Bilaga 6
(1953:415) angéende andring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om

nyttjanderatt till fast egendom ska galla for tomtratten och avtalet har
skrivits in.

41



Prop. 2014/15:74
Bilaga 7

42

Lagradets yttrande

Utdrag ur protokoll vid sammantréde 2015-02-03

Narvarande: F.d. justitieraden Severin Blomstrand och Annika
Brickman samt justitieradet Johnny Herre.

Ledningsratt i tomtratt

Enligt en lagradsremiss den 22 januari 2015 (Justitiedepartementet) har
regeringen beslutat inhamta Lagradets yttrande ver forslag till
lag om &ndring i ledningsrattslagen (1973:1144).

Forslaget har infor Lagradet foredragits av rattssakkunnige Johan
Borgstrom.

Forslaget foranleder foljande yttrande av Lagradet:
18§

Paragrafens forsta och andra stycken, som i materiellt hanseende &r
oftrandrade, reglerar i huvudsak dels vad som avses med ledningsrétt,
dels vad ledningsratten omfattar.

| paragrafens tredje stycke, som &r nytt, foreslas bestammelser om upp-
latelse av ledningsratt i tomtratt. Syftet med regleringen &r att lednings-
ratt ska kunna upplatas i sjalva tomtratten. Det gors vidare klart att en
upplatelse av ledningsrétt i en tomtratt i allt véasentligt ska félja samma
regler som en upplatelse av ledningsratt i en fastighet. | styckets forsta
mening anges salunda att, om en tomtratt galler i fastigheten och har
skrivits in, s& upplats ledningsratt i tomtritten och i styckets tredje
mening anges att det som ségs i lagen om fastighet och fastighetségare
ska i fraga om ledningsrétt i en tomtratt avse tomtratten och tomtratts-
havaren.

| styckets andra mening anges vidare att en forutsattning for lednings-
rattsupplatelsen ar att den inte orsakar synnerligt men for tomtrattens
utdvning. Bestammelser om forutsattningar for upplatelse av ledningsratt
finns annars i 6-11 88. Aven i 12 § finns bestimmelser som har en sadan
innebdrd.

Regleringen i tredje stycket andra meningen vécker fragor om for-
hallandet till 12 § forsta stycket. Enligt den bestammelsen far mark eller
annat utrymme for ledning eller sadan anordning som avses i 2 a § tas i
ansprak pé fastighet, om det inte orsakar synnerligt men for fastigheten.
Av 14 § framgar att avsteg far goras frdn 12 § forsta stycket om de
fastighetségare och andra sak&gare som ber6érs medger det. Daremot &r
avsikten med den foreslagna regleringen i 1 § tredje stycket andra
meningen att det inte ska vara mojligt att gora avsteg fran forutsattningen
att upplatelsen inte ska orsaka synnerligt men for tomtrattens utévning.



Med den foreslagna regleringen i 1 § tredje stycket andra meningen
kommer det att finnas en bestdmmelse som anger att en férutsattning for
ledningsrattsupplatelsen &r att den inte orsakar synnerligt men for tomt-
rattens utdvning (1 § tredje stycket) och en som anger — eftersom enligt
1 § tredje stycket tredje meningen vad som sags om fastighet ska i fraga
om ledningsrétt i en tomtratt avse tomtratten — att mark eller annat
utrymme for ledning m.m. far tas i ansprak pa fastighet, om det inte
orsakar synnerligt men for tomtrétten. Avsteg kommer att kunna goras
frdn den sistnamnda men inte fran den forstnamnda bestammelsen.

Under foredragningen har upplysts att “synnerligt men” &r avsett att ha
samma innebord i bada bestimmelserna. Det forefaller darfér som om
bestammelserna reglerar samma forhallande, men pa olika satt.

Enligt Lagradets mening bor den foreslagna regleringen i 1 § tredje
stycket andra meningen inte placeras i 1 § i lagen utan tillsammans med
andra bestammelser om villkoren for ledningsrattsupplatelsen, lampligen
i ett nytt stycke i 12 § (jfr forslaget i Lantmateriets remissyttrande).
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Justitiedepartementet
Utdrag ur protokoll vid regeringssammantrade den 12 mars 2015

Narvarande: Statsministern S Lofven, ordférande, och statsraden

A Romson, Y Johansson, | Baylan, S-E Bucht, P Hultqvist,

H Hellmark Knutsson, M Andersson, A Johansson, P Bolund, M Kaplan,
M Damberg, A Bah Kuhnke, A Strandhéll, A Shekarabi, G Fridolin,

G Wikstrom, A Hadzialic

Foredragande: statsradet P Hultqvist

Regeringen beslutar proposition 2014/15:74 Ledningsrétt i tomtratt
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