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Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen gor regeringen beddmningen att organisationen for
prévning av hyres- och arrendetvister inte bor fordndras, utan att hyres-
och arrendendmnderna ska finnas kvar. De ska dven fortsattningsvis vara
forvaltningsmyndigheter och bl.a. medla i och préva hyres- och
arrendetvister.
For att skapa en modernare och mer dndamalsenlig provning av hyres-
och arrendedrenden och mal foreslar regeringen vissa lagandringar.
Forslagen innebdr bl.a. att
o modern teknik utnyttjas pa ett battre sétt genom att forhor i namnderna
som huvudregel dokumenteras genom en ljud- och bildupptagning som
sedan kan anvéndas i hovratten om drendet éverklagas,

e mojligheterna att dverklaga namndernas beslut uttkas,

e reglerna om ndmndernas sammansattning blir mer flexibla genom att
ordféranden ges méjlighet att préva fler fragor ensam,

e det infors en mojlighet att delegera fler uppgifter till en anstalld i
hyresndmnden som har tillrdcklig kunskap och erfarenhet.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2019.
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1

Forslag till riksdagsbeslut

Regeringens forslag:

1.
2.

3.

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i jordabalken.
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om é&ndring i lagen
(1957:390) om fiskearrenden.

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om é&ndring i lagen
(1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder.

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i
bostadsréattslagen (1991:614).

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen
(1994:831) om rattegangen i vissa hyresmal i Svea hovrétt.

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400).



2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 8 kap. 31§ och 12 kap. 52 och 70 88§

jordabalken? ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8 kap.
318§

Beslut av arrendendmnden i
fraga om forlangning av arrende-
avtal, faststéllande av villkoren for
sadan forlangning, uppskov med
avtrade enligt 9 kap. 12 b eller
138 eller 10kap. 6ag§ eller
bestammande av erséttning enligt
9 kap. 14 § eller i fraga som avses
i 9kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller
31 b§ eller 11kap. 6b§ far
Overklagas till den hovratt inom
vars domkrets arrendenamnden &r
belagen.

Arrendendmndens beslut i ett
arende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller
17 8,10 kap. 2, 3, 4 eller 7 § eller
11 kap. 2 § far inte dverklagas.

Beslut av arrendendmnden
enligt 9-11 kap. far overklagas
till den hovrdtt inom vars
domkrets arrendenamnden finns.

12 kap.
52 §°

Bifalls hyresvardens talan om att
hyresavtalet skall upphora att gélla,
far i beslutet skaligt uppskov med-
ges med avflyttningen, om hyres-
varden eller hyresgasten begar det.
Ar hyresratten forverkad utan att
hyresvarden har sagt upp avtalet att
upphora i fortid, far pa begaran av
hyresgasten uppskov dock medges
endast om hyresvéarden samtycker
till det.

! Balken omtryckt 1971:1209.
2 Senaste lydelse 2005:1058.
3 Senaste lydelse 1984:694.

Bifalls hyresvérdens talan om att
hyresavtalet ska upphora att gélla,
far hyresgasten i beslutet medges
skaligt uppskov med avflyttningen,
om hyresvdrden eller hyresgésten
begdr det. N&r hyresratten ar
forverkad utan att hyresvarden har
sagt upp avtalet att upphora i fortid,
far uppskov pé begéran av hyres-
gésten endast medges om hyres-
varden samtycker till det.
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Avgors forlangningstvisten efter
hyrestidens utgang eller medges
uppskov med avflyttningen, géller
51 § forsta stycket i fraga om hyres-
villkoren for tiden fran det avtalet
upphdrde till avflyttningen.

Om forlangningstvisten avgors
efter hyrestidens utgang eller om
uppskov med avflyttningen med-
ges, galler 518 forsta stycket i
fraga om hyresvillkoren for den tid
som hyresgasten har ratt att bo
kvar i lagenheten efter det att
avtalet upphort.

70 §*

Beslut av hyresnamnden i fragor
som avses i 11 § forsta stycket 5,
16 8 andra stycket, 18 a—f §§,
18 h §, 23 § andra stycket, 24 a, 34,
36, 37, 49, 52, 54, 55 e, 62 eller
64 § far dverklagas inom tre veckor
fran den dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresnamnden i fragor
som avses i 1§ sjatte stycket, 35,
40, 45 a, 56 eller 59 § far inte
Overklagas.

4 Senaste lydelse 2006:408.

Beslut av hyresndmnden i
foljande fragor far 6verklagas inom
tre veckor fran den dag beslutet
meddelades:

1. atgardsforelaggande  enligt
11§ forsta stycket 5 eller 16 §
andra stycket,

2. upprustningsforeldggande
eller forbattrings- och &ndrings-
atgarder enligt 18a-18f eller
18h§,

3. andrad anvandning av lokal
enligt 23 § andra stycket,

4. ersattning enligt 24 a §,

5. dverlatelse av hyresratt enligt
34, 36 eller 37 §,

6. godkénnande av Overens-
kommelse som avses i 18§ sjatte
stycket, 45 a eller 56 §,

7. forlangning  av
enligt 49 §,

8. uppskov med avflyttning enligt
52§,

9. andring av hyresvillkor enligt
54 §,

10. aterbetalning och faststall-
ande av hyra enligt 55 e §,

11. utddmande av vite enligt
62 §, och

12. forelaggande att lamna ut
uppgifter om hyror enligt 64 §.

Beslut av hyresndmnden i
foljande fragor far inte 6verklagas:

1. lagenhetshyte enligt 35 §,

2. upplatelse av ldgenhet i andra
hand enligt 40 §, och

3. uppskov med avflyttning enligt
59 8.

hyresavtal



Hyresnamnden far tillata att ett Prop. 2018/19:66
beslut som avses i andra stycket 1
eller 2 dverklagas om det ar av vikt
for ledning av rattstillampningen
att  Overklagandet provas av
hovratten.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2019.
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2.2
om fiskearrenden

Forslag till lag om andring i lagen (1957:390)

Harigenom foreskrivs att 16 § lagen (1957:390) om fiskearrenden? ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

16 &

Beslut av arrendenamnden i
frdga om forlangning av arrende-
avtal eller faststillande av
villkoren for sadan férlangning
eller uppskov med avtrade far
Overklagas till den hovratt inom
vars domkrets arrendendmnden ar
beléagen.

Arrendenamndens beslut i ett
arende enligt 3, 4, 5 eller 6 § far
inte dverklagas.

Beslut av arrendenamnden enligt
denna lag far overklagas till den
hovratt inom vars domkrets
arrendendmnden finns.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 20109.

1 Lagen omtryckt 1970:1018.
2 Senaste lydelse 2005:1060.



2.3

Forslag till lag om andring i lagen (1973:188)

om arrendendmnder och hyresndmnder

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1973:188) om arrendenamnder

och hyresnamnder!

dels att 2, 5 och 19 §8 ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inféras tre nya paragrafer, 19 b, 19 ¢ och 29 a 88, och

narmast fore 19 ¢ § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

28

Arrendenamnden bestar av en
lagfaren ordférande och tva andra
ledamoter, om inte annat foljer av
andra eller tredje stycket. Av de
senare ledamdterna ska den ena
sdsom agare av jordbruksfastighet
eller pa liknande séatt ha forvarvat
erfarenhet av arrendeforhallanden
och den andra vara jordbruks-
arrendator eller, nér arendet galler
bostadsarrende, bostadsarren-
dator.

Arrendenamnden ska bestd av
en lagfaren ordforande och tva
andra ledaméter, om inte nagot
annat foljer av andra eller tredje
stycket. Av de senare ledamdterna
ska den ena ha forvérvat erfaren-
het av arrendeforhallanden, sa-
som dgare av en jordbruks-
fastighet eller pa liknande sétt.
Den andra ska vara jordbruks-
arrendator eller, nar arendet galler
bostadsarrende, bostadsarren-
dator.

Arrendendmnden kan besté av ordféranden ensam vid

1. forberedande atgarder,

2. prévning av en frdga om avvisning av en ansokan eller avskrivning

av ett drende,

3. handl&ggning av ett dverklagande,
4. medling nér sadan lampligen kan ske utan Ovriga ledamoters

nérvaro,

5. prévning av en frdga som
inte avgors genom skiljedom, om
parterna samtycker till det eller
om prévningen ar enkel och det ar
lampligt med hénsyn till vad
&rendet géller, och

5. prévning av en frdga som
inte avgors genom skiljedom, om
det ar tillrackligt med hansyn till
vad arendet galler, och

6. prévning av en frdga som avgors genom skiljedom, om parterna

begér det.

En forberedande atgard som
kan foretas av ordféranden enligt
andra stycket, och som inte &r av
sadant slag att den bor forbehallas
ordféranden, far utféras av ndgon
annan som har tillracklig kunskap
och erfarenhet och som &r anstélld

! Lagen omtryckt 1985:660.
2 Senaste lydelse 2017:544.

En forberedande atgard som
kan utforas av ordféranden enligt
andra stycket, och som inte &r av
sadant slag att den bor forbehallas
ordféranden, far utféras av nagon
annan som har tillracklig kunskap
och erfarenhet och som &r anstalld

Prop. 2018/19:66
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10

vid en hyresndmnd, en allman
domstol eller en allman forvalt-
ningsdomstol. Regeringen kan
med stdd av 8 kap. 7 § regerings-
formen meddela nérmare fore-
skrifter om detta.

En ledamot ska vara svensk
medborgare och far inte vara
underérig och inte heller ha for-
valtare enligt 11 kap. 7 § foréldra-
balken.

vid en hyresndmnd, en allman
domstol eller en allman forvalt-
ningsdomstol. Regeringen kan
med stdd av 8 kap. 7 § regerings-
formen meddela nérmare fore-
skrifter om detta.

En ledamot i ndmnden ska vara
svensk medborgare och far inte
vara underarig eller ha forvaltare
enligt 11 kap. 7 8 foréldrabalken.

58

Hyresnamnd bestar av lagfaren
ordférande och tva andra leda-
moter, om ej annat foljer av tredje
stycket eller av 5a8. Av de
senare ledamoterna skall den ene
vara val fortrogen med forvalt-
ning av hyresfastighet och den
andre vara val fortrogen med
bostadshyresgasters forhéallanden
eller, nér &rendet ror annan lagen-
het an bostadslagenhet, med
naringsidkande hyresgasters for-
hallanden. | arenden enligt 2 kap.
10 8,4 kap. 6 §, 9 kap. 16 § forsta
stycket 1, 1 a och 2 eller 11 kap.
2 § bostadsréattslagen (1991:614)
skall vad som sagts nu om
hyresfastighet och hyresgasters
forhallanden i  stillet avse
bostadsrattsfastighet och bostads-
rattshavares forhallanden.

Hyresnamnd far anlita expert
att bitrdda ndmnden, om &rendets
beskaffenhet eller annat sarskilt
skal foranleder det.

Bestdmmelserna i 2 § andra—
fjarde styckena &ger motsvarande
tillampning i  frdga om
hyresndmnd.

% Senaste lydelse 2003:32.

Hyresnamnden ska besta av en
lagfaren ordférande och tva andra
ledamoter, om inte ndgot annat
foljer av tredje stycket eller av
5a8§. Av de senare ledaméterna
ska den ena vara val fortrogen
med forvaltning av hyresfastig-
heter. Den andra ska vara val
fortrogen med  bostadshyres-
gasters forhallanden eller, nar
arendet ror en annan lagenhet &n
en bostadslagenhet, med narings-
idkande hyresgasters  forhall-
anden. | drenden enligt 2 kap.
10 8,4 kap. 6 §, 9 kap. 16 § forsta
stycket 1, 1 a och 2 eller 11 kap.
2 § bostadsrattslagen (1991:614)
ska det som sags om hyres-
fastigheter och  hyresgésters
forhallanden i stillet avse
bostadsrattsfastigheter och
bostadsrattshavares férhallanden.

Hyresnamnden far anlita en
expert att bitrdda nd&mnden, om
det behdvs med hansyn till
arendets beskaffenhet eller om det
finns nagot annat sarskilt skal for
det.

Bestammelserna i 2 8 andra—
fjarde styckena tillampas ocksa i
frédga om hyresnamnden.

Utdver vad som féljer av 2 §
tredje stycket far en anstalld i
hyresnamnden som har tillrécklig



Regeringen kan forordna att i
hyresndmnd skall finnas flera
avdelningar.

Bestdmmelserna om  hyres-
ndmnd géller i tillampliga delar
&ven avdelning.

kunskap och erfarenhet &aven
prova en fraga om godkannande
av en dverenskommelse som avses
i 12 kap. 45 a och 56 8§ jorda-
balken, om provningen kan
utféras av ordféranden ensam
enligt 2 8 andra stycket 5 och
provningen inte ar av sadant slag
att den bor forbehallas ord-
foranden. Regeringen kan med
stod av 8kap. 78§ regerings-
formen meddela narmare fore-
skrifter om detta.

Regeringen kan forordna att det
i en hyresndmnd ska finnas flera
avdelningar.

Bestdmmelserna om  hyres-
nédmnden géller i tillampliga delar
aven en avdelning.

19 &

Den som efter férordnande av
namnd besiktigat fastighet eller
verkstallt annan utredning till-
erkdnnes av namnden skélig
ersattning av allménna medel.

Har ndgon, som namnd inkallat
och som ej ar part, installt sig for
att horas i arendet, har han rétt
till ersattning av allménna medel
enligt bestammelser som
regeringen meddelar.

Den som efter férordnande av
namnden har besiktigat en fastig-
het eller verkstéllt en annan
utredning har ratt till skalig
ersattning av allmanna medel.
Ersattningen faststélls av
namnden.

19b§

Den som hors i némnden och som
inte r part har ratt till ersattning
for att installa sig.

Om foérhoret har begarts av en
part tillampas 36 kap. 24 § ratte-
gangsbalken.

Om forhdret inte har begéarts av
en part ska ersattningen betalas av
allménna medel. Erséttningen
faststélls av ndmnden. Regeringen
kan med stod av 8kap. 78§

Prop. 2018/19:66
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regeringsformen meddela narmare
foreskrifter om ersattning.

I fraga om fdrskott pa ersattning
tillampas 36 kap. 25 § rattegangs-
balken.

Kostnader

19c8§

Vardera parten ska svara for
sina kostnader i néamnden.

Om en part har handlat pa ett
sddant satt som anges i 18 kap.
6 § rattegangshalken far namnd-
en bestdmma att den parten ska
ersatta de kostnader som han
eller hon har orsakat motparten.

I fraga om hur kostnader ska
fordelas i ett &rende som
namnden ska avgéra genom
skiljedom galler i stallet 15§
andra stycket.

29a8§

I fraga om dokumentation av
berattelser som Iamnas i bevissyfte
tillampas 6 kap. 6§ rattegangs-
balken.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2019.



2.4
(1991:614)

Forslag till lag om &ndring i bostadsréattslagen

Hérigenom foreskrivs att 11 kap. 3 § bostadsréattslagen (1991:614) ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

11 kap.
38!

Beslut av hyresnamnden i fragor
angdende intrade i foreningen
enligt 2 kap. 108, skyldighet att
upplata bostadsratt enligt 4 kap.
6 8, faststallande av hyresvillkor
enligt 4 kap. 9 §, godkannande av
stdmmobeslut enligt 9 kap. 16 §
forsta stycket 1, 1 a eller 2 eller
utddmande av vite enligt 11 kap.
2 § far overklagas hos Svea hovratt
inom tre veckor fran den dag
beslutet meddelas. Overklagandet
skall ges in till hyresnamnden.

Beslut av hyresnamnden i fragor
enligt 7 kap. 118§ far inte Gver-
klagas.

Beslut av hyresndmnden i
foljande fragor far Gverklagas till
Svea hovratt:

1.intréde i féreningen enligt
2 kap. 10 8,

2. skyldighet att upplata bostads-
rétt enligt 4 kap. 6 §,

3. faststallande av hyresvillkor
enligt 4 kap. 9 §,

4. godké@nnande av stdmmobeslut
enligt 9 kap. 16 8§ forsta stycket 1,
laeller 2, och

5.utddmande av vite
11 kap. 2 8.

Ett dverklagande ska ges in till
hyresnamnden inom tre veckor fran
den dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresnamnden i frdga
om upplatelse av lagenhet i andra
hand enligt 7 kap. 118§ far inte
overklagas. Hyresnamnden far
dock tillata att ett sddant beslut
Overklagas till Svea hovratt om det
ar av vikt for ledning av ratts-
tillampningen att dverklagandet
provas av hovrétten.

enligt

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2019.

! Senaste lydelse 2003:31.
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2.5

Forslag till lag om &ndring i lagen (1994:831)

om rattegdngen i vissa hyresmal i Svea hovrétt

Harigenom foreskrivs i frdga om lagen (1994:831) om rattegangen i

vissa hyresmal i Svea hovratt

dels att 6 och 7 88 ska ha foljande lydelse,
dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 6 a och 6 b 88, av féljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Nar muntlig férhandling eller
forrattning for syn pa stallet skall
hallas skall parterna kallas. En
part far forelaggas att instélla sig
personligen vid vite eller fore-
laggas att instélla sig vid pafoljd
att hans utevaro inte utgér hinder
for malets vidare handlaggning
och avgorande.

68§

Foreslagen lydelse

Till en muntlig férhandling eller
en forrattning for syn pé stallet
ska parterna kallas. En part far
foreléggas att infinna sig person-
ligen vid vite.

Att en part uteblir fran en
muntlig forhandling eller en
forrattning for syn pa stallet
hindrar inte att hovratten hand-
lagger och avgor malet. Om det
ar klaganden som uteblir far
malet skrivas av fran vidare
handlaggning. Detsamma galler
om en klagande som har forelagts

att infinna sig  personligen
instéller sig endast genom
ombud.

| kallelsen ska det anges vad
foljden kan bli om parten uteblir
eller instéller sig endast genom
ombud.

6asg

Om ett mal skrivits av enligt 6 §
andra stycket, ska hovréatten pa
ansokan av klaganden ateruppta
malet om klaganden hade laga
forfall for sin utevaro eller for att
inte infinna sig personligen, och
han eller hon inte har kunnat
anmala det i tid.

En ansGkan om aterupptagande
ska goras skriftligen inom tre
veckor fran den dag beslutet



Har ett vittne, en sakkunnig
eller en part under sannings-
forsékran horts infér hyres-
ndmnden och beror avgoérandet
&ven i hovrétten av tilltron till den
bevisningen, far hyresnamndens
beslut inte &ndras i den delen utan
att beviset tagits upp pa nytt i
hovratten. En sadan andring far
dock goras, om det finns synner-
liga skél for att bevisets varde ar
ett annat &n hyresndmnden
antagit.

78

meddelades. Om klaganden sedan
malet aterupptagits uteblir eller
inte foljer ett forelaggande att
infinna sig personligen, har han
eller hon inte ratt att f& malet
aterupptaget.

6b§

Om ett muntligt bevis kan laggas
fram i hovréatten genom en ljud- och
bildupptagning av férhoret vid
hyresnamnden, far beviset tas upp
pa nytt endast om ytterligare fragor
behdver stéllas.

Om ett vittne, en sakkunnig
eller en part under sannings-
forsékran har horts infor hyres-
ndmnden och om avgodrandet aven
i hovratten beror pa tilltron till
den bevisningen, far hyres-
nadmndens beslut inte &ndras i den
delen utan att beviset har lagts
fram i hovrétten genom en ljud-
och bildupptagning eller har
tagits upp pa nytt i hovratten. En
sddan andring far dock géras om
det finns synnerliga skal for att
bevisets varde &r ett annat &n
hyresnamnden antagit.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2019.
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2.6 Forslag till lag om &ndring i offentlighets- och

sekretesslagen (2009:400)

Harigenom foreskrivs att 43 kap. 4 § offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400) ska ha foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

43 kap.
48

16

Sekretess géller hos en domstol
for uppgift i bild som ingar i en
ljud- och bildupptagning av ett
forhor som hallits i domstol, om
det inte stér klart att uppgiften kan
rojas utan att den hérde lider men.

Sekretess galler hos en domstol
och en hyres- och arrendenamnd
for uppgift i bild som ingar i en
ljud- och bildupptagning av ett
forhor som hallits i en domstol
eller namnd, om det inte star klart
att uppgiften kan rdjas utan att
den horde lider men.

For uppgift i en allman handling géller sekretessen i hogst sjuttio ar.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2019.



3 Arendet och dess beredning

Regeringen tillsatte i september 2011 en utredning som fick i uppdrag att
6vervéga den framtida organisationen for prévning av hyres- och arrende-
tvister. Utredningen skulle &ven Idmna forslag till en modernisering av
forfarandet for provningen av dessa tvister. Utredningen, som antog
namnet Utredningen om hyres- och arrendetvister, redovisade i december
2012 sina forslag i betdnkandet Hyres- och arrendetvister i framtiden
(SOU 2012:82). | betankandet foreslas bland annat att verksamheten vid
hyres- och arrendendmnderna ska foras 6ver till allmén domstol genom
inrattande av sarskilda hyres- och arrendedomstolar vid vissa tingsrétter.
En sammanfattning av betdnkandet finns i bilaga 1 och betdnkandets
lagforslag finns i bilaga 2. Betdnkandet har remissbehandlats. En for-
teckning dver remissinstanserna finns i bilaga 3. Remissyttrandena finns
tillgéngliga i Justitiedepartementet (Ju2012/07842/DOM).

Den 4 maj 2015 beslutade chefen for Justitiedepartementet att uppdra at
en utredare att bitrada departementet med att ta fram forslag pa hur
verksamheten, med bibehéllande av hyres- och arrendendamnderna, kan
effektiviseras och hur prévningen av hyres- och arrendearenden och mal
kan moderniseras och goras mer andamalsenlig (Ju2014/03922/P). Upp-
draget redovisades i mars 2016 i departementspromemorian Effektivare
hyres- och arrendendmnder (Ds 2016:4). En sammanfattning av prome-
morian finns i bilaga 4 och promemorians lagférslag finns i bilaga 5.
Promemorian har remissbehandlats. En forteckning Over remissinstans-
erna finns i bilaga 6. Remissyttrandena finns tillgangliga i Justitiedeparte-
mentet (Ju2016/02399/DOM).

I denna proposition behandlar regeringen betédnkandets och departe-
mentspromemorians forslag nér det géller organisationen for prévning av
hyres- och arrendetvister (avsnitt 4). Dessutom behandlas promemorians
forslag angdende dokumentation av forhér med ljud och bild (avsnitt 5.2),
namndens sammanséttning (avsnitt 5.3), sammantrade i ndmnden och i
Svea hovrétt (avsnitt 5.4), kostnader for forfarandet i ndamnden (avsnitt
5.5), behorighetskrav och fullmakt fér ombud (avsnitt 5.6) och
Overklagande av namndens beslut (avsnitt 5.7). | avsnitt 6.1 behandlas
promemorians forslag nér det galler &renden om forlangning av hyresavtal.
Regeringen avser inte att ga vidare med Gvriga lagforslag i betankandet
och promemorian.

Lagradet

Regeringen beslutade den 5 juli 2018 att inhdmta Lagradets yttrande Gver
de lagforslag som finns i bilaga 7. Lagradets yttrande finns i bilaga 8.
Lagradet lamnar forslagen utan erinran.

| forhéllande till lagradsremissen gors ett fortydligande i lagforslaget 2.3
i syfte att sdkerstalla att befintliga regler om férdelning av kostnader
behdlls i de &renden som namnden ska avgdra genom skiljedom.
Andringen behandlas i avsnitt 5.5.2 och i forfattningskommentaren till
19 ¢ § i forslaget till lag om &ndring i lagen (1973:188) om arrende-
namnder och hyresnamnder. Andringen &r forfattningsteknisk och aven i
dvrigt av sddan beskaffenhet att Lagradets horande skulle sakna betydelse.
Regeringen har darfor inte inhamtat Lagradets yttrande dver det forslaget.
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I forhallande till lagradsremissen skjuts tidpunkten for ikrafttradande
fram till den 1 juli 2019. Det gors dven nagra sprakliga och redaktionella
&ndringar.

4 Organisationen for prévning av hyres-
och arrendetvister

Regeringens beddmning: Hyres- och arrendendmndernas nuvarande

organisation bor inte dndras.

Utredningens forslag dverensstdammer inte med regeringens beddm-
ning. Utredningen foreslar att verksamheten vid hyres- och arrende-
namnderna ska foras over till allman domstol genom att sarskilda hyres-
och arrendedomstolar inrattas vid vissa tingsratter. Det foreslds dven en
&ndrad kompetensfordelning som innebér att en stor del av de nyttjande-
rattstvister som enligt nuvarande ordning handlaggs i tingsrétt flyttas éver
till de sérskilda hyres- och arrendedomstolarna.

Remissinstanserna: Flera remissinstanser, déaribland Svea hovrétt,
Véastmanlands tingsratt, Sundsvalls tingsratt, Hyres- och arrendendmnden
i Umed, Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall och Hyres- och
arrendenamnden i Linkdping, tillstyrker forslaget. Aven Malmé tingsrétt
ar positiv till forslaget men ifragasatter om inte samtliga tingsréatter bor
kunna préva de fragor som i dag prévas av hyres- och arrendenamnderna.
Enligt tingsratten skulle en sddan ordning ge betydande fordelar ur ett
tillganglighetsperspektiv for medborgarna och medfora att den lokala
kompetensen bevaras. Manga remissinstanser, daribland Riksdagens
Ombudsmén (JO), Nacka tingsratt, Stockholms tingsratt, Hyres- och
arrendenamnden i Goteborg, Boverket, Hyresgastforeningen Riksfor-
bundet (Hyresgéastféreningen) och Sveriges Allménnyttiga Bostads-
foretag, avstyrker eller &r tveksamma till forslaget. De anser att de skél
som utredningen for fram inte ar tillrackliga for att gora en sa pass
ingripande forandring av organisationen.

Promemorians forslag overensstimmer inte med regeringens
bedémning. | promemorian foreslas att hyres- och arrendendamnderna i
Stockholm, Goéteborg och Malméd samordnas administrativt med en
tingsratt pa samma ort genom att lagmannen i tingsratten ska vara chef
&ven for ndmnden.

Remissinstanserna: Vissa remissinstanser tillstyrker férslaget men de
flesta uttalar sig inte sarskilt eller har inte ndgon bestamd uppfattning.
Hyres- och arrendendmnden i Stockholm och Hyres- och arrendendmnden
i Malmo avstyrker forslaget om att lagmannen i tingsrétten ska vara chef
aven for namnden pa orten. Om forslaget genomfors anser de, liksom
Hyres- och arrendendmnden i Géteborg, att det i namnderna bor finnas en
stallforetradande myndighetschef som utses av regeringen och som har
motsvarande stéllning som en chefsradman i tingsratt.



Skalen for regeringens bedémning
Den nuvarande organisationen

Hyres- och arrendendmnderna &r sjalvstandiga, oberoende och opartiska
myndigheter med domande uppgifter. De har i stora delar samma funktion
och organisation som de allmanna domstolarna och ingar i Sveriges
Domstolar. De &r dock inte domstolar i formell mening utan férvaltnings-
myndigheter. N&mnderna &r behdriga att medla i samtliga hyres- och
bostadsréattstvister respektive arrendetvister. De kan &ven vara skilje-
namnd i sadana tvister utom dad den materiella ratten hindrar detta.
Namnderna ar ocksa behoriga att prova vissa hyres-, arrende- och bostads-
rattstvister i enlighet med vad som anges i lagen (1973:188) om arrende-
namnder och hyresnamnder (namndlagen). S&dana hyres-, arrende- och
bostadsréattstvister som inte ska prévas av ndmnderna handlaggs i de
allménna domstolarna eller av Kronofogdemyndigheten.

Det finns totalt atta hyres- och arrendenamnder, fem mindre namnder i
Vasterds, Linkoping, Umed, Jonkoping och Sundsvall och tre storre
namnder i Stockholm, Gdéteborg och Malmd. Sett till det totala antalet
inkomna drenden under 2018 inkom 72 procent till de tre storsta ndmnd-
erna. Namnden i Stockholm svarar fér 44 procent. (Se Arsredovisningen
for Sveriges Domstolar 2018, s. 64). | december 2018 hade de mindre
ndmnderna tre till nio anstdllda medan ndmnden i Stockholm hade 42
anstéllda (motsvarande siffra for namnderna i Malmé och Goteborg var 12
respektive 16).

Sedan januari 2006 ar de fem mindre ndmnderna administrativt knutna
till tingsratten pa samma ort och lagmannen i tingsratten ar chef aven for
namnden. | de tre storre namnderna ar ett av hyresraden i namnden chef
(3 och 6 88 ndamndlagen). Hyres- och arrendendmnden och tingsratten i
Goteborg har lokaler i samma byggnad och samverkar administrativt.
Hyres- och arrendendmnden i Malmd samarbetar administrativt med
Hovratten dver Skane och Blekinge och aven de har lokaler i samma
byggnad. | oktober 2018 samlokaliserades Hyres- och arrendenamnden i
Stockholm med Nacka tingsratt.

Tidigare évervaganden

Hyres- och arrendendmndernas organisation har varit foremal for over-
vaganden flera ganger under arens lopp. 1997 ars hyreslagstiftnings-
utredning hade i uppdrag att utreda bl.a. om ndmnderna kunde integreras
organisatoriskt med tingsratterna. Utredningen foreslog att hyres- och
arrendendmnderna skulle avskaffas och att merparten av de &renden som
handl&ggs vid ndmnderna skulle foras éver till domstol, se betdnkandet
Nytt system for prévning av hyres- och arrendemal (SOU 1999:15 s. 155—
161). Ett relativt stort antal remissinstanser var kritiska till forslaget. |
skrivelsen Reformeringen av domstolsvésendet — en handlingsplan
(skr. 1999/2000:106) redovisade regeringen for riksdagen sin bedémning
att forslaget att fora dver namndernas verksamhet till domstol inte borde
genomforas. Ar 2000 uttalade regeringen i skrivelsen Reformeringen av
domstolsvasendet — information och uppféljning av handlingsplanen
(skr. 2000/01:112) att sarbarheten och svarigheten att dimensionera
arbetshordan var pataglig for de mindre hyres- och arrendenamnderna och
att en 16sning skulle kunna vara att administrativt knyta ndmnderna till
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tingsratten pa respektive ort. Nar det galler de tre stérre namnderna i
Stockholm, Goéteborg och Malmé konstaterade regeringen att arbets-
volymen for dessa var av den storleken att motsvarande problem saknades.
Regeringen konstaterade vidare att fordelarna med administrativ
samordning inte &r lika tydliga for de strre ndmnderna och att dessa fick
anses ha saval administrativ som judiciell barkraft. Mot den bakgrunden
forklarade regeringen att den inte hade for avsikt att foresla nagra
organisatoriska forandringar fér ndamnderna i Stockholm, Goteborg och
Malmoé. | budgetpropositionen for ar 2005 (prop. 2004/05:1, utgifts-
omrade 4) informerades riksdagen om regeringens bedémning att de
mindre hyres- och arrendendmnderna borde samordnas administrativt med
tingsratten péa respektive ort. Riksdagen stillde sig bakom regeringens
bedémning (bet. 2004/05:JuUl, rskr. 2004/05:105). Reformen genom-
fordes den 1 januari 2006.

Forslaget att inratta sarskilda hyres- och arrendedomstolar

Utredningen om hyres- och arrendetvister har overvagt den framtida
organisationen for provning av hyres- och arrendetvister (SOU 2012:82).
Utredningen konstaterar att det nuvarande systemet, som innebéar att
provningen av hyres- och arrendetvister ar fordelad mellan hyres- och
arrendendmnderna, de allménna domstolarna och Kronofogdemyndig-
heten, &r relativt svart att 6verblicka och att det darfor ar angelaget att
skapa ett mer enhetligt system som &r enklare for enskilda att forsta.
Utredningen identifierar ett antal brister i ndmndernas organisation som i
huvudsak h&nfér sig till de mindre ndmnderna och deras mdjlighet att
utvecklas.

Utredningen gor beddémningen att en éverforing av ndmndernas verk-
samhet till allman domstol skulle ha ménga fordelar. De mindre namnd-
ernas sarbarhet skulle formodligen minska och en del administrativt mer-
och dubbelarbete skulle kunna undvikas. Enligt utredningen skulle
organisationsformen med sarskilda hyres- och arrendedomstolar ge bast
forutsattningar for en flexibel organisation och ett effektivt resurs-
utnyttjande. Aven principiella skal talar enligt utredningen for att fora dver
nadmndernas verksamhet till domstol. Detta eftersom verksamheten i stor
utstrackning ror rattskipning i civilrattsliga tvister och sadana tvister bor
provas i domstol av ordinarie domare.

Den organisationslésning som utredningen foreslar skulle — utdver
konsekvenserna for hyres- och arrendendmndernas del — innebéra stora
forandringar for de tingsrétter som skulle bli sarskilda hyres- och arrende-
domstolar. Lésningen skulle dven paverka mal- och resursfordelningen vid
samtliga tingsratter i landet eftersom en stor del av de nyttjanderattstvister
som i dag handldggs av tingsrétterna skulle foras éver till hyres- och
arrendedomstolarna. For vissa domstolar skulle mal- och arendetillstromn-
ingen alltsa 6ka medan den for andra skulle minska. Norrkopings tingsratt
framhaller att cirka 20 procent av de dispositiva tvistemalen skulle
forsvinna fran tingsratten, om utredningens forslag genomfors. For
Norrképings tingsratts del skulle detta, liksom for manga andra tingsratter,
innebara en okad sarbarhet och minskad attraktivitet ur rekryteringssyn-
punkt.



Som utredningen framhaller bor utgangspunkten vara att hyres- och
arrendendmnderna ska ha en effektiv organisation som garanterar réatts-
sékerhet och hog kvalitet i avgérandena. Den nuvarande kompetensfordel-
ningen for hyres- och arrendetvister mellan ndmnd, domstol och Krono-
fogdemyndigheten &r visserligen inte helt enkel for enskilda att 6verblicka.
Men som bl.a. JO framhaller har férdelningen i stora delar funnits under
en lang tid och ar numera vél inarbetad. Regeringen noterar att de
identifierade bristerna i ndmndernas organisation framfor allt avser de
mindre namnderna. Pa det stora hela fungerar verksamheten i nimnderna
bra. Bade allmanhet och medarbetare i namnderna verkar Gverlag vara
néjda med ndmndernas organisation. | likhet med flera av remissinstans-
erna anser regeringen att bristerna inte ar av sadant slag eller av den
omfattning att de ensamt motiverar en si pass ingripande organisations-
forandring som utredningen foreslar. Nar det géller de principiella skélen
som utredningen lyfter fram kan regeringen konstatera att ndmnderna
uppfyller kraven pa domstolsprévning i den europeiska konventionen
angaende skydd for de manskliga rattigheterna och de grundlaggande fri-
heterna (Europakonventionen). Mot den bakgrunden anser regeringen, till
skillnad fran utredningen, att inte heller principiella skal talar for att fora
6ver ndmndernas verksambhet till domstol.

Vid en samlad bedémning anser regeringen, i likhet med flera av remiss-
instanserna, att det inte & motiverat att gora en s& pass genomgripande
organisationsforandring som forslaget att inrdtta sérskilda hyres- och
arrendedomstolar skulle innebdra. Forslaget bor déarfor inte genomforas.

Forslaget att utvidga den administrativa samverkan

Mot bakgrund av att utredningen inte Gvervagt om de identifierade
bristerna kan atgardas med bibehallande av de nuvarande hyres- och
arrendenamnderna har en sarskild utredare haft i uppdrag att 6vervaga om
bristerna kan atgardas med mindre ingripande atgérder inom ramen for den
nuvarande organisationen.

| promemorian Effektivare hyres- och arrendendmnder (Ds 2016:4)
foreslas att ordningen med administrativ samverkan ska utvidgas till att
omfatta &ven namnderna i Stockholm, Goéteborg och Malmé. Enligt
forslaget ska lagmannen i tingsratten pa orten vara chef dven for namnden.
Det skulle darmed gélla en enhetlig organisationsmodell i hela landet. |
promemorian framhalls att forslaget skulle innebéara vinster framfor allt i
administrativt hdnseende men att det &ven skulle kunna frdmja ett 6kat
arbetsutbyte och skapa béttre forutsattningar for att gemensamt utveck-
lingsarbete. Forutsattningarna for ett effektivt resursutnyttjande bedéms
bli bast om myndigheterna har en gemensam chef.

Som framgdr ovan &r hyres- och arrendenamnderna av mycket
varierande storlek, béde nar det géller personal och omfattning av verk-
samheten. Utmaningarna for n&mnderna ser dérfor delvis olika ut och det
ar inte sékert att en och samma organisationsmodell skulle kunna bidra till
att skapa en effektiv organisation vid samtliga ndmnder. Regeringen kan i
och for sig instdmma i att det inte &r optimalt med olika organisations-
I6sningar for de mindre respektive de storre namnderna. Att det ser ut pa
det sattet &r dock en konsekvens av den reform som genomfordes 2006
och &r inte nagot som nu ensamt kan motivera en forandring.
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Infor organisationsforandringarna 2006, da bl.a. de mindre namnderna
samordnades administrativt med tingsratten pa respektive ort, bedomde
regeringen att némnderna i Stockholm, Goéteborg och Malmg hade ndd-
vandig administrativ eller judiciell barkraft (se skr. 2000/01:112). Det
finns inte nu anledning att géra ndgon annan bedémning i dessa avseenden.
Fragan ar om det anda kan finnas skél att utvidga den administrativa
samverkan till att omfatta &ven dessa ndmnder.

I promemorian framhalls de potentiella administrativa vinsterna som det
viktigaste argumentet for att utvidga samverkan till att omfatta dven
namnderna i Stockholm, Géteborg och Malmé.

Flera av de hyres- och arrendendmnder som i dag samverkar admin-
istrativt med en tingsréatt, bl.a. Hyres- och arrendendmnden i Jonkdping
och Hyres- och arrendenamnden i Véasteras, framhaller att samverkan
fungerar bra och att den har medfort tydliga samordningsvinster. Hyres-
och arrendendmnden i Goteborg, som samverkar administrativt med
Goteborgs tingsratt, anser att samverkan har fungerat val men framhaller
samtidigt att de tre stora namnderna &r av sadan storlek att det inte ar
praktiskt mojligt for lagmannen att ha nagon insyn i det dagliga arbetet vid
namnden. Aven Hyres- och arrendenamnden i Stockholm och Hyres- och
arrendenamnden i Malmg r positiva till att ndmnderna och domstolarna
samarbetar kring administrativa rutiner och styrande dokument men de
ifrgasatter att forslaget skulle innebéra nagra effektivitetsvinster. De
framhaller att namnderna redan i dag ar effektiva organisationer och att
verksamheten fungerar val. Hyres- och arrendendmnden i Malmé fram-
haller att ndmnden anvander minimalt med personalresurser for
administrativt arbete och att Domstolsverket i allt vésentligt stoder
namnden vad galler information och praktisk hantering av budget,
ekonomi, fakturor, intresseledamoter och annan personaladministration.
Namnden anser darfor att det &r svart att se hur de fa aterstdende
administrativa uppgifterna skulle kunna minska ytterligare. Om ndmnd-
erna &ven fortsattningsvis ska vara sjalvstandiga myndigheter, anser
Hyres- och arrendendmnden i Stockholm och Hyres- och arrendendmnden
i Malmo att namnderna, med tanke pa sin storlek, bor ha egna chefer som
ar fokuserade pé de frdgor som namnderna hanterar och som har ett eget
budget- och personalansvar.

Det ar sjélvfallet viktigt att myndigheter inom Sveriges Domstolar sam-
arbetar i fragor som kan ha en gemensam administrativ organisation. Pa sa
satt kan verksamheterna utvecklas och effektiviseras. Som framgar ovan
samarbetar ndmnderna och domstolarna redan i dag i stor utstréackning.
Detta underléttas av att de ar samlokaliserade. Redan genom en sam-
lokalisering skapas battre forutsattningar for samarbete och gemensamt
utvecklings- och sakerhetsarbete i dvergripande fragor. Samlokaliseringen
medfor ocksa att sarbarheten for vissa funktioner, t.ex. bemanning av
reception och sékerhet, minskar.

Det &r majligt att en ordning med en gemensam chef som har éverblick
over och insikt i bada verksamheterna i ndgon man skulle kunna forstirka
de administrativa vinsterna och underlatta arbetsutbyte mellan tingsratt
och namnd pa respektive ort. Samtidigt &r verksamheterna, sarskilt vid de
berorda tingsratterna, sa pass stora att en chef inte kan ha samma detalj-
erade insyn i verksamheterna som i dag, vilket skulle kunna vara negativt
ur ett styrnings- och ledningsperspektiv. Svarigheten att utéva chefskap



for en myndighet dar chefen i praktiken inte deltar i verksamheten
framhalls ocksa av utredningen som ett problem for de mindre namnderna.
Som namnderna i Stockholm, Gdéteborg och Malmé papekar skulle
dessutom en sadan ordning innebara att en stallforetradare for chefen
skulle fa ta ett mycket stort ansvar for verksamheten. Mot denna bakgrund
kan det ifragasattas vilka praktiska fordelar som forslaget skulle fa jamfort
med nuvarande ordning.

Vid en samlad bedémning anser regeringen att en férandring av namnd-
ernas organisation i nuldget inte ar motiverad. Forslaget om att utvidga den
administrativa samverkan bor darfor inte genomforas. | stallet bér den
ordning som géller for namnderna i Stockholm, Gdéteborg och Malmd
enligt namndlagen bestd, vilket innebar att dessa namnder dven fortsatt-
ningsvis ska ha egna myndighetschefer.

5 En modern och dndamélsenlig provning

5.1 Reformbehovet

Regeringens beddémning: Forfarandet for provningen av hyres- och
arrendeérenden och mal behdver moderniseras och reglerna goras mer
andamalsenliga.

Promemorians beddmning 6verensstammer med regeringens.

Remissinstanserna:  Samtliga  remissinstanser  instdimmer i
bedémningen. Hyresgastforeningen och Svensk Handel framhaller att det
ar angeldget att det inte genomfors forandringar som forsvarar eller
fordyrar for parterna i hyrestvister och att det &r viktigt att en part dven
fortsattningsvis ska kunna fora sin talan utan ombud.

Svea hovratt framhaller att reformen &r ett forsta viktigt steg som bor
foljas upp med en bredare dversyn av den réttsliga regleringen av hyres-
och arrendefragorna. Forutom en Gversyn av forfarandelagarna anser
hovrétten, i likhet med Sundsvalls tingsratt och Hyres- och arrende-
namnden i Sundsvall, att det &r angeldget med en samlad och dvergripande
dversyn av bestammelserna i 12 kap. jordabalken (hyreslagen). Nagra
remissinstanser, daribland Svea hovratt, Sundsvalls tingsratt, Hyres- och
arrendendmnden i Sundsvall, Hyres- och arrendendmnden i Jonkdping
och Nacka tingsratt, framhéller dven behovet av att i vissa typer av
arenden infora preklusionsregler, dvs. regler som begrénsar mgjligheterna
att i ett sent skede aberopa nya omstandigheter eller ny bevisning.

Néagra av remissinstanserna, bl.a. Sundsvalls tingsratt, Hyres- och
arrendendmnden i Sundsvall, Hyres- och arrendendmnden i Jonkdping,
Hyres- och arrendendamnden i Linkdping och Hyres- och arrendendmnden
i Malmo, anser att n&mndernas medlingsverksamhet och handlaggningen
av s.k. strandade forhandlingar bor ges forfattningsstod.

Flera domstolar och hyres- och arrendendmnder, bl.a. Hovréatten for
Nedre Norrland, Sundsvalls tingsratt, Hyres- och arrendendmnden i
Jonkodping, Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall, Hyres- och arrende-
namnden i Malmo och Hyres- och arrendenamnden i Véasteras, anser att

Prop. 2018/19:66

23



Prop. 2018/19:66

24

det finns skal att dvervdga en gemensam &verklagandeinstans for
arrendedrenden.

Skalen for regeringens beddmning
Forfarandet i hyres- och arrendendmnderna

Forfarandet i hyres- och arrendenamnderna regleras huvudsakligen i
namndlagen. Vid lagens tillkomst ansdgs det angelaget att forfarandet i
namnderna inte skulle bindas genom en mangd forfaranderegler, utan att
namnderna skulle fa forhallandevis fria hander att handlagga drenden i de
former som i det aktuella fallet ansdgs lampligast och mest dndamals-
enliga, se propositionen med forslag till lag om &ndring i jordabalken m.m.
(prop. 1973:23 s. 132). Flera fragor har darfor lamnats oreglerade i
namndlagen. | vissa fragor innehaller lagen hanvisningar till rattegangs-
balkens bestdammelser. Eftersom némnderna dr forvaltningsmyndigheter ar
&ven bestdmmelserna i forvaltningslagen (2017:900) tillampliga, i den
utstrackning namndlagen inte innehéller ndgra avvikande bestammelser.

Av namndlagen framgar att namnderna ska handlagga arenden skynd-
samt. Ett drende i ndmnden inleds i regel genom en skriftlig anstkan.
Darefter kan det férekomma viss skriftvaxling mellan parterna men
normalt kallar ndmnden till ett muntligt sammantrade. Ndmnden ska klar-
lagga tvistefragorna och, &ven om medling inte har begarts, forsoka forlika
parterna. Om det finns anledning ska ndmnden besiktiga den fastighet som
arendet roér. Det kan dven bli aktuellt att halla forhor med vittnen och
parter.

Hyresnamndens beslut far med vissa undantag 6verklagas till Svea hov-
ratt. FOor handl&ggningen i hovrétten géller en sdrskild forfarandelag, lagen
(1994:831) om rattegangen i vissa hyresmal i Svea hovrétt (hovrattslagen).
Hovratten ska vid sin handlaggning tillampa 52 kap. rattegangsbalken
(RB), om inte nagot annat foljer av hovréattslagen eller ndgon annan lag.
Provningstillstand kravs inte for att hovratten ska préva hyresnamndens
beslut (2 § hovréttslagen). Svea hovratt &r slutinstans (10 8§ hovréttslagen).

Arrendenamndens beslut far med vissa undantag overklagas till den
hovrétt inom vars domkrets namnden finns. Vid handlaggningen i hov-
ratten av arrendedrenden tillampas, om inte nagot annat sags, de regler i
lagen (1996:242) om domstolsérenden (arendelagen) som géller vid
dverklagande av en tingsratts beslut (8 kap. 31 a § JB). Beslut av hovrétten,
som inte uttryckligen undantagits, far 6verklagas till Hogsta domstolen.
Det kravs provningstillstand till Hogsta domstolen.

En reform &r angeldgen

Forfarandereglerna for hyres- och arrendendmnderna reformerades senast
i samband med de organisationsférandringar som genomférdes 2006.
Forandringarna tog sikte pa bl.a. namndens sammanséattning, mojligheten
att delegera uppgifter och mojligheten att avgdéra arenden utan
sammantréde och syftade till att effektivisera forfarandet i n&mnderna, se
propositionen En effektivare prévning av hyres- och arrendedrenden
(prop. 2005/06:10).

Dérefter har forfarandet i de allménna domstolarna moderniserats, bl.a.
genom reformen En modernare rattegang, den s.k. EMR-reformen, se
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domstol (prop. 2004/05:131). En vésentlig forandring som den reformen
har inneburit &r att forhor i tingsratterna numera dokumenteras genom en
ljud- och bildupptagning som sedan kan anvéandas i hovratten om malet
eller &rendet dverklagas dit. Detta har medfort en vésentlig forbéattring av
forfarandet saval for enskilda som for domstolarna. Denna reformering av
forfarandet i de allménna domstolarna har dock inte kommit hyres- och
arrendendmnderna till del. Det finns darfér nu anledning att dvervdga om
aven forhor och besiktningar i ndmnderna bér dokumenteras med ljud och
bild (se avsnitt 5.2).

Det ar &ven i dvrigt angeldget att overvdga hur forfarandet for
prévningen av hyres- och arrendearenden och mal kan moderniseras och
goras mer andamalsenligt. En viktig utgangspunkt ar att forfarandet i
namnderna dven fortsattningsvis ska vara enkelt. Som Svensk Handel och
Hyresgastforeningen framhaller bér en part, i de flesta drendetyper, klara
av att fora sin talan utan ombud. Det &r ocksa viktigt att behalla
flexibiliteten och snabbheten i forfarandet. | vissa avseenden bor de
nuvarande forfarandereglerna géras mer flexibla for att handldggningen
ska kunna anpassas utifran vad som behdvs i enskilda fall. Det finns aven
anledning att dvervaga om vissa frdgor som i dag ar oreglerade bor
regleras.

Namndlagen har inte varit foremal for ndgon samlad 6versyn sedan den
tradde i kraft 1973 och hovrattslagen anségs nar den tillkom vara ett
provisorium, se propositionen Upphorande av Bostadsdomstolen m.m.
(prop. 1993/94:200 s. 56 och 59). Mot den bakgrunden har regeringen
forstaelse for den synpunkt som bl.a. Svea hovratt for fram om att det
skulle behdvas en allmén Gversyn av de bada forfarandelagarna. Det finns
dock inte i detta lagstiftningsarende underlag for en sddan 6versyn eller
for en sadan samlad 6versyn av bestammelserna i hyreslagen som nagra
av remissinstanserna efterfrigar. Sasom foreslas i promemorian bor
andringar i forfarandereglerna genomforas i det befintliga regelverket.

Flera av remissinstanserna tar upp fragor som inte omfattas av prome-
morians forslag men som de anser att regeringen i detta sammanhang bor
dverviga. En sédan fraga galler handldaggningen av s.k. strandade for-
handlingar enligt hyresférhandlingslagen (1978:304). | promemorian
anges att det kan finnas behov av att forfattningsreglera detta forfarande
men att fragan &r komplicerad och kréver ingdende 6vervaganden utifran
flera aspekter. Det lamnas daremot inte nagra forslag. Fragan kan darfor
inte leda till lagstiftning i detta drende. Frdgorna om preklusionsregler och
koncentration av dverklagade arrendearenden som nagra av remissinstans-
erna lyfter behandlas inte alls i promemorian. Inte heller dessa fragor kan
darfor behandlas inom ramen for detta arende.

5.2 Dokumentation av bevisning

Regeringens forslag: | hyres- och arrendendmnden ska ett forhér som
halls i bevissyfte som huvudregel dokumenteras genom en ljud- och
bildupptagning.
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Om ett forhdr i hyresndmnden ar dokumenterat genom en ljud- och
bildupptagning ska Svea hovrétt fa ta upp beviset pa nytt endast om
ytterligare fragor behdver stéllas. Hovréatten ska kunna franga namnd-
ens tilltrosbedémning om den muntliga bevisningen laggs fram i
hovratten genom en ljud- och bildupptagning fran forhoret i namnden.

Sekretess ska galla for uppgift i bild som ingar i en ljud- och
bildupptagning av ett forhor som hallits i hyres- och arrendenamnden.

Regeringens beddémning: Hyres- och arrendendmnden bor &éven
fortsattningsvis avgora hur iakttagelserna fran en besiktning lampligen
redovisas.

Promemorians foérslag och beddémning 6verensstdammer med
regeringens.

Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser tillstyrker eller har inte
nagra invandningar mot forslagen och instammer i beddmningen.
Jonkopings tingsratt och Hyres- och arrendendmnden i JOnkdping
tillstyrker forslaget om att forhér i ndmnden som huvudregel ska
dokumenteras med ljud och bild men papekar att en del av hyresnamndens
sammantraden sker i allménna samlingslokaler, i en prévningslagenhet
eller en prévningslokal och att utrymmet for undantag fran huvudregeln
dérmed borde vara stérre i ndmnden &n i domstol.

Skélen for regeringens forslag och bedémning
Dokumentation av bevisning i allman domstol

Genom EMR-reformen inférdes den ordning som innebdr att tingsratten
som huvudregel ska dokumentera forhor som halls i bevissyfte genom en
ljud- och bildupptagning (se prop. 2004/05:131 s. 105-110, 6 kap. 6 §
forsta stycket RB och 21 § tredje stycket drendelagen). Om ett muntligt
bevis kan laggas fram i hovréatten genom en ljud- och bildupptagning av
forhoret i tingsratten, far beviset tas upp pa nytt endast om ytterligare
fragor behdver stallas (35 kap. 13 § andra stycket RB). Genom reformen
andrades dven de s.k. tilltroshestimmelserna i rattegangsbalken sa att
hovratten far franga tingsrattens tilltrosbedémning utan att ta upp forhoret
pa nytt om forhoret i stallet 1aggs fram genom en ljud- och bildupptagning
(50 kap. 23 § och 51 kap. 23 § RB).

Som skal for denna del av reformen anforde regeringen att hovrétterna,
genom en att ta del av en ljud- och bildupptagning av foérhoret i tingsratten
i stallet for en ljudupptagning, skulle fa ett annu béttre underlag for att
bedoma bevisvardet av ett forhér. Det framholls dven att en sddan ordning
skulle innebdra en minskning av antalet omférhér i hovrétt, utan att
hovréattens mojligheter att bedéma utsagan skulle férsdmras. Regeringen
framholl vidare att det i vissa fall till och med kan vara en fordel om
tingsrattsforhoret kan 1aggas fram i hovrétten genom en ljud- och bildupp-
tagning i stallet for att forhorspersonen hors pa nytt. Detta eftersom
beréttelsen i tingsratten, som lamnats i ndrmare anslutning till den aktuella
handelsen, i manga fall ger ett battre uttryck for vittnets verkliga iakt-
tagelser. Regeringen konstaterade vidare att farre omforhor innebér att
hovrattsprocessen kan bli effektivare. Genom att hovrétten i storre
utstrackning grundar sin bedomning pd samma material som tingsratten
betonas ocksa hovrattens kontrollerande funktion. Farre omforhor ansags



ocksa innebara fordelar for enskilda som inte behdver upprepa sina
beréttelser i flera instanser (se a. prop. s. 106, 107 och 198-202).

Genom EMR-reformen infordes dven en méjlighet for domstolarna att
dokumentera det som iakttas vid en syn genom en ljud- och bildupptagning
(6 kap. 6 a § RB). | forarbetena noterade regeringen att fordelarna med att
dokumentera en syn pa detta sétt ar sarskilt uppenbara om féremalet for
synen riskerar att forandras eller ga forlorat innan avgoérandet fatt laga
kraft. | friga om syn pd stéllet noterade regeringen att en videodokumenta-
tion av synen kan innebéra att beviset inte behover tas upp pa nytt i hov-
ratten, vilket kan leda till besparingar och foérenklingar for saval parterna
som rétten (se a. prop. s. 109). | samband med att reformen utvarderades
andrades reglerna s att det numera galler som huvudregel att tingsratten
ska dokumentera det som iakttas vid en syn genom en ljud- och
bildupptagning, om det inte finns sérskilda skal mot det. Sarskilda skal kan
foreligga om det redan fran borjan star klart for tingsréatten att ljud- och
bildupptagningen inte kommer att kunna anvéndas i hovrétten utan att
synen behdver géras om, t.ex. om en syn ar mycket omfattande i tid och
rum eller avser visa rymd, placering och avstand Gver stora omraden.
Andra exempel pa sarskilda skél kan vara att tekniken inte fungerar eller
inte finns tillganglig, se propositionen En modernare rittegang 11 (prop.
2015/16:39 s. 39-42).

Forhor i ndmnden ska dokumenteras med videoteknik

I hyres- och arrendenamnden far forhor hallas med ett vittne och en sak-
kunnig under ed och med en part under sanningsforsékran. En forutsatt-
ning for detta &r att forhoret har begérts av nagon av parterna. Dessutom
kravs att forhoret &r erforderligt for utredningen och att bevisningen inte
kan foras pa annat satt med avsevart mindre besvar eller kostnad (19 a §
namndlagen). Om ett forhor halls i namnden géller vissa bestammelser i
36, 37 och 40 kap. rattegangsbalken. | frdga om dokumentation galler att
en berattelse som ldmnas i bevissyfte vid ett sammantréde i ndmnden ska
dokumenteras genom en ljudupptagning eller, i den omfattning beréttelsen
kan antas ha betydelse i arendet, skrivas ned (10 § forsta stycket férord-
ningen [2005:1095] om drenden i arrendendmnd och hyresndmnd). Enligt
nuvarande ordning saknar ndmnderna mdjlighet att dokumentera forhor i
bevissyfte med en bildupptagning.

Det kravs lagstod for att en bildupptagning i eller en bildéverforing fran
rattssalen ska fa ske (5 kap. 9 § andra stycket RB). Nar det galler allméan
domstol finns lagstdd for att dokumentera forhdr genom en bildupptagning
i 6 kap. 6 § RB. Av namndlagen foljer att 5 kap. rattegangsbalken tillampas
i ndmnderna (27 § forsta stycket ndmndlagen). Lagen saknar dock uttryck-
lig reglering om bildupptagning och innehaller inte heller nagon hén-
visning till den aktuella bestammelsen i 6 kap. rattegdngshalken. Det
innebdr att det i dag saknas lagstod fér namnderna att dokumentera forhor
med en bildupptagning.

Att namnderna saknar méjlighet att dokumentera forhor i bevissyfte med
bade ljud och bild &r en brist, inte minst ur ett 6verrattsperspektiv. Nar det
ar fraga om bevisning av tilltroskaraktar maste hovratten enligt nuvarande
ordning ta upp férhoret pé nytt, vilket dr resurskravande. Som Svea hovratt
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framhaller leder det till pafrestningar for de personer som pa nytt maste
kallas till en muntlig forhandling och till att malets avgorande forsenas.

Regeringen anser att det i detta sammanhang saknas skal att gora
skillnad mellan arenden som handlaggs vid ndamnderna och mal och
&renden som handldggs vid tingsrétterna. | utvédrderingen av EMR-
reformen har regeringen beddémt att reformen har fallit vl ut och att
teknikanvéndningen i domstolarna har effektiviserat handldggningen (se
prop. 2015/16:39). En mdjlighet att dven i ndmnderna dokumentera forhor
genom en ljud- och bildupptagning, som sedan kan anvandas i 6verklagade
mal, skulle forbattra och effektivisera hovrattsprocessen. | enlighet med
vad som foreslas i promemorian bor det darfor gélla som huvudregel att
ett forhor i namnden som halls i bevissyfte dokumenteras genom en ljud-
och bildupptagning.

Liksom i tingsratten bor namnden kunna avsta fran att ta upp ett forhor
med ljud och bild om det finns sarskilda ské&l mot det, t.ex. om tekniken av
nagon anledning skulle fallera eller inte finnas tillganglig (jfr prop.
2004/05:131 s. 108 och 229). Sasom Jonkopings tingsratt och Hyres- och
arrendendmnden i Jonkdping uppmérksammar forekommer det att hyres-
och arrendendamnderna haller sammantrade pa annan ort, exempelvis i
allménna samlingslokaler eller i samband med en besiktning av en
prévningsligenhet. Om ett forhor hélls vid ett sddant sammantrade kan det
finnas sarskilda ské&l mot att dokumentera forhéret med ljud och bild.

I de fall det finns sérskilda skal mot dokumentation med ljud och bild
bor forhoret i stallet dokumenteras genom en ljudinspelning eller skrivas
ned (se 6 kap. 6 § andra och tredje stycket RB).

Namnden ska bestamma hur iakttagelser fran en besiktning ska
dokumenteras

Om det finns anledning till det ska namnden eller den ndmnden férordnar
besiktiga den fastighet som &rendet ror (17 8 forsta stycket nd&mndlagen).
Parterna ska ges tillfalle att narvara vid en sadan besiktning. Vid en
besiktning i ndmnden ska bl.a. det som iakttas antecknas och, om det &r
lampligt, far det som iakttas redovisas genom fotografier eller pa liknande
sétt (8 § forordningen om é&renden i arrendendmnd och hyresndmnd).
Exempel pa andra liknande stt &r skisser och ljudupptagningar. Aven en
bildupptagning far anses rymmas inom vad som utgor ett sddant liknande
satt. Namnderna har alltsa redan i dag mojlighet att dokumentera en besikt-
ning med en ljud- och bildupptagning. Eftersom ndmndernas besiktningar
sker utanfor rattssalen kravs inte nagot lagstod for att tillita en sadan
bildupptagning (jfr vad som ovan sigs angaende 5 kap. 9 § RB).

I promemorian 6vervags alternativet att &ven for ndmndernas del infora
en huvudregel om att det som iakttas vid en besiktning ska dokumenteras
genom en ljud- och bildupptagning. Det konstateras att flera av hyres- och
arrendenamnderna anser att en sddan ordning inte skulle vara lamplig, bl.a.
av integritetsskél eftersom en stor del av besiktningarna sker i bostader.
Inte heller Svea hovratt anser att det & motiverat att hyresnamnden som
huvudregel ska dokumentera besiktningar med ljud och bild. Enligt Svea
hovrétt 4r det relativt ovanligt att hovratten haller syn. Ett exempel pa nar
detta anda férekommer &r i hyresmal som galler vanvard. Hovrétten fram-
haller att det i manga av dessa mal inte skulle anses vara tillrackligt med



en uppspelning av besiktningen. En annan situation da det kan bli aktuellt
med syn i hovratten ar i mal om hyressattning dar det i hovratten dberopas
nya jdmforelseobjekt. Inte heller i dessa fall skulle en uppspelning av
besiktningen vid ndmnden vara tillracklig.

Med hénsyn till bl.a. integritetsaspekten och till att en uppspelning av
besiktningen vid namnden i manga fall inte skulle kunna anvéndas i
hovratten, gors i promemorian bedémningen att det inte bor inforas nagon
huvudregel om att en besiktning ska dokumenteras genom en ljud- och
bildupptagning. I likhet med remissinstanserna instdmmer regeringen i den
bedémningen. Det innebér att ndmnderna &ven fortsattningsvis ska avgora
hur iakttagelserna lampligen bor redovisas. Dokumentation med video-
teknik kommer liksom i dag vara ett av flera alternativ. Ur ett process-
ekonomiskt perspektiv ar det naturligtvis angeldget att namnderna valjer
att dokumentera sina iakttagelser genom en ljud- och bildupptagning néar
det ar lampligt. Som Svea hovrétt framhaller bor detta ofta vara lampligt i
arrendeérenden.

Muntlig bevisning i hovratten

Som anges ovan innebar EMR-reformen &ven vissa forandringar i
hovrattsforfarandet, bl.a. dndrades rattegadngsbalkens regler om omforhor
och tilltrosbevisning. Som huvudregel ska muntlig bevisning l&ggas fram
i hovrdtten genom att ljud- och bildupptagningen av forhoret i tingsrétten
spelas upp. Om bevisningen har lagts fram pa detta satt far hovratten
franga tingsrattens tilltroshedémning.

| och med att forhor i hyres- och arrendendmnderna fortséttningsvis
kommer att dokumenteras med ljud och bild bor forfarandet i hovratten
anpassas i vissa avseenden. Nar det géller hyresarenden som overklagas
till Svea hovrétt finns det en s.k. tilltrosbestdammelse i 7 § hovréttslagen
som tar sikte pa den situationen att hyresnamnden har hort en part under
sanningsforsakran, ett vittne eller en sakkunnig. Om avgérandet aven i
hovratten beror av tilltron till bevisningen far namndens beslut inte dndras
i den delen utan att beviset tagits upp pa nytt i hovratten. En sadan andring
far dock goras, om det finns synnerliga skal for att bevisets varde ar ett
annat &n hyresndmnden antagit.

Sasom foreslas i promemorian bor det i hovréattslagen inféras en mot-
svarighet till bestaimmelsen i réattegangsbalken som anger att muntlig
bevisning i hovratten som huvudregel ska laggas fram genom ljud- och
bildupptagningen av férhoret i ndmnden (jfr 35 kap. 13 § andra stycket
RB). Endast om ytterligare fragor behdver stallas bor Svea hovrétt fa ta
upp beviset pa nytt. Dessutom bor tilltrosbestimmelsen i hovrittslagen
andras sé att Svea hovritt kan frangd namndens tilltrosbedémning utan att
ta upp forhoret pa nytt om den muntliga bevisningen laggs fram genom en
ljud- och bildupptagning av férhoret i ndmnden (jfr 50 kap. 23 § och 51
kap. 23 § RB).

Né&r det galler arrendedrenden som Overklagas till hovratt géller
arendelagen om inte nagot annat sags (8 kap. 31 a § JB). | 4drendelagen
finns inga bestdmmelser om hinder mot omf6rhér eller om tilltros-
bevisning. Nagra sarskilda bestammelser i det avseendet infordes inte i
samband med EMR-reformen och ndgra andringar foreslas inte heller i
promemorian. Fragan om hur bevisning ska laggas fram i ett dverklagat
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arrendearende far sledes hanteras i enlighet med den ordning som galler
for handlaggningen av drenden i hovratt.

Sekretess ska galla for uppgift i bild

Sekretess galler hos en domstol for uppgift i bild som ingér i en ljud- och
bildupptagning av ett forhor som hallits i domstol, om det inte star klart att
uppgiften kan réjas utan att den hérde lider men (43 kap. 4 § offentlighets-
och sekretesslagen [2009:400]). En uppspelning av ljud- och bild-
upptagningen vid en offentlig férhandling medfor inte att sekretessen
upphor att gélla (43 kap. 5 § offentlighets- och sekretesslagen).
Sekretesshestdmmelsen har ansetts motiverad med hansyn till enskildas
personliga integritet och till att en risk for en obegrénsad spridning av
bildupptagningen med stor sékerhet skulle inverka negativt pd& manga
manniskors formaga att avge en spontan och klar berattelse, ndgot som i
sin tur innebér att bevisvérdet av utsagan dventyras (se prop. 2004/05:131
s. 115). Dessa skal for sekretess gor sig dven gallande i fraga om bild-
upptagningar av forhor i hyres- och arrendendmnderna. Liksom i en
domstol bor det i en namnd gélla sekretess for uppgift i bild som ingér i en
ljud- och bildupptagning. Som foreslds i promemorian bor darfor
bestammelsen i 43 kap. 4 § offentlighets- och sekretesslagen &ndras.

5.3 Sammansattningsregler

53.1 Okad mojlighet att avgora drenden utan
intresseledamoter

Regeringens forslag: Om det &r tillrackligt med hansyn till vad arendet
galler ska namnden, vid prévningen av en fraga som inte avgors genom
skiljedom, kunna besta av ordféranden ensam.

Promemorians forslag 6verensstdmmer med regeringens.

Remissinstanserna: En majoritet av remissinstanserna tillstyrker
forslaget. Till dessa hor bl.a. JO, Malmd tingsratt, Sundsvalls tingsratt,
Jonkdpings tingsratt, Hyres- och arrendenamnden i Jonkoping, Hyres-
och arrendenamnden i Sundsvall och Hyres- och arrendendmnden i
Vésterds. Hyres- och arrendenamnden i Malmo tillstyrker forslaget med
papekandet att intresseledaméterna kan fylla en viktig funktion aven i
forlangningstvister eftersom de bidrar till att parterna kanner fortroende
for rattskipningen. Svensk Handel betonar vikten av att intresseledaméter
deltar vid prévningen av lokalhyresarenden, sarskilt i arenden som géller
bestammande av hyresniva och andra hyresvillkor. Hyresgéastféreningen
avstyrker forslaget och papekar att intresseledamoterna har en viktig
uppgift i ndmndernas medlande roll och att de ger ndmndernas beslut extra
legitimitet. Foreningen framhaller vidare att det kan upplevas som
rattsosékert om endast en person avgor ett drende, sarskilt om mojlig-
heterna att 6verklaga beslutet begransas genom att det infors ett krav pa
prévningstillstand. Sveriges Jordbruksarrendatorers Férbund ifragasatter
forslaget med hansyn till att arrendedrendena ar s& fa och att den besparing



som kan uppnas darmed blir begrinsad samtidigt som intresseledamoterna
behdver alla chanser att skaffa sig erfarenheter av de aktuella &rendena.

Skéalen for regeringens forslag: | hyres- och arrendendmnderna &r
huvudregeln att namnden ska bestd av en lagfaren ordférande (ett hyres-
rad) och tva andra ledamoter, s.k. intresseledamoéter. | arrendendamnden ska
den ena intresseledamoten, sasom &gare av jordbruksfastighet eller pa
liknande sétt, ha forvarvat erfarenhet av arrendeférhallanden. Den andra
ska vara jordbruksarrendator eller, nédr &rendet ror bostadsarrende,
bostadsarrendator (2 § ndmndlagen). | hyresndmnden ska den ena intresse-
ledamoten vara val fértrogen med forvaltning av hyresfastighet och den
andra med bostadshyresgasters forhallanden eller, nar drendet rér lokal,
med naringsidkande hyresgasters forhallanden (5 § namndlagen).

Sammansittningsreglerna syftar till att tillféra namnden négon annan
kunskap eller andra erfarenheter &n vad den lagfarna ordféranden besitter.
Intresseledamdterna ska vara opartiska och gdra en objektiv bedémning av
samtliga fakta i &rendet utifran sina sarskilda kunskaper och erfarenheter,
se propositionen med forslag till lag om bostadsdomstol m.m. (prop.
1974:151 s. 89). Trots benamningen ar avsikten alltsa inte att intresse-
ledamoterna ska uppfattas som foretradare for endera partens intresse.
Intresseledamoterna tillfor ndmnden sakkunskap t.ex. betréffande hyres-
nivaer och i fragor som rér byggnadsteknik och fastighetsekonomi. Deras
medverkan har ocksa stor betydelse vid de skilighetsavvagningar som ar
kdnnetecknande for namndernas verksamhet. Sdsom bl.a. Hyres- och
arrendenamnden i Malmo pépekar bidrar de ocksa till namndernas for-
troende hos hyresmarknadens parter.

Enligt nuvarande ordning kan ordféranden i ndmnden ensam utfora
forberedande atgarder, préva en fraga om avvisning av en ansokan eller
avskrivning av ett arende och handlédgga 6verklaganden. Darutéver kan
ordféranden ensam medla nér detta ldmpligen kan ske utan intresseleda-
mater. Ordfoéranden kan dven ensam préva en fraga som inte avgors genom
skiljedom, antingen om parterna samtycker till det eller om prévningen ar
enkel och det ar lampligt med hansyn till vad arendet géller (2 § andra
stycket namndlagen).

I likhet med remissinstanserna anser regeringen att utgangspunkten bor
vara att intresseledamoter ska ingd i namnden. Sdsom Hyresgastfor-
eningen papekar fyller intresseledamoterna en viktig funktion vid medling
i namnden. | det avseendet foreslas inte heller ndgra andringar i prome-
morian. Vid medling kommer namnden alltsd, liksom i dag, kunna besta
av ordféranden ensam endast om medlingen lampligen kan ske utan 6vriga
ledamoters nédrvaro. Nar ndmnden har att préva ett &rende som inte ska
avgoras genom skiljedom bor intresseledaméter dven fortsattningsvis delta
i de fall deras sakkunskap fyller en viktig funktion. Som konstateras ovan
géller detta bl.a. i arenden som kraver skalighetsavvagningar. Aven
arenden som ror hyressattning eller atgardsforelaggande och forlangnings-
tvister med dberopande av stdrningar ar exempel pa sddana arenden dar
intresseledaméterna ofta fyller en viktig funktion.

I promemorian konstateras att det i dag férekommer att intresseleda-
moter ingdr i namnden trots att det egentligen inte finns ett sakligt behov.
Detta géller i situationer dar parterna inte samtycker till att &rendet avgors
av ordféranden ensam. Om parterna inte samtycker saknas enligt nuvar-
ande ordning forutsattningar for ordforanden att ensam préva en fraga, om
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inte prévningen kan sdgas vara enkel. Som exempel pé situationer dar det
i dag kan forekomma att intresseledamoter deltar trots att deras sak-
kunskaper och erfarenheter inte behdvs ndmns i promemorian forlang-
ningstvister pa grund av obetald hyra. | dessa tvister bestar bedémningen
oftast i en prognos for framtiden om hyresgastens formaga att betala hyran.

Mot denna bakgrund foreslas i promemorian att ordforandens majlighet
att ensam prova fragor som inte avgors genom skiljedom ska utvidgas
nagot. Enligt forslaget ska kravet pd parternas samtycke tas bort liksom
kravet pd att prévningen ska vara enkel. Namnden foreslas i stallet kunna
bestd av ordféranden ensam om det ar tillrackligt med hansyn till vad
arendet géller.

Forslaget ligger i linje med de lagandringar som ar 2016 genomfordes
betraffande sammansattningsreglerna for tvistemal i allman domstol, se
propositionen Okad endomarbehorighet i tvistemal (prop. 2015/16:56).
Tidigare géllde att tingsréatten vid huvudférhandling var domfor med en
lagfaren domare om ratten ansag att det var tillrackligt med en domare och
parterna samtyckte till det eller malet var av enkel beskaffenhet. Numera
géller att ratten &r domfoér med en lagfaren domare om det med hénsyn till
malets omfattning och svarighetsgrad &r tillrackligt att en domare sitter i
ratten (se 1 kap. 3 a § tredje stycket RB).

Aven om utgangspunkten bor vara att intresseledaméter dven fortsatt-
ningsvis ska ingd i namnden anser regeringen att det ar viktigt att reglerna
ar utformade pa ett satt som gor att drenden kan avgoras effektivt och med
den kompetens som &r nédvandig i det enskilda fallet. For hyres- och
arrendendmndernas del &r detta sérskilt viktigt mot bakgrund av att det
ibland har visat sig vara svart att fa tag pa intresseledamoter. Det ar inte
motiverat att, sisom Sveriges Jordbruksarrendatorers Férbund &r inne pa,
lata intresseledamater delta i namnden enbart for att de ska kunna skaffa
sig erfarenhet av de aktuella &rendetyperna.

I likhet med flertalet remissinstanser instimmer regeringen i att det &r
motiverat att utoka den nuvarande mojligheten att avgdra arenden utan
intresseledamoéter sa att ordféranden i namnden ensam kan prova sadana
&renden i vilka det inte finns ett sakligt behov av att intresseledaméter
deltar. Avgorande for om intresseledaméternas kunskaper och erfaren-
heter behovs bér, liksom i dag, vara vad &rendet galler. Daremot bor det
inte langre krévas att prévningen ska vara enkel. | enlighet med vad som
foreslas i promemorian bor namnden kunna besta av ordféranden ensam,
om det med hénsyn till vad &rendet galler &r tillrackligt.

For ett effektivt utnyttjande av ndmndernas resurser bdr &ven parternas
bestdmmande inflytande dver ndmndens sammansattning, liksom i allmén
domstol, tas bort. Det bor i stéllet vara ndmnden som helt disponerar dver
fragan. Parternas uppfattning kan dock sjalvfallet ha betydelse for namnd-
ens bedémning (jfr prop. 2015/16:56 s. 12 och 13).

Forslaget innebar endast att kravet pd intresseledaméternas deltagande
tas bort i sédana fall dér det inte finns ett sakligt behov av att de ingar i
ndmnden. Om intresseledaméternas sérskilda sakkunskaper och erfaren-
heter behdvs vid prévningen av ett enskilt drende ska ledaméterna alltsa
aven fortsattningsvis ingd i namnden. Forslaget riskerar darfor inte att,
vilket Hyresgastforeningen uttrycker oro over, leda till forsamrad
rattssakerhet.



5.3.2 Okad mojlighet att delegera arbetsuppgifter

Regeringens forslag: | arenden om avstaende fran besittningsskydd
ska det vara mdjligt att delegera uppgiften att avgdra drendena till en
anstélld i hyresnamnden som har tillracklig kunskap och erfarenhet.

Regeringens bedémning: | &renden om dispenser enligt arrende-
lagstiftningen och arenden om forbehéll vid blockuthyrning bér det inte
inféras ndgon motsvarande mojlighet. Det bor inte heller inforas nagon
generell mojlighet att delegera uppgiften att skriva av ett drende till en
anstalld i némnden.

Promemorians forslag och bedémning dverensstimmer delvis med
regeringens men innebar en nagot annan lagteknisk 16sning. |
promemorian foreslas att mojligheten att delegera aven ska omfatta
arenden om dispenser enligt arrendelagstiftningen och att det i lag ska
anges att delegering bara kan ske i enkla drenden.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna tillstyrker forslaget
eller har inte nagra invandningar mot det och instammer i bedémningen.
Till dessa hor bl.a. Svea hovratt, Nacka tingsratt, Hyres- och arrende-
namnden i Sundsvall, Hyresgéstforeningen, HSB Riksférbund och Jord-
bruksférvaltarna. Vissa hyres- och arrendendmnder, bl.a. Hyres- och
arrendenamnden i Stockholm, Hyres- och arrendenamnden i Umed och
Hyres- och arrendenamnden i Vasteras, tillstyrker forslaget men ifraga-
sitter att det skulle innebara nagra patagliga effektivitetsvinster. Aven
Jonkopings tingsréatt, Hyres- och arrendendmnden i Jénkdping och Hyres-
och arrendenamnden i Goteborg ar positiva till att mojligheten till
delegering utdkas men anser att det &ven bor vara mojligt att delegera
avskrivningsbeslut. Sveriges allmannyttiga bostadsforetag avstyrker
forslaget nér det géller arenden om avstaende fran besittningsskydd da de
menar att forslaget skulle innebéra forsdmrade forutsattningar for en
konsekvent och forutsebar praxisbildning. Hyres- och arrendendmnden i
Malmé och Sveriges jordbruksarrendatorers férbund avstyrker forslaget
ndr det galler &renden om dispenser enligt arrendelagstiftningen.

Skalen for regeringens férslag och bedémning
Nuvarande regler om delegering

I hyres- och arrendendmnderna finns det enligt nuvarande ordning en
majlighet att delegera vissa tgarder som avser forberedandet av ett arende
och som inte &r av sadant slag att de bor forbehallas ordféranden (2 § tredje
stycket och 5 § tredje stycket namndlagen). Sddana atgarder far utforas av
nagon annan som har tillracklig kunskap och erfarenhet och som ar an-
stalld vid en hyresndmnd, en allmén domstol eller en allmén forvaltnings-
domstol. Méjligheten att delegera avser endast forberedande atgarder som
kan utforas av ordféranden ensam.

Nérmare bestdmmelser om delegering finns i férordningen (1980:1030)
med hyresnamndsinstruktion. Av dessa framgar vilka beredande uppgifter
som kan delegeras och att chefen fér ndmnden férordnar om delegation
(15 8). Av bestammelserna framgar vidare att tingsnotarier och notarie-
meriterade beredningsjurister, i drenden om avstdende frdn besittnings-
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skydd i hyresforhallanden och arenden om dispenser enligt arrendelag-
stiftningen, kan forordnas att tjanstgéra som ordférande i ndmnden, vilket
innebar att de ocksa kan avgora sadana arenden (15 a §).

Aven i allmin domstol finns en méjlighet att delegera &tgarder som
endast avser beredandet av ett mal eller drende och som inte ar av sadant
slag att de bor forbehallas lagfarna domare (se 1 kap. 3 e § och 2 kap. 4 §
RB och 3 § arendelagen). Sadana atgarder far utféras av nagon annan som
har tillracklig kunskap och erfarenhet och som ar anstélld vid en allmén
domstol, en allman férvaltningsdomstol eller en hyresndmnd. | vissa
arendetyper ar det d&ven mojligt att delegera uppgiften att avgora arenden
till anstéllda i tingsratten som inte ar lagfarna domare. En sddan majlighet
finns bl.a. nér det géller enkla drenden om férordnande av boutrednings-
man och bodelningsforrattare (se 18 kap. 4 a 8 andra stycket aktenskaps-
balken och 19 kap. 21 a § &rvdabalken). | férordningen (1996:381) med
tingsrattsinstruktion finns ytterligare forutsattningar som maste vara
uppfyllda for att delegation ska kunna ske i dessa arenden (17 §). Det krévs
dels att det ar frdga om arenden som kan avgoras av en lagfaren domare,
dels att den anstallde till vilken uppgiften ska delegeras har tillracklig kun-
skap och erfarenhet. For andra anstéllda &n tingsnotarier eller notarie-
meriterade beredningsjurister anges dessutom att ett forordnande bara far
avse enkla drenden och att forordnandet inte medfor behdrighet att avvisa
&renden.

Allménna utgangspunkter

I domstol &r utgangspunkten sedan en forhallandevis lang tid tillbaka att
uppgifter som inte krdver domares medverkan bor delegeras i syfte att
renodla domarrollen och att skapa stimulerande arbetsuppgifter for andra
anstallda, se t.ex. propositionen om delegerad beslutanderatt i vissa
domstolsérenden, m.m. (prop. 1987/88:8 s. 6) och regeringens skrivelse
1999/2000:106 s. 21. P& sa satt kan domarna f& storre mojlighet att
koncentrera sig pd sadana uppgifter som kraver sarskild juridisk
kompetens, samtidigt som notarier, beredningsjurister och andra
handlaggare far forbattrade utvecklingsmajligheter. Delegation skapar
ocksa forutsattningar for en battre och mer effektiv handlaggning. Dessa
utgangspunkter gor sig gallande aven i fraga om delegation i hyres- och
arrendendmnderna.

Det &r ytterst rattssakerhets- och kvalitetsaspekter som sétter gransen for
vilka uppgifter som bor delegeras. Nér det galler delegation i domstol har
det inte ansetts finnas ndgot som hindrar att uppgifter som staller krav pa
vissa juridiska kunskaper delegeras till en anstalld som inte &r lagfaren
domare, se propositionen om delegering av arbetsuppgifter till kansli-
personal vid domstol (prop. 1992/93:213 s. 18). Som framgar ovan &r det
i en tingsratt mojligt att delegera &ven uppgiften att avgora vissa enkla
&renden till en anstalld som inte &r lagfaren. | samband med att den nuvar-
ande delegationsmdjligheten inférdes i ndmndlagen dvervagdes om en
motsvarande mdjlighet borde inforas for vissa hyres- och arrendearenden.
Den davarande regeringen ansag dock att denna uppgift, i vart fall tills
vidare, skulle forbehallas ordféranden (se prop. 2005/06:10 s. 36 och 37).
Regeringen anser att frdgan nu bor dvervagas pa nytt.



Arenden om avstdende fran besittningsskydd

I promemorian foreslas att uppgiften att avgora drenden om avstaende fran
besittningsskydd till bostadsldgenhet och lokal ska kunna delegeras ocksa
till andra anstéllda an tingsnotarier och notariemeriterade berednings-
jurister i hyresnamnden. | likhet med vad som galler i friga om delegation
av forberedande atgarder foreslds att detta ska vara mojligt endast i
arenden som kan avgoras av ordféranden ensam och endast till en anstélld
som har tillracklig kunskap och erfarenhet. Enligt forslaget ska det dess-
utom krévas att det ror sig om enkla &renden.

En hyresgast och en hyresvard kan traffa avtal om avstaende fran besitt-
ningsskydd (45a och 56 88 hyreslagen). En sadan &verenskommelse
maste med vissa undantag godkannas av hyresnamnden for att vara giltig.
I hyreslagen anges inte under vilka forutsattningar som ndmnden ska god-
kdnna ett sadant avtal. Betraffande bostadslagenheter uttalas det dock i
forarbetena att en riktpunkt &r att godkdnnande ska lamnas om
forhallandena ar sddana att hyresgasten i en forlangningstvist normalt inte
skulle anses ha ratt till forlangning av hyresforhéllandet (se prop. 1968:91
Bihang A s. 89 och 90). Inom ndmnderna har utvecklats en praxis for
bedémningen av typfallen av dessa &renden.

Arenden om avstdende fran besittningsskydd forekommer mycket frek-
vent hos hyresnamnderna, sarskilt besittningsavstaende avseende bostads-
lagenhet. Under ar 2017 utgjorde de aktuella drendetyperna 67 procent av
antalet inkomna &renden till ndmnderna (totalt drygt 28 300 &renden).
Arendena ar inte tvistiga utan ansokningarna gors regelmassigt gemen-
samt av parterna pa nagot av de formular som hyresnamnderna har fast-
stallt. 1 ménga arenden grundas parternas Gverenskommelse pa den i
formuldren fortryckta situationen att lagenheten ligger i ett hus som ska
rivas eller underga en storre ombyggnad. Namnderna godkanner regel-
maéssigt dverenskommelser av detta slag. Vanligtvis avgér ndmnderna
arendena pé& handlingarna utan att intresseledamoter deltar. Handlaggarna
i ndamnderna bereder &rendena i stor utstrackning fram till dess att beslut
ska meddelas. Eftersom &rendena & mycket vanliga har manga hand-
laggare gedigen erfarenhet av dessa.

Remissinstanserna &r dverlag positiva till att delegationsméjligheterna
utdkas i dessa &renden. Som konstateras i promemorian &r provningen i
den absoluta merparten av drendena mycket enkel och lampar sig vl for
delegation.

For att en utokad delegationsmdjlighet ska kunna anvéndas i praktiken
och fa positiva effekter kravs det, sésom flera remissinstanser framhaller,
utbildningsinsatser och att arbetsbelastningen for de anstéllda, till vilka
uppgiften ska delegeras, ger utrymme att hantera den nya arbetsuppgiften.
I vilken omfattning en utbkad delegationsmojlighet i praktiken skulle
kunna utnyttjas kan darmed antas komma att variera bade over tid och
mellan ndamnderna. Det ar dock viktigt att reglerna ar flexibla sa att
arenden kan avgoras med den kompetens som ar nédvéndig i de enskilda
fallen. D& en utokad delegationsmajlighet kan 6ppna upp for ett effektiv-
are och mer andamalsenligt sétt att utnyttja namndernas kompetens och
resurser stéller sig regeringen bakom forslaget att i &renden om avstdende
frén besittningsskydd infora en méjlighet att delegera dven uppgiften att
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avgora arenden till andra anstéllda an tingsnotarier och notariemeriterade
beredningsjurister.

Ett antal forutsattningar bor vara uppfyllda for att delegation ska kunna
ske. De grundldggande forutsattningarna bor anges i lag. De nérmare
bestdmmelserna kan dock anges i férordning (jfr prop. 1992/93:213 s. 18—
22).

Liksom enligt nuvarande ordning bor for det forsta delegation endast
kunna ske i de fall en prévning hade kunnat utféras av ordféranden ensam.
Som Sveriges allmannyttiga bostadsforetag papekar forekommer det, om
an i mycket begransad utstrackning, arenden om avstaende fran besitt-
ningsskydd som ar av mer komplicerat slag och som kraver mer ingaende
overvaganden. Dessa drenden ar inte lampliga att delegera. Liksom i fraga
om forberedande atgarder bor detta komma till uttryck genom att
delegation endast ska kunna ske i de fall prévningen inte ar av sadant slag
att den bor forbehallas ordféranden. Det bor dven kravas att den till vilken
delegation ska ske har tillrécklig kunskap och erfarenhet. Liksom nér det
géller delegation av avgdrandet av vissa drenden i tingsrétt bor delega-
tionsmojligheten vara forbehallen anstallda vid den egna myndigheten.
Dessa grundldggande forutsattningar bor anges i lag. Regeringen
instdmmer i promemorians bedémning att regleringen, av tydlighetsskal,
bor tas in i ndmndlagen i anslutning till den befintliga bestdmmelsen om
delegation i stallet for i den materiella lagstiftningen, jfr propositionen En
ny lag om domstolsarenden (prop. 1995/96:115 s. 99).

Séasom foreslas i promemorian bor delegationsmajligheten begransas till
enkla &renden och ett foérordnande om delegation bor inte medféra
behorighet att avvisa en ansokan (jfr 17 § fjarde stycket férordningen med
tingsréttsinstruktion). Med dessa begrénsningar ser regeringen inte de far-
hagor som Sveriges allmannyttiga bostadsforetag for fram nar det galler
praxisbildningen. Till skillnad fran vad som foreslas i promemorian ar det
dock tillrackligt att bade begransningen till enkla &renden och
begransningen nar det géller avvisningsbeslut regleras i forordning.
Regeringen avser att i forordning dterkomma med den narmare regleringen
av dessa fragor.

Négra remissinstanser, bl.a. Statens fastighetsverk och HSB Riks-
forbund, framhaller att det &r viktigt att det i namnderna finns tydliga
rutiner for att sdkerstdlla att delegation endast sker till anstéllda med
tillrécklig kunskap och erfarenhet. Regeringen instdmmer i detta. Det &r
en viktig uppgift for den som i det konkreta fallet ska besluta om
delegering, vanligtvis chefen i ndmnden, att bedéma om den person som
ska ta hand om uppgiften har de kunskaper och erfarenheter som kravs foér
att utfora uppgiften pa ett kompetent och korrekt satt.

Arenden om dispenser enligt arrendelagstiftningen

Betraffande jordbruks-, bostads-, anldggnings- och fiskearrende kan
arrendenamnden, i de fall som lagen sarskilt anger, meddela dispens fran
tvingande bestammelser. Om arrendenamnden avslar en ansékan om
dispens, forfaller hela avtalet om parterna inte har kommit éverens om
nagot annat (8 kap. 2 § jordabalken, JB). | likhet med &renden om
avstdende frn besittningsskydd grundas drendena pa en 6verenskommelse
mellan parterna. Hyres- och arrendenamnden i Malmo framhaller dock att



det finns en vasentlig skillnad mellan &rendetyperna eftersom det i
dispensarendena inte finns nagra fortryckta och av namnderna framtagna
blanketter. Parterna utformar i stéllet sin egen ansdkan och arrende-
namnden har att ta stallning till om villkoren i parternas arrendeavtal
utformats pa det sétt som forutsétts for dispens och om det finns skal for
dispens.

| promemorian anges att det i ndmnderna forekommer att det kommer in
ett relativt stort antal liknande dispensansokningar, exempelvis nar
grunden for dispensen &r ett framtida byggande av vindkraftverk. Ansok-
ningarna ar i dessa fall standardiserade utifran en mall och prévningen ar
ofta enkel. | dessa fall beddms en utokad delegationsmdjlighet kunna
medfora effektivitetsvinster. P4 motsvarande satt som for drenden om
avstaende fran besittningsskydd foreslas darfor i promemorian att avgor-
andet av enklare drenden om dispenser fran arrendelagstiftningen i jorda-
balken bor kunna delegeras at en anstalld i namnden som har tillracklig
kunskap och erfarenhet. | syfte att uppna en enhetlig reglering foreslas att
aven avgorandet av drenden om fiskearrende ska kunna delegeras.

Arenden om dispenser enligt arrendelagstiftningen i jordabalken fore-
kommer inte alls lika ofta som &renden om avstaende fran besittnings-
skydd. Ar 2017 kom det till samtliga arrendendmnder in totalt 260 sadana
arenden. Arenden om dispenser enligt lagen (1957:390) om fiskearrenden
ar ytterst sallsynta. Under 2017 kom det inte in ett enda sadant arende till
arrendendmnderna.

Antalet dispensdrenden ar alltsd begransat. Med utgangspunkt i att
mojligheten att delegera uppgiften att avgdra &renden bor begréansas till
enkla drenden kan antalet fall i vilka delegation blir aktuell férvéantas bli
mycket fa. Det praktiska behovet och de potentiella effektivitetsvinsterna
framstéar darmed som begransade. Att det ror sig om ett fatal drenden gor
ocksa att det blir svarare att bygga upp erfarenhet av de fragor som
aktualiseras i dispensarendena. Aven om det ar viktigt att reglerna ges en
flexibel utformning anser regeringen, i likhet med Hyres- och arrende-
namnden i Malm6 och Sveriges jordbruksarrendatorers forbund, att
uppgiften att avgora drenden om dispenser enligt arrendelagstiftningen, i
vart fall tills vidare, bor forbehdllas ordforanden i ndmnden.

Arenden om forbehall vid blockuthyrning

Det férekommer att en hyresgast hyr flera lagenheter och hyr ut dessa i
andra hand eller upplater dem med kooperativ hyresratt, s.k. blockut-
hyrning. Vid blockuthyrning &r det mojligt for hyresvérden och forsta-
handshyresgésten att avtala om forbehall som strider mot vissa regler som
ar tvingande till hyresgastens forman. En av forutséttningarna for att ett
forbehall vid blockuthyrning ska vara giltigt ar, med ndgra undantag, att
hyresndamnden godkanner det (1 § sjatte stycket hyreslagen).

I promemorian behandlas fragan om det bor vara majligt att delegera
uppgiften att avgora aven sadana drenden till en anstalld i namnden. Till
skillnad fran arenden om avstadende av besittningsskydd och dispenser
enligt arrendelagstiftningen &r sddan delegation, enligt nuvarande ordning,
inte mojlig till tingsnotarier eller notariemeriterade beredningsjurister.
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Arenden om forbehéll vid blockuthyrning &r totalt sett f& och ar séllsynt
forekommande vid de mindre ndmnderna. Enligt forarbetena ska hyres-
nadmndens prévning i dessa drenden visserligen framst avse om det fore-
ligger ett seridst behov av blockuthyrning, se propositionen med forslag
till &ndringar i hyreslagstiftningen (prop. 1983/84:137 s. 112). | praktiken
ar det dock inte ovanligt med svara bedémningar vid prévningen av om de
avtalsvillkor som utgor en del av forbehallet vid blockuthyrning kan
godtas, se betankandet Fragor om hyra och bostadsratt (SOU 2008:47 s.
151). Mot denna bakgrund och med héansyn till det begransade antalet
drenden instammer regeringen i promemorians bedémning att uppgiften
att avgora arenden om forbehall vid blockuthyrning dven fortséttningsvis
bor forbehallas ordféranden i namnden.

Avskrivning av arenden

Med den ordning som foreslas ovan kommer en anstalld i hyresnamnden,
till vilken uppgiften att avgora drenden delegerats, kunna skriva av ett
arende om avstéende fran besittningsskydd. Négra av remissinstanserna
anser att det bor inforas en generell delegationsmojlighet for beslut om
avskrivning.

Det som talar for en sédan delegationsméjlighet ar att namnderna hand-
lagger ett stort antal arendetyper dér ett avskrivningsbeslut inte har ndgra
konsekvenser nar det galler rattskraft. Vissa aterkallelser har dock ratts-
verkan. Till exempel géller att om en hyresgast fore hyrestidens utgang
aterkallar en ansdkan om medling ar uppsagningen utan verkan (58 a §
hyreslagen).

Aven om ett avskrivningsbeslut inte innebar ngon prévning i sak kan
det sagas vara en relativt ingripande atgard eftersom beslutet innebér att
arendet avgors. Ibland kan det vara svart att faststdlla om en tgard av
parten verkligen utgor en aterkallelse. En generell méjlighet till delegation
av avskrivningsbeslut skulle dven ga langre 4n vad som ar mojligt i allman
domstol. Mot denna bakgrund instdmmer regeringen i promemorians
beddmning att det inte ar lampligt att generellt delegera uppgiften att
skriva av ett drende. Nagon sddan majlighet bor darfor inte inforas.

5.4 Sammantrade

54.1 Okad mojlighet att avgora drenden utan
sammantrade?

Regeringens beddmning: Mojligheten att i ndmnden préva &renden i
sak utan sammantrade bor inte utdkas.

Promemorians forslag overensstimmer inte med regeringens
bedémning. | promemorian foreslas att drenden ska kunna provas i sak
utan sammantrade om ett sadant inte begérs av parterna och inte heller
behdvs.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser, déribland JO, Malmo
tingsréatt, Sundsvalls tingsratt, Jonkdpings tingsréatt, Hyres- och arrende-
namnden i Jonkdping, Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall, Hyres-
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Allmannyttiga bostadsforetag, tillstyrker eller har inte nagra invandningar
mot forslaget. Hyresgastforeningen anser att utokade mdjligheter till
skriftlig forfarande riskerar att leda till rattsforluster och avstyrker darfor
forslaget. Aven Riksbyggen &r tveksam till forslaget. Nagra remiss-
instanser, daribland Svea hovratt, Hovratten for Nedre Norrland, Nacka
tingsratt och Hyres- och arrendendmnden i Malmg, framfor synpunkter av
lagteknisk karaktér.

Skalen for regeringens bedémning
Nuvarande regler om sammantrade

Forfarandet i ndmnderna &r som huvudregel muntligt. | de allra flesta
arrende-, hyres- eller bostadsrattstvister ska n&mnden kalla parterna till ett
sammantréde (9 § forsta stycket nd&mndlagen). Bestdimmelsen galler oav-
sett om en part begar sammantrade eller inte. Det finns tre undantag fran
kravet pa sammantrade. Ett av undantagen ar om arendet inte ska provas i
sak och medling inte heller ska ske, t.ex. om ansdkan har medgetts eller
om arendet ska skrivas av. Ett annat undantag galler nar finns nagon
sérskild omstandighet som gor att ett sammantrade inte behdvs (9 § tredje
stycket namndlagen). Som exempel pa en sarskild omstandighet ndamns i
forarbetena att det foreligger hinder mot bifall till en ansékan av formella
skal, sdsom att en tidsfrist har forsuttits, eller da en ansokan ar uppenbart
ogrundad (se prop. 2005/06:10 s. 70).

Det finns &ven ett sarskilt undantag som géller endast for hyresndmnden
i den situationen att ndmnden samtidigt handl&gger ett stort antal likartade
tvister mellan en hyresvard och dennes hyresgéster om villkoren for hyra
av bostadslagenheter (s.k. massaarenden). | ett sadant fall far namnden,
sedan ett lampligt antal typfall av tvister provats, med ledning av dessa
avgora ovriga tvister utan ndgot sammantrade, om det ar uppenbart att ett
sadant inte behovs (9 § andra stycket namndlagen).

Genom hanvisningar géller samma reglering, bortsett fran massarende-
fallet, aven for andra tvister eller fragor som namnden handlagger (se 15 §
andra stycket, 16 § fjarde stycket och 16 e § fjarde stycket namndlagen).
For fragor som avser godkannanden av forbehall, andra avtalsvillkor eller
dverenskommelser har dock regleringen en annan utformning. | dessa fall
galler att ett sammantrade ska hallas om det inte kan anses obehévligt
(14 § andra stycket ndmndlagen). Det &r sallsynt med sammantraden i
sadana arenden.

Om stkanden uteblir fran ett sammantrade, ska drendet skrivas av. Om
det i stallet ar motparten som uteblir far namnden forelagga honom eller
henne att installa sig vid vite. Om parten dnda uteblir och det inte kan antas
att forlikning kan komma till stdnd, ska arendet skrivas av. | vissa tvister
ska dock &rendet avgdras trots att parten inte har instéllt sig (10, 15, 16 och
16 e 88 namndlagen).

Mojligheterna att avgdra arenden utan sammantréde bor inte andras

Huvudregeln bor &ven fortséattningsvis vara att forfarandet i ndmnden ska
vara muntligt och att ndmnden i de &renden ddr 9 § ndmndlagen &r
tillamplig ska kalla parterna till ett sammantréde. Detta ar véasentligt for att
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namnden ska kunna fullgéra sin uppgift att férsdka férlika parterna. Denna
uppgift, som géller &ven om medling inte har begarts, utférs normalt bést
vid ett sammantrédde. Som Hyresgastféreningen anfor kan ett muntligt
forfarande ocksa ofta underlatta for enskilda parter som for sin talan utan
juridiskt ombud. | manga arenden behdver namnderna bedriva materiell
processledning, vilket vanligtvis sker mest effektivt vid ett sammantréde.

I promemorian foreslas att majligheten att avgora arenden i sak utan
sammantrade ska utokas nagot. Enligt nuvarande ordning ar detta mojligt
endast om ett sammantréde pa grund av ndgon sarskild omstandighet inte
behdvs. | promemorian gors beddmningen att detta undantag ar fér snévt
formulerat och att det finns situationer som inte omfattas av undantaget
men dar ett sammantrade inte tjanar ndgot syfte utan endast leder till
resursforluster. Som exempel namns den situationen da det i ett drende
finns skal att anta att en motpart inte kommer att instélla sig till ett
sammantréde. Enligt forslaget i promemorian ska ett &rende kunna avgoras
i sak utan sammantrade dven da parterna inte har begart sammantréade och
namnden beddmer att nagot sammantrade inte behovs.

Bestdmmelsen i sin nuvarande lydelse tradde i kraft 2006. Av for-
arbetena framgar att det forslag som regeringen da hade att ta stallning till
gick ut pa att ett sammantrade inte skulle behova héllas om arendet inte
skulle provas i sak eller om ett sammantrdde med hénsyn till drendets
beskaffenhet var obehdvligt. Om &rendet skulle provas i sak skulle dock
namnden halla sammantrade pad begaran av en enskild part, om inte
avgorandet gar parten emot eller ett sammantrade pa grund av nagon
sarskild omstandighet inte behovs. Regeringen ansag att detta forslag var
val langtgdende och dessutom relativt svartillampat. Bland annat ansags
distinktionen mellan att ett ssmmantrédde med hénsyn till &rendets beskaff-
enhet ar obehdvligt och att det pa grund av ndgon sarskild omstandighet
inte behdvs inte helt klar. Regeringen ansag ocksa att det var tveksamt om
en parts instéallning till om sammantrade ska hallas alltid ska vara
avgorande for vilket av dessa villkor som ska vara tillampligt (se prop.
2005/06:10 s. 37 och 38).

Aven i det nu aktuella forslaget dr distinktionen mellan att ett samman-
trade inte behdvs och att ett ssmmantrade inte behovs pé grund av nagon
sarskild omstandighet inte tillrackligt tydlig, vilket flera av remissinstans-
erna papekar. Sdsom konstaterats tidigare ar det d&ven tveksamt om en parts
instéllning alltid ska vara avgorande for vilket av dessa villkor som ska
vara tillampligt.

Sasom framhalls i promemorian ar det mojligt att lata parter delta i ett
sammantrade i namnden per telefon eller videokonferens. Resursskal ar
darfor inte langre i lika hdg grad ett argument for att utvidga méjligheten
att avgora arenden pa& handlingarna. Aven i évrigt anser regeringen att
behovet av en forandring framstar som relativt begransat.

Mot denna bakgrund anser regeringen sammantaget att det inte nu finns
anledning att utdka mojligheten att avgdra &renden i sak utan
sammantréde.



54.2 En ny mojlighet att skriva av mal om klaganden
uteblir

Regeringens forslag: Om klaganden i ett hyresmal i Svea hovratt
uteblir fran en muntlig forhandling eller forrattning for syn pa stallet,
ska hovréatten ha majlighet att skriva av malet fran vidare handlaggning.
Detsamma ska galla om klaganden har kallats att infinna sig person-
ligen men instéller sig endast genom ombud. Om klaganden hade laga
forfall for sin utevaro eller for att inte infinna sig personligen ska
hovratten kunna &teruppta malet.

I kallelsen ska det anges vad foljden kan bli om parten uteblir eller
installer sig endast genom ombud.

Promemorians forslag 6verensstimmer med regeringens.
Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser tillstyrker eller har inte
nagra invandningar mot forslagen.

Skélen for regeringens forslag
Nuvarande regler om férhandling och syn i hovrétt

Om en hyresnamnds beslut 6verklagas till Svea hovrétt far hovrétten halla
en muntlig forhandling om en viss fraga eller i malet i dess helhet, om det
kan antas vara till fordel for utredningen. Hovrétten ska halla en muntlig
forhandling, om en part begér det och férhandlingen inte &r obehévlig och
inte heller sérskilda skal talar emot det (5 § hovréttslagen). N&r en muntlig
forhandling eller forrattning for syn pé stallet ska hallas ska parterna
kallas. En part far forelaggas att instélla sig personligen vid vite eller vid
pafoljd att partens utevaro inte utgor hinder for mélets vidare handlaggning
och avgorande (6 § hovrattslagen).

Nar det galler overklagande av domar i tvistemal finns i rattegangs-
balken en bestammelse som innebar att dverklagandet forfaller om klag-
anden uteblir fran ett sammantrade for huvudférhandling (50 kap. 21 §
RB). Detsamma géller om en klagande som férelagts att infinna sig
personligen instéller sig endast genom ombud och det inte finns sarskilda
skéal mot att dverklagandet forfaller. Om klaganden hade laga forfall for
sin utevaro eller underlatenhet att infinna sig personligen som han eller
hon inte kunde anméla i tid ska hovratten, pa ansdkan av klaganden,
ateruppta malet (50 kap. 22 § RB).

Aven i drendelagen finns bestimmelser som reglerar situationen da en
part uteblir fran ett sammantrade. En parts utevaro hindrar inte domstolen
frén att handlagga och avgora drendet. Om det i tingsratt ar den som inlett
arendet eller om det i hogre domstol ar klaganden som uteblir, far
domstolen skriva av arendet fran vidare handlaggning (20 § arendelagen).
| &drendelagen saknas dock mojlighet att ateruppta ett arende.
Bestammelserna i drendelagen tillimpas &ven vid hovrétternas
handlaggning av éverklagade beslut i arrendeédrenden (8 kap. 31 a § JB).

En ny mdjlighet att skriva av och ateruppta mal i Svea hovratt

Enligt nuvarande ordning saknas det alltsd i hyresmal en majlighet for
Svea hovrétt att avsluta handldggningen utan prévning i sak om klaganden
uteblir fran eller underlater att installa sig personligen till en forhandling
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eller forrattning for syn pa stallet. | promemorian foreslas att en sadan
mojlighet ska inforas. Om klaganden hade laga forfall for sin utevaro
foreslas att hovratten under vissa forutsattningar ska kunna ateruppta
malet.

Regeringen instdimmer i promemorians bedémning att den nuvarande
ordningen i hyresmal nar klaganden uteblir fran en forhandling eller
forrattning for syn pd stéllet inte & andamalsenlig. En klagande som
uteblir kan tyckas ha mindre intresse av att fa saken provad 4n en som
installer sig. Detta géller sarskilt om det ar klaganden sjalv som har begart
att en muntlig férhandling ska hallas. I den situationen kan det till och med
forutsattas att han eller hon inte langre stér fast vid sitt 6verklagande. Det
ar da rimligt att hovratten ska kunna avsluta handlaggningen utan nagon
prévning i sak. Aven processekonomiska skél talar for en sédan ordning
(se prop. 2015/16:39 s. 56).

Det alternativ som ligger narmast till hands ar att, sdsom foreslas i
promemorian, infora en mojlighet att skriva av ett hyresmal om klaganden
uteblir fran en muntlig férhandling eller forrattning for syn pa stéllet eller
om en klagande som forelagts att infinna sig personligen instéller sig
endast genom ombud. Samtliga remissinstanser tillstyrker forslaget eller
har inte ndgra invandningar mot det. Regeringen foreslar darfor att det i
hovrattslagen ska inforas en sadan reglering.

For merparten av hyresmalen bor det vara lampligt att hovratten skriver
av malet om klaganden uteblir. Mot bakgrund av att hyreslagstiftningen ar
en social skyddslagstiftning kan det dock i enstaka fall, med hé&nsyn till
vad malet ror, vara legitimt med en provning i sak dven om klaganden
uteblir. Hovréatten maste darfor i varje enskilt fall géra en beddmning av
om det ar lampligt att skriva av malet. Ett exempel pa nar det trots
klagandena utevaro kan vara olampligt att skriva av mélet &r om hovratten
uppméarksammar nagot i hyresnamndens beslut som uppenbarligen har
blivit fel till klagandens nackdel. I en situation dar klaganden installt sig
endast genom ombud kan det vara legitimt att avgora mélet i sak om
klaganden uttryckligen meddelat hovratten att han eller hon vill att mélet
avgors trots att endast ombudet &r nérvarande (jfr prop. 2015/16:39 s. 56).

I promemorian foreslas vidare att det infors en mojlighet for Svea
hovritt att ateruppta ett hyresmal som skrivits av pa grund av att klaganden
uteblivit frdn en muntlig forhandling eller forrattning for syn pa stéllet.
Bakgrunden till det &r att hovrattens beslut i hyresmal inte kan dverklagas.
Om det inte infors ndgon sérskild reglering far diarmed ett avskrivnings-
beslut omedelbart laga kraft. Det innebér en skillnad jamfort med avskriv-
ningsbeslut i drenden som handldggs enligt arendelagen. Mot den bak-
grunden och med hansyn till att de aktuella malen ror tillimpning av en
social skyddslagstiftning, anser regeringen att det &r lampligt att
regleringen — pa det satt som foreslas i promemorian — kompletteras med
en mojlighet for Svea hovritt att, pd ansokan av klaganden, ateruppta ett
mal (jfr exempelvis 11 § namndlagen). I likhet med vad som galler enligt
rattegdngshalken bor ett terupptagande forutsatta att klaganden hade laga
forfall for sin utevaro eller for sin underlatenhet att infinna sig personligen
som han eller hon inte kunde anmala i tid.



55 Kostnader for forfarandet

55.1 Ersattning till personer som hors i namnden

Regeringens forslag: En person som hors i ndmnden och som inte ar
part ska ha ratt till ersattning for att installa sig.

Om forhoret har begéarts av en part ska rattegangsbalkens
bestammelser om ersattning till ett vittne som har aberopats av en
enskild part tillampas. Om forhoret inte har begérts av en part ska
ersattningen betalas ut av allmanna medel. Sadan ersattning ska
faststéllas av ndmnden enligt bestdmmelser som regeringen meddelar.

| friga om forskott pa erséttning till den som hors i namnden ska
rattegangshalkens bestammelser om forskott pa vittnesersattning
tillampas.

Promemorians forslag éverensstammer med regeringens men innebar
en nagot annan lagteknisk 16sning.

Remissinstanserna: En majoritet av remissinstanserna, bl.a. Hyres- och
arrendendmnden i Stockholm, Hyres- och arrendenamnden i Malmg,
Fastighetsédgarna Sverige och Hyresgastforeningen, tillstyrker eller har
inte nagra invandningar mot forslagen. Hyres- och arrendenamnden i
Stockholm anser att den ersattning som parten ska betala bor begrénsas till
samma belopp som utgar nar ersattningen betalas av allmanna medel.

Skélen for regeringens forslag
Nuvarande regler om erséttning till personer som ska héras i namnden

| fraga om ersattning till den som hors i hyres- och arrendenamnden galler
att den som inte ar part och som har inkallats” av ndmnden for att horas i
arendet har réatt till erséttning av allménna medel (19 8 andra stycket
namndlagen). Ordvalet harrér fran tiden innan muntlig bevisning tillats i
nadmnderna. | forarbetena till den forsta ndmndlagen talas om erséttning till
personer som namnden sjalvmant inkallat (se prop. 1968:91, bihang B, s.
23 och 24). Nar mojligheten att i vissa fall hélla forhor med vittne under
ed infordes anmarktes diaremot att endast vittne som namnden kallat pa
parts begdran har ratt till ersattning av allmanna medel (se prop. 1973:23
s. 202). Det gjordes daremot inte ndgon andring i lagtexten.

| praktiken har de flesta ndmnderna tillampat bestdimmelsen i 19 §
namndlagen sa att endast den som namnden formellt har kallat till ett
sammantrade har ratt till ersattning. I namnderna férekommer det dock att
en part sjalv tar med sig ett vittne till ett sammantrade, dvs. utan att
namnden kallat personen i fraga. | den situationen har bestimmelsen inte
ansetts tillamplig. Det innebér att ersattning, om det 6ver huvud taget utgar
nagon, betalas av parten. Eftersom parterna enligt nuvarande ordning
svarar for sina egna kostnader i namnden far en part som tar med sig ett
vittne ocksa slutligen std for den kostnaden. | regel beviljas inte allmén
rattshjalp i hyres- och arrendetvister. Om parten har rattshjalp kan
ersattning dock utgd for bevisningen pé grund av rattshjalpen.

Ett vittne som hors i allmdn domstol har rétt till ersdttning for sin
installelse. Om forhoret beropats av en enskild part galler som huvudregel
att parten ska betala vittnesersattningen (36 kap. 24 § RB). Erséttningen
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ska avse nddvandiga kostnader for resa, uppehalle och tidsspillan efter vad
ratten provar skaligt (36 kap. 24 § tredje stycket RB). Om det &r skéligt
med hansyn till partens ekonomiska forhallanden far ratten bestamma att
ersattningen i stallet ska betalas av allmédnna medel. Sadan erséttning
faststélls av domstolen enligt bestdmmelserna i forordningen (1982:805)
om erséttning av allménna medel till vittnen, m.m. Ett vittne har rétt till
forskott for kostnader for resa och uppehélle (36 kap. 25 § RB).

Rattegangsbalkens bestammelser om vittnesersattning galler aven i
forhéllande till sakkunniga som anlitats av en part (40 kap. 19 § andra
stycket RB).

Personer som hors ska ha rétt till ersattning for att installa sig ...

I promemorian konstateras att det finns en osakerhet i fraga om hur 19 §
ndmndlagen ska tolkas och att nd&mndernas tillimpning av bestdmmelsen
varierar. Eftersom bestammelsen, av de flesta namnderna, tillampats sa att
ratten till ersattning har knutits till att personen som ska héras har kallats
av namnden har detta fort med sig att parter med juridiskt kunnigt ombud
ofta begdr att ndmnden ska kalla de personer som parten vill hora. Parter
utan ombud som inte ka&nner till denna begrénsning i ersattningsratten
hamnar darmed i ett samre lage.

Mot denna bakgrund anser regeringen att det &r angeléget att klargora
vad som galler i fraga om ersttning till den som hors i namnden. Enligt
regeringen &r det otillfredsstallande att en person som hérs men som inte
kallats av ndmnden saknar en formell rétt till ersdttning. Regeringen
instdmmer i promemorians bedémning att den som installer sig for att
horas i namnden alltid ska ha ratt till ersattning for sina kostnader med
anledning av installelsen. Den som ar part bor daremot inte heller i fram-
tiden ha rétt till ersattning for sin installelse.

... och ersattningen ska som huvudregel betalas av parterna

Enligt nuvarande ordning har namnden inte ndgon mojlighet att forplikta
en part att betala erséttning till en person som hors i ndmnden. Erséttningen
bekostas alltid av staten under forutsattning att ndmnden kallat personen.
| promemorian foreslas att ersattningen, liksom i tvistemal i allman
domstol, som huvudregel ska betalas av den part som har begart forhoret.

Vittnesbevisning eller sakkunnigbevisning férekommer séllan i namnd-
erna. | jamforelse med domstolarna ar utbetalning av ersattning till vittnen
inte sdrskilt vanliga. Under &r 2017 gjorde hyres- och arrendenamnderna
totalt cirka 140 utbetalningar till ett sammanlagt belopp om cirka 90 000
kronor. Nar vittnesbevisning vél forekommer &r det framst i forlangnings-
tvister som avser storningar i boendet. | dessa arenden &r det som regel
hyresvarden som aberopar muntlig bevisning. Vittnesbevisning fore-
kommer &ven i andra drenden, t.ex. i dvriga forlangningstvister och i
arenden om overlatelse av hyresratt till samboende. | 6verlatelsearendena
&r det vanligtvis hyresgasten som begér forhor med sig sjélv och vittnes-
forhor med den samboende.

Det &r inte motiverat att staten alltid ska betala ersattningen till den som
hors i ndmnden. | enlighet med promemorians forslag och i likhet med
remissinstanserna anser regeringen att ersattningen som huvudregel ska
betalas av den part som har begart forhoret. Med hansyn till att det ar s&



sallan som en hyresgast begar muntlig bevisning bor en sadan ordning inte
bli betungande for den enskilde eller paverka hans eller hennes vilja att
begara muntlig bevisning i namnden. Pa samma sétt som i allman domstol
bor det dock finnas en méjlighet for ndmnden att besluta att ersattningen
ska betalas av allménna medel om det &r skéligt med héansyn till partens
ekonomiska forhallanden. | de fall namnden, i undantagsfall, hor nagon
utan att nagon av parterna har begart det bor ersattningen, liksom i dag,
betalas av allménna medel.

Nar det galler bestimmande av ersattningens storlek bor utgangspunkt-
erna vara desamma som for tvistemal i allman domstol. Det innebar att
ersattningens storlek alltid ska faststéllas av ndmnden. Ersattning av all-
manna medel ska betalas ut enligt bestdmmelserna i férordningen om
ersattning av allmanna medel till vittnen, m.m. Hyres- och arrende-
namnden i Stockholm anser att &ven den erséttning som ska betalas av en
part bor faststallas enligt den forordningen. Regeringen anser dock inte att
det finns skal att avvika fran den ordning som géller i allmén domstol och
som innebdr att den ersattning som betalas av en part ska avse nddvéandiga
kostnader for resa, uppehalle och tidsspillan efter vad ndmnden bedémer
ar skaligt. Aven i fraga om forskott pa ersittning till den som hors i
ndmnden boér samma regler gélla som i allman domstol.

55.2 Fordelning av parternas kostnader

Regeringens forslag: Det ska i lag regleras att parterna i arenden som
inte ska avgoras genom skiljedom, liksom hittills, ska svara for sina
kostnader i ndmnden. Ndmnden ska dock kunna forplikta en part som
genom vardslos eller forsumlig processforing vallat motparten
kostnader att ersatta dessa kostnader.

Promemorians forslag dverensstammer med regeringens.

Remissinstanserna: Forslaget avstyrks av Konsumentverket som anser
att den foreslagna regleringen riskerar leda till att konsumenter inte vagar
ta sina arenden till nAmnden utan att anlita ombud. Ovriga remissinstanser,
bl.a. Malmd tingsratt, Fastighetsagarna Sverige och Hyresgéastforeningen,
tillstyrker eller har inte nagra invandningar mot forslaget.

Skalen for regeringens forslag: For &renden som hyres- och arrende-
ndmnden ska avgdra genom skiljedom finns regler om ansvar for
kostnader for forfarandet i namndlagen (se 15 § andra stycket). For 6vriga
arenden finns dock enligt nuvarande ordning inte ndgra sadana regler. Det
innebdr att vardera parten ansvarar for sina egna kostnader i ndmnden.

Vid handl&ggningen i Svea hovrétt av dverklagade hyresndmndsbeslut
ar rattegangsbalkens bestimmelser om rattegangskostnader tillampliga.
Genom reglering i den materiella réatten pa hyresomréadet gors dock for ett
stort antal tvister undantag fran dessa bestammelser. Parterna star darfor
vanligtvis dven i hovratten sina egna rattegangskostnader, om inte annat
foljer av 18 kap. 6 § RB (73 § hyreslagen). Enligt 18 kap. 6 § RB kan en
part i vissa situationer forpliktas att ersatta motparten for vissa rattegangs-
kostnader, oavsett hur rattegangskostnaderna i 6vrigt ska fordelas. Ett
sadant kostnadsansvar kan alaggas en part som genom att utebli fran ratten
eller inte iaktta ett forelaggande, som ratten meddelat, eller genom
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pastaende eller invandning, som han eller hon insett eller bort inse sakna
fog, eller annars genom vardsloshet eller forsummelse foranlett uppskov i
malet eller annars vallat kostnad fér motparten.

Awven i 6verklagade arrendeédrenden kan bestimmelsen i 18 kap. 6 § RB
bli tillamplig, se 32 8§ &rendelagen och 14 § andra stycket lagen (1985:658)
om arrendatorers rétt att forvarva arrendestallet.

Regeringen instdmmer i att det &ven fortséttningsvis bor gélla som
huvudregel att parterna ska svara for sina egna kostnader for forfarandet i
namnden. En sadan regel innebar bl.a. att den part som betalat ersattning
till exempelvis ett vittne ocksa kommer att & sta for den kostnaden slutligt.
| viss utstrackning galler detta redan i dag i de fall en part sjalv har betalat
ersattning till ett vittne (se avsnitt 5.5.1). | férhallande till vad som géller i
allman domstol innebar dock detta en skillnad eftersom utgangspunkten
dér &r att den forlorande parten ska ersatta den vinnande partens kostnader
for bl.a. vittnesersattning. | promemorian gors bedémningen att det inte &r
motiverat med en sarskild foredelningsregel for sddana kostnader utan att
vardera parten &ven i det avseendet bor svara for sina egna kostnader.
Remissinstanserna invénder inte mot detta.

Som konstateras ovan &r det i hyresdrendena oftast hyresvdrden som
aberopar muntlig bevisning. En regel om att den forlorande parten ska
ersatta den vinnande partens kostnader for muntlig bevisning skulle dar-
med riskera att leda till ett betungande ansvar for hyresgasten i de fall han
eller hon &r att betrakta som den forlorande parten. Med hansyn till detta
ansluter sig regeringen till promemorians beddmning att det inte bor
inféras nagon sarskild fordelningsregel nar det galler parternas kostnader
for ersattning till personer som hors i ndmnden.

I det fall en part genom vardslds eller forsumlig processféring vallar
motparten kostnader kan dock ett system som innebdr att vardera parten
utan undantag ska std sina egna kostnader ge upphov till ett narmast
stotande resultat. Det ar darfor rimligt att, i likhet med vad som foreslas i
promemorian, infora en mojlighet for ndmnden att, i de situationer som
anges i 18 kap. 6 § rattegangsbalken, kunna forplikta en part att ersatta de
kostnader som han eller hon har orsakat motparten. En sadan mojlighet
kan leda till att parterna blir mer omsorgsfulla i sin processféring. |
praktiken kommer méjligheten sannolikt att tillampas i mycket begrénsad
utstrackning och regeringen ser darfor inte att forslaget riskerar att, sésom
Konsumentverket befarar, leda till att parterna i storre utstrackning &n i dag
skulle behdva anlita ombud.

Sammantaget bor det i namndlagen regleras att parterna, i drenden som
inte ska avgodras genom skiljedom, ska svara for sina egna kostnader i
namnden och att namnden kan forplikta en part som genom vardslos eller
forsumlig processforing vallat motparten kostnader att ersitta dessa
kostnader.

5.6 Behorighetskrav och fullmakt fér ombud

Regeringens bedomning: Det bor inte inforas nagra sarskilda behorig-
hetsregler fér ombud eller regler om fullmakt fér ombud i ndmnden.




Promemorians forslag overensstammer inte med regeringens bed-
émning. | promemorian foreslas att rattegangsbalkens bestammelser om
rattegangsombud och om fullmakt ska tillampas &ven i hyres- och
arrendenamnderna. En skriftlig fullmakt foreslas dock behéva visas upp
endast om ndmnden anser att det behovs.

Remissinstanserna: En majoritet av remissinstanserna, daribland
Jonkopings tingsratt, Hyres- och arrendendmnden i Jonkoping, Hyres-
och arrendenamnden i Véasteras, Hyres- och arrendenamnden i Malmé
och Hyresgastforeningen, tillstyrker eller har inte nagra invandningar mot
promemorians forslag. Konsumentverket, Svensk Handel, Statens fastig-
hetsverk och Sveriges allménnyttiga bostadsforetag avstyrker férslaget att
infora behorighetskrav for ombud da de anser att det riskerar att medféra
Okade kostnader for parterna eftersom de, i stéllet for att som i dag anlita
egen personal som ombud, i stérre utstrdckning skulle behéva anlita
externa ombud. Svea hovrétt anser att det finns goda skal for att inféra
fullmaktskrav for ombud redan i hyres- och arrendenamnderna, bl.a. da
avsaknaden av ett sddant krav tynger handlaggningen i hovratten.

Skalen for regeringens bedémning
Nuvarande regler om ombud och fullmakt

Utgangspunkten i hyres- och arrendenamnderna ar att en part i de flesta
fallen ska kunna fora sin talan sjélv. En part har dock méjlighet att anlita
ett ombud eller bitrade. Namndlagen innehaller inte nagra uttryckliga
regler om vilka krav som ska stéllas pa ett ombud eller bitrade. Av
namndlagen foljer dock att de s.k. intresseledaméterna inte far fora annans
talan vid den ndmnd de tillhor (28 § andra stycket). Namndlagen saknar
aven bestdmmelser om fullmakt for ombud.

For rattegdngsombud och bitraden som upptrader i allman domstol finns
behorighetsregler i 12 kap. rattegangsbalken. Enligt dessa regler far endast
den som med hénsyn till redbarhet, insikter och tidigare verksamhet ar
lamplig for uppdraget vara ombud i ett mél. Dessutom krévs att ombudet
beharskar svenska spraket, ar 6ver 18 ar, inte ar i konkurstillstdnd och inte
har en forvaltare enligt 11 kap. 7 § foréldrabalken (12 kap. 2 8§ RB).
Huvudregeln &r ocksa att ombudet ska ha hemvist i Sverige, i en annan stat
inom EES eller i Schweiz. Om ett ombud visar oredlighet, oskicklighet
eller oforstand eller annars anses olamplig, ska rétten avvisa honom eller
henne som ombud i malet. Ratten far ocksa forklara honom eller henne
obehdrig antingen for viss tid eller tills vidare att brukas som ombud vid
den rétten (12 kap. 5 § RB).

Rattegangsbalken innehaller dven bestammelser om fullmakt for ombud
(12 kap. 8-19 88 RB). Bestammelserna innebar bl.a. att en part som vill
anlita ett ombud ska ge honom eller henne fullmakt, antingen skriftligt
eller muntligt. En skriftlig fullmakt ska vara egenhéndigt undertecknad av
parten och visas upp i original nar ombudet forsta gangen for talan i malet.

Rattegangsbalkens behdrighetsregler och bestammelser om fullmakt for
ombud tilldmpas i stor utstrackning dven i arenden som handlaggs enligt
arendelagen. | fraga om skriftlig fullmakt galler dock att en sddan behover
visas upp endast om domstolen anser att det behdvs (47 § andra stycket
arendelagen).
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| forvaltningslagen (2017:900), som tradde i kraft den 1 juli 2018, finns
en behorighetsregel som innebér att endast den som &r lamplig for
uppdraget far anlitas som ombud eller bitrade. Om ett ombud eller bitrade
beddms vara oldmplig for sitt uppdrag ska myndigheten kunna besluta att
han eller hon inte langre far medverka i drendet (14 8). | lagen finns dven
en bestimmelse som anger att ett ombud, pa begéran, ska styrka sin
behdrighet genom en skriftlig eller muntlig fullmakt. En sadan fullmakt
ska innehalla bl.a. uppgift om ombudets namn och uppdragets omfattning.
Om ombudet far satta ndgon annan i sitt stille ska dven detta framga av
fullmakten (15 8).

Nagon sarskild reglering behdvs inte

Promemorians forslag ska ses i ljuset av att bade namndlagen och den
tidigare forvaltningslagen (1986:223) saknar uttryckliga behdrighetskrav
for ombud och regler om fullmakt. Som framgar ovan finns dock séadana
bestammelser i 2017 &rs forvaltningslag. Enligt regeringen finns det inte
anledning att stalla upp ytterligare behdrighetskrav for ombud i ndmnd-
erna. Vissa remissinstanser, bl.a. Svensk Handel och Sveriges allmén-
nyttiga bostadsforetag, &r oroade 6ver att uttryckliga behdrighetskrav
medfor att hyresvardarna inte 1angre kan anlita egen personal som ombud.
Regeringen noterar att kravet pa lamplighet inte innebar nagra sadana
generella begransningar. Fragan om ett ombud &r lampligt ska bedémas
fran fall till fall allt efter sakens karaktar och den omfattning som
handlaggningen av &arendet kan forvantas fd. Om 4arendet inte &r
komplicerat finns det inte anledning att stalla alltfér hdga krav pa den som
vill vara ombud. I enklare fall kan det t.ex. réra sig om en nara anhdorig
eller allmént forstandig person, se propositionen En modern och réttsséker
forvaltning — ny forvaltningslag (prop. 2016/17:180 s. 300).

Nar det géller hanteringen av olampliga ombud skiljer sig rattegangs-
balkens regler fran reglerna i forvaltningslagen eftersom de forstnamnda
ger en generell mojlighet att avvisa ombud som upptréder olampligt (se 12
kap. 58 RB, jfr 48 § forvaltningsprocesslagen [1971:291] som ger en
motsvarande mojlighet). Fragan om att inféra en sadan maojlighet ocksa for
forvaltningsmyndigheterna Overvagdes i forarbetena till forvaltnings-
lagen. Regeringen noterade att det undantagsvis forekommer situationer
dér ett ombud vid upprepade tillfallen i olika &renden visar sig oldémplig i
sddan omfattning att en majlighet till ett mera generellt ingripande fran
myndighetens sida kan framsta som énskvard. Enligt regeringens mening
var det dock, bl.a. fran rattssakerhetssynpunkt, inte motiverat att infora
allmanna bestimmelser om en sé pass ingripande &tgérd i den nya forvalt-
ningslagen. Mojligheten att besluta att ett ombud inte ldngre far medverka
ar darfor begransad till det aktuella drendet. Kravet pa lamplighet innebéar
dock att myndigheten har mojlighet att avvisa nadgon som pa forhand, dvs.
redan nér ett &rende inleds, inte beddéms vara kvalificerad dven om detta
inte har kommit till uttryck i det aktuella &rendet (se prop. 2016/17:180 s.
90).

Mot bakgrund av regeringens tidigare 6vervaganden och med hénsyn till
att behovet av en generell méjlighet att avvisa ombud i hyres- och arrende-
namnderna framstar som begransat, anser regeringen att det inte finns skal
att reglera fragan sarskilt for hyres- och arrendendamnderna. Inte heller i



dvrigt anser regeringen att det finns skal att stalla upp nagra sarskilda
behdrighetsregler for ombud i hyres- och arrendendmnderna.

Nar det galler krav pa fullmakt for ombud foreslas i promemorian att det
i namndlagen ska tas in en hanvisning till rattegangshalkens regler om
fullmakt (12 kap. 8-19 8§ RB), dock att en skriftlig fullmakt ska behdva
visas upp endast om ndmnden anser att det behovs.

Regeringen anser att forfarandet i hyres- och arrendendmnderna bor vara
flexibelt och kunna anpassas till vad som behovs i det enskilda fallet. Som
Svea hovrétt ar inne pa innebar avsaknaden av ett krav pa fullmakt i hyres-
och arrendendmnden en del merarbete for hovrétten i de fall ett arende
dverklagas dit eftersom hovratten dd maste begéara in en fullmakt.
Regeringen anser 4nda inte att det ar motiverat att infora nagot fullmakts-
krav fér ombud i hyres- och arrendenamnderna.

Som framgar ovan &r det enligt forvaltningslagen mojligt for en
myndighet att begéra att ett ombud styrker sin behdrighet genom antingen
en skriftlig eller muntlig fullmakt. Mé&jligheten kan behdva utnyttjas t.ex.
for att sékerstalla ombudets behdrighet i ett drende som &r av stor betydelse
for den enskilde eller om ombudets behorighet med fog kan ifragasattas
(se prop. 2016/17:180 s. 91, 92 och 301). I lagen anges ocksa vad en
fullmakt ska innehalla. Enligt regeringen ar denna reglering tillracklig. Det
finns alltsd inte ndgot behov av att tillampa de bestammelser i rattegangs-
balken som promemorian hanvisar till.

Sammantaget anser regeringen att det inte finns skal att infora nagra
sérskilda behorighetsregler eller regler om fullmakt fér ombud i hyres- och
arrendenamnderna. Promemorians forslag i denna del ska alltsa inte
genomforas.

5.7 Overklagande av beslut

Regeringens forslag: Det ska inforas en mojlighet att 6verklaga hyres-
namndens beslut i fragor om att godkéanna ett avstdende fran besitt-
ningsskydd och ett forbehall vid blockuthyrning. Det ska dven inféras
en mojlighet att Overklaga arrendendamndens beslut i fragor om
dispenser enligt arrendelagstiftningen.

Hyresndamnden ska kunna tillata att ett beslut i fragor om tillstand till
lagenhetsbyte eller andrahandsuthyrning 6verklagas om det &r av vikt
for ledningen av réttstillampningen att 6verklagandet prévas av Svea
hovrétt.

Regeringens bedémning: Det bor &ven fortsattningsvis galla forbud
att dverklaga hyresnamndens beslut i frdgor om tillstand till lagenhets-
byte och andrahandsuthyrning och om uppskov med avflyttning fran en
lokal. Detsamma bor gélla i fraga om hyres- respektive arrende-
ndmndens yttranden i medlingséarenden.

Promemorians forslag och beddémning &verensstimmer med
regeringens.

Remissinstanserna: En majoritet av remissinstanserna, déribland JO,
Svea hovrétt, Malmé tingsratt, Hyres- och arrendendmnden i Linkdping,
Hyres- och arrendenamnden i Vasteras och Fastighetsagarna Sverige,
tillstyrker eller har inte nagra invandningar mot forslagen. JO framhaller
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att det av bade rattssakerhetsskal och av hansyn till prejudikatbildningen
&r angeléget att minska antalet arendegrupper med 6verklagandeférbud.
Flera remissinstanser, bl.a. JOonkopings tingsratt, Hyres- och
arrendendmnden i Jonkoping, Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall,
Hyres- och arrendenamnden i Umed, Hyres- och arrendenamnden i
Stockholm, Hyres- och arrendendmnden i Malmé och Hyres- och
arrendendmnden i Goteborg, anser att det betraffande vissa arendetyper
finns anledning att begrénsa dverklaganderatten, bl.a. for att inte onddigt
tynga den praktiska hanteringen i ndmnderna. Svea hovratt och Nacka
tingsréatt anser att hyresnamndens beslut om uppskov betraffande lokaler
ocksa bor kunna overklagas. Tingsratten anser vidare att det ar tveksamt
om det finns skal att behalla dverklagandeforbudet for hyresnamndens
beslut i fragor om tillstand till Iagenhetsbyte och andrahandsuthyrning.

Skélen for regeringens forslag och bedémning
Nuvarande regler om éverklagande

Enligt huvudregeln far hyresnamndens beslut dverklagas till Svea hovritt.
Ett overklagandeforbud galler dock for beslut i vissa fragor, bl.a. fragor
om godkannande av Gverenskommelse om avstdende fran besittnings-
skydd eller forbehall vid blockuthyrning, fragor om tillstand till lagenhets-
byte eller upplatelse av lagenhet i andra hand och fragor om uppskov med
avflyttning fran lokal, se 70 § och 71 88 hyreslagen och 11 kap. 3 § andra
stycket bostadsrattslagen (1991:614). Svea hovritts beslut far inte 6ver-
klagas (10 § hovrattslagen).

Nar det galler beslut av arrendenamnden &r huvudregeln att ett beslut far
dverklagas till den hovréatt inom vars domkrets ndmnden finns. Ndmndens
beslut i arenden om dispenser enligt arrendelagstiftningen far dock inte
Overklagas (8 kap. 31 § andra stycket JB och 16 § andra stycket lagen om
fiskearrenden). Till skillnad fran hyrestvister kan arrendetvister alltsa
prévas av samtliga sex hovratter. Hovrattens avgorande far overklagas till
Hogsta domstolen. For nagra typer av arenden forutsatter dock ett
Overklagande till Hogsta domstolen att hovratten finner att det finns
sarskilda skal for en provning av om provningstillstand ska ges av
prejudikatsskal (s.k. ventil). Det géller fall dar arrendendmnden prévat
fragor om uppskov med avtrade fran arrende, om byggnadsskyldighet, om
ny tdckdikning och om framtida investering (8 kap. 31 d § jordabalken och
16 a § lagen om fiskearrenden). Né&r detta dverklagandeférbud med ventil
infordes motiverades det med att besluten i de aktuella &rendena &r mindre
ingripande samtidigt som kravet pa ett snabbt slutligt avgorande &r sarskilt
framtradande (se prop. 2005/06:10 s. 46).

Regleringen av vilka av ndmndernas beslut som kan respektive inte kan
overklagas finns alltsd i den materiella lagstiftningen. I namndlagen finns
en sarskild reglering for overklagande av processuella beslut. Den
regleringen innebdr att bl.a. vissa slutliga beslut om avvisning och
avskrivning och vissa beslut som inte &r slutliga, t.ex. om ndmnden har
avvisat ett ombud eller bitréde eller ogillat en inv&ndning om jav mot en
ledamot i namnden, far dverklagas sarskilt (23 § tredje stycket och 23 a §
andra stycket namndlagen). | drenden om medling betréffande lokal och
anlaggningsarrende kan hyres- respektive arrendendmnden avge yttrande.
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stycket n&mndlagen).

Allméanna utgangspunkter

En grundliggande forutsattning for ett overklagandeforbud ar att ett sédant
forbud ar forenligt med den ratt till domstolsprévning av en enskilds civila
rattigheter eller skyldigheter som féljer av Europakonventionen eller det
krav pa domstolskontroll som féljer av EU-ratten.

Som Kkonstateras ovan &r hyres- och arrendendmnderna forvaltnings-
myndigheter och alltsa inte domstolar i formell mening. D& namndernas
funktion, organisation, utredningsmdjligheter och sjélvstéandiga stéllning i
allt vésentligt motsvarar vad som brukar utmdrka en domstol har ndmnd-
erna dock i flera sammanhang ansetts kunna likstéllas med domstolar i
Europakonventionens mening. Varken Europakonventionen eller nagon
annan internationell konvention alagger Sverige att ge parter i tvistemal
eller arenden en ratt att fa sin sak provad av flera instanser (se prop.
2004/05:131 s. 175). Det finns alltsa inte av den anledningen skal att utoka
mojligheterna att 6verklaga ndmndernas beslut.

Det ar dock allmént sett ovanligt med en prdvning i endast en instans.
Ur ett rattssédkerhetsperspektiv ar det en fordel om det finns en mojlighet
till overprovning. Aven intresset av en enhetlig rattstillampning talar for
en sadan mojlighet. Eftersom det finns atta hyres- och arrendenamnder
finns det en risk for att namndernas praxis blir splittrad sa lange det saknas
en majlighet till Gverprovning i en hogre instans. Sadsom framhalls i
promemorian &r forutsattningarna for en enhetlig praxis i och for sig
jamforelsevis goda genom de dterkommande diskussioner som fors mellan
ndmnderna inom ramen for samarbetsorganet Hasso (Hyresndmndernas,
Arrendendmndernas och Svea hovratts Samarbetsorgan) och i andra
sammanhang. Prejudikatbildningen skulle dock paskyndas om det for fler
fall infordes en mdjlighet att dverklaga namndernas beslut till en hogre
instans. | forlangningen skulle detta &ven kunna leda till nagot farre tvister
och till en effektivare handlaggning i némnderna.

Mot denna bakgrund anser regeringen att det finns anledning att 6ver-
véga om mojligheterna att dverklaga hyres- och arrendendmndernas beslut
bor utokas.

En majlighet att 6verklaga beslut i fragor om avstaende fran
besittningsskydd, forbehall vid blockuthyrning och dispenser enligt
arrendelagstiftningen

I promemorian foreslas att de nuvarande foérbuden att dverklaga beslut i
frégor om godkannande av avstaende fran besittningsskydd, forbehall vid
blockuthyrning och dispenser enligt arrendelagstiftningen ska tas bort.
Dessa drendetyper behandlas i avsnitt 5.3.2. Forbudet att 6verklaga hyres-
namndens beslut nér det galler beslut om avstdende fran besittningsskydd
infordes i samband med att de statliga hyresnamnderna inrattades ar 1969.
Overklagandeforbudet avseende blockuthyrning inférdes samtidigt med
att sjalva regleringen om blockuthyrning infordes ar 1985. Nagon narmare
motivering till férbuden angavs inte (se prop. 1968:91 bihang A s. 243 och
prop. 1983/84:137 s. 110-112).
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De aktuella arendena &r inte tvistiga utan grundas pa en Gverens-
kommelse mellan parterna. Ansokningarna gors ofta gemensamt av part-
erna. Jonkopings tingsratt och Hyres- och arrendendmnden i Jonkoping
uppmarksammar att det i dispensérenden enligt arrendelagstiftningen fore-
kommer att endast den ena parten ansoker om dispens, ofta med
medgivande fran den andra parten. | vissa arenden ar det den part som gjort
avstdendet fran den rattighet som dispensen avser som gor ansokan. Vid
behov begér eller forelagger namnden parterna att komma in med
kompletteringar. Om en anstkan skulle kunna godtas efter vissa
justeringar forsoker namnden ofta i samrad med parterna hitta en I6sning.

Det ar mycket ovanligt att namnden avslar en ansokan. | de fa fall dar
detta 4nda sker kan en part ha ett befogat intresse av att fa sin ansdkan
overprovad. En sddan maéjlighet skulle framfor allt vara betydelsefull i fall
da namnden avslagit en ansokan pa en principiell grund som parterna
ifragasétter. Detta talar for att, sdsom foreslas i promemorian, ta bort de
nuvarande Gverklagandeférbuden. Flera remissinstanser ar ocksa positiva
till detta. Vissa remissinstanser, framfor allt nagra av hyres- och
arrendendmnderna, anser dock att en oinskrénkt dverklagandemdjlighet
skulle medféra en 6kad arbetsbelastning for namnderna utan nagon mot-
svarande nytta for parterna. De framhaller att den nuvarande ordningen
innebar att parterna far ett snabbt slutligt avgérande och att namnderna inte
behdver bifoga nadgon dverklagandehinvisning till ett beslut eller bevaka
att beslutet far laga kraft. Hyres- och arrendenamnderna framhéller vidare
att behovet av att kunna dverklaga ndmndens beslut ar begransat till de fall
da en anstkan har avvisats eller avslagits. Som alternativ till att upphava
de nuvarande dverklagandeférbuden foreslar flera av remissinstanserna att
forbuden i stallet férenas med en ventil som ger ndmnden mojlighet att
tillata ett dverklagande om arendet ror fragor av intresse fran prejudikat-
synpunkt. En sadan ventil skulle framfor allt bli aktuell i de fall namnden
avvisat eller avslagit en ansdkan. Ett annat alternativ som lyfts fram av
nagra remissinstanser ar att i lag begransa éverklagandemojligheten till
avvisnings- och avslagsbeslut.

Som hyres- och arrendenamnderna ar inne pa ska namnden, i de fall en
part kan overklaga ett beslut, underratta parten om hur det gar till (se 21 §
andra stycket namndlagen). | praktiken sker detta vanligen i en standard-
iserad blankett som fogas till ndmndens beslut. Att det finns en mojlighet
att Overklaga ett beslut inneb&r déaremot inte att en part faktiskt har ratt att
overklaga beslutet. For detta kravs att beslutet har gatt honom eller henne
emot (42 § forvaltningslagen).

I de aktuella arendena gér prévningen ut pa att avgéra om namnden ska
ge parterna sitt tillstdnd i en viss fraga. | de fall namnden ger sitt tillstand
och bifaller ansokan har beslutet inte gétt ndgon emot. Eftersom parterna
da inte har rétt att overklaga beslutet finns det inte ndgon skyldighet for
ndmnden att 1d&mna en 6verklagandehdnvisning (jfr prop. 1995/96:115
s.171). Med hénsyn till det begrénsade antalet avslagsbeslut ser
regeringen inte att en Gverklagandemdjlighet skulle innebara néagot
omfattande merarbete for ndmnderna.

Enligt regeringens bedomning &r det i de aktuella &rendetyperna inte
motiverat att inskranka dverklagandemdjligheten, varken genom en ventil
eller genom att i lag begrédnsa mojligheten att dverklaga till avvisning- och
avslagsbeslut. | enlighet med vad som foreslds i promemorian bor de



nuvarande forbuden att dverklaga beslut i fragor om godkannande av
avstdende fran besittningsskydd, forbehall vid blockuthyrning och
dispenser enligt arrendelagstiftningen tas bort.

Overklagandeférbud med ventil for beslut i fragor om tillstand till lagen-
hetsbyte och uthyrning i andra hand

En hyresgast som vill byta sin lagenhet for att fa en annan bostad kan
anstka om tillstand till det vid hyresnamnden (35 § hyreslagen). Det-
samma géaller om en hyresgést eller bostadsréttshavare vill hyra ut sin
lagenhet i andra hand (40 8 hyreslagen och 7 kap. 11 § bostadsréttslagen).
Tidigare fanns en ratt att klandra beslut om byte och andrahandsupplatelse.
Denna mojlighet avskaffades dock ar 1973. Som skal for detta anfordes att
det var viktigt att minska handlaggningstiden och att de ifrdgavarande
arendena regelmaéssigt var av enkel beskaffenhet (se prop. 1973:23 s. 136—
138).

| arenden om tillstand till lagenhetsbyte och andrahandsuthyrning rader
det ofta en intressekonflikt. En del av besluten &r ocksa av principiellt
intresse. Detta talar for att det bor vara mojligt att 6verklaga hyres-
namndens beslut. Mot en sddan ordning kan anforas att parternas behov av
ett snabbt slutligt avgorande &r sérskilt framtradande i dessa drenden. Aven
ett kortare dréjsmal kan 6ka risken for att medparten i en bytestransaktion
drar sig ur bytet. Motsvarande galler betraffande en potentiell andrahands-
hyresgést.

Med hansyn till kravet pa ett snabbt slutligt avgorande foreslas i prome-
morian att det nuvarande 6verklagandeforbudet ska behallas men kombi-
neras med en s.k. ventil. En sddan ventil skulle innebara att hyresnamnden
far tillata ett overklagande till Svea hovratt om det ar av vikt for ledning
av rattstillampningen att 6verklagandet prévas av hovratten. Ett sadant
tillstdnd kan ges exempelvis om namndernas praxis ar splittrad eller om
det saknas végledande uttalanden i praxis eller doktrin, jfr propositionen
om hdgsta domstolen och réattshildningen (prop. 1988/89:78 s. 35).

Regeringen ar, i likhet med en majoritet av remissinstanserna, positiv till
forslaget. Ett 6verklagandeforbud med ventil till den hogsta domstols-
instansen ar ett bade beprévat och lampligt sétt att balansera prejudikat-
intresset med intresset av skyndsamhet, se bl.a. betankandet Mal och
medel — sarskilda atgérder for vissa maltyper i domstol (SOU 2010:44 s.
362-364) och propositionen Patent- och marknadsdomstol (prop.
2015/16:57 s. 157-167). En sadan losning innebér att Svea hovratt, som i
de aktuella arendena &r sista instans, far std for den kvalificerade
rattshildningen samtidigt som de &renden som inte ar intressanta fran
prejudikatsynpunkt blir slutligt avgjorda genom hyresndmndens beslut.
Eftersom endast ett hogst begransat antal &renden innehaller
prejudikatvarda fragor skulle ett éverklagandeférbud med ventil i de allra
flesta fall leda till ett snabbt slutligt avgdrande. Inledningsvis kan ventilen
forvantas anvandas i nagot storre utstrackning i syfte att skapa prejudikat.
Aven med beaktande av det bedéms férslaget inte innebara ndgon storre
maltillstrémning till hovratten.

Ett 6verklagandeforbud med ventil innebr att hyresnamnderna far som
uppgift att identifiera de drenden som kan ha ett sidant prejudikatvérde
som bor foranleda en prévning i hovrétten. Detta &r en helt ny uppgift for
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namnderna. Mot bakgrund av de diskussioner som férekommer mellan
namnderna i dessa fragor bor de dock ha goda forutsattningar att utfora en
sadan uppgift. Den extra uppgift som hyresnamnderna skulle fa att préva
om drendet har ett prejudikatvarde skulle i de allra flesta fall medféra
endast ett marginellt merarbete for ndmnderna (jfr SOU 2010:44 s. 363).
Sammanfattningsvis foreslar regeringen alltsa att det dven fortséttnings-
vis ska galla ett forbud att dverklaga hyresnamndens beslut i fragor om
tillstand till lagenhetsbyte och andrahandsuthyrning av hyres- och bostads-
ratt. Hyresnamnden ska dock genom en s.k. ventil kunna tillata att ett
beslut verklagas om det ror fragor av intresse fran prejudikatsynpunkt.

Fortsatt 6verklagandeforbud for beslut i fragor om uppskov med
avflyttning fran lokal

Om ett lokalhyresforhallande ska upphora pa grund av hyresvardens upp-
sagning for avflyttning far hyresnamnden, p& ansokan av hyresvarden eller
hyresgasten, medge uppskov med avflyttningen under skélig tid (59 §
hyreslagen). Detsamma géller om avtalet upphdr efter en uppségning for
&ndrade villkor. Om uppskov medges ska hyresnamnden faststélla skéliga
hyresvillkor for tiden fran det att hyresavtalet upphort till dess hyresgasten
ska flytta. Beslut om uppskov med avflyttning betraffande lokaler &r inte
sarskilt vanliga. Nar en uppskovsfraga val provas och uppskov medges ar
uppskovstiderna korta.

I promemorian gors bedémningen att det nuvarande forbudet att 6ver-
klaga hyresnamndens beslut i frdgor om uppskov med avflyttning frén
lokal bor vara kvar. De flesta remissinstanserna anser att det ar rimligt.
Svea hovrétt och Nacka tingsratt ar dock tveksamma. Tingsratten fram-
héller att aven dessa beslut manga ganger ar av stor betydelse for den
enskilde. Hovrétten anser att uppskovsbesluten bor kunna éverklagas i de
fall hyresnamnden ger sitt tillstand till det (s.k. ventil).

Forbudet att 6verklaga de aktuella uppskovsbesluten infordes samtidigt
som overklagandeforbudet for beslut om avstaende fran besittningsskydd.
Fragan om att infora en ratt att dverklaga besluten har darefter 6vervagts
av bl.a. Hyreslagsutredningen (se SOU 2008:47 s. 151-156). Utredningen
konstaterade att en 6verklaganderétt skulle medfora att man for fragor som
i praktiken & mycket séllsynta skulle behdva inféra en omfattande och
ganska kranglig reglering innefattande bl.a. en mojlighet att féra ndgon
form av faststallelsetalan i hyresnamnden betraffande en preliminarfraga.
Mot denna bakgrund och med héansyn till det uttalade behovet av ett snabbt
avgorande i dessa arenden ansdg utredningen att évervagande skal talade
for att ha kvar dverklagandeforbudet. 1 promemorian, som hénvisar till
dessa 6verviganden, gors inte ndgon annan bedémning.

Regeringen konstaterar att det dven i uppskovsérendena kan finnas en
intressemotséttning mellan parterna, vilket talar for att det ska finnas en
mojlighet att dverklaga dven dessa beslut. Med hansyn till behovet av ett
snabbt slutligt avgorande skulle ett alternativ kunna vara att, sdsom Svea
hovratt foreslar, inféra en ventil till hovréatten aven i dessa arenden. Mot
bakgrund av de tidigare dvervagandena i fragan anser dock regeringen att
det, pd underlaget i detta lagstiftningsarende, ar svart att Gverblicka de
narmare konsekvenserna av en sddan ordning. Det nuvarande over-
klagandeforbudet bor darfor, atminstone tills vidare, besta.



Fortsatt dverklagandeforbud for yttranden i medlingsérenden

Hyres- och arrendenamndernas yttranden i medlingsérenden om lokal eller
anlaggningsarrende har presumtionsverkan i en senare ersattningstvist i
domstol men &r inte bindande. Mot denna bakgrund instammer regeringen,
i likhet med samtliga remissinstanser, i promemorians beddmning om att
det nuvarande overklagandeforbudet bor behallas.

6 Négra sarskilda fragor 1 drenden om
forlingning av hyresavtal

6.1 Alaggande for hyresgasten att flytta och
uppskov med avflyttning

Regeringens forslag: Det ska fortydligas att om en férlangningstvist
avgors efter hyrestidens utgang eller om en hyresgést medges uppskov
med avflyttning sa ska hyresvillkoren gélla oférandrade for den tid som
hyresgdsten har ratt att bo kvar i lagenheten efter det att avtalet upphort,
om inte parterna kommer Gverens om nagot annat.

Regeringens beddmning: Ett beslut om avflyttning bor dven fortsatt-
ningsvis krdva att hyresvarden yrkar att hyresgésten ska flytta.

Promemorians forslag Overensstammer delvis med regeringens. |
promemorian foreslas dven att det inte ska kriavas nagot sarskilt yrkande
fran hyresvarden for att hyresndmnden respektive Svea hovrétt ska kunna
besluta att hyresgasten ska flytta.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna som uttalar sig sarskilt
tillstyrker eller har inte nagra invandningar mot promemorians forslag.
Sveriges allmannyttiga bostadsforetag och Riksbyggen framhéller att det
ar en sjalvklarhet att en hyresvard, som far bifall till sin talan om att ett
hyresavtal ska upphdra, normalt ocksa vill att hyresgésten ska vara skyldig
att flytta. Riksbyggen papekar att manga processer vid hyresnamnden fors
utan ombud och att nagot sa sjalvklart som ett avflyttningsalaggande inte
bor vara beroende av om ett sddant yrkande har framstallts. Svea hovrétt
framhaller att den nuvarande ordningen som innebér att ett avflyttnings-
alaggande endast kan meddelas om hyresvarden yrkar det inte 4r anda-
malsenlig. Malmo tingsratt papekar att ett avflyttningsalaggande &r en for
den enskilde hyresgasten mycket ingripande atgard och ifragasatter om
den effektivitetsvinst som kan uppnds utgor ett tillrackligt starkt skal for
att motivera att kravet pa sarskilt yrkande tas bort.

Hyresgastféreningen avstyrker forslaget att hyresvillkoren ska galla
oférandrade under den tid som hyresgésten har ratt att bo kvar i lagen-
heten. Ovriga remissinstanser, bl.a. Svea hovratt, Hyres- och arrende-
namnden i Stockholm, Hyres- och arrendenimnden i Vésteras,
Riksbyggen och Juridiska fakultetsnAmnden vid Stockholms universitet,
tillstyrker forslaget eller har inte ndgra invandningar mot det. Svea hovrétt
framhaller att det genom den foreslagna andringen blir tydligare vilka
skyldigheter som aligger en hyresgast.
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Skalen for regeringens forslag och bedémning
Nuvarande regler om avflyttningsalaggande och uppskov med avflyttning

Den som hyr en bostadsldgenhet har som huvudregel ratt till forlangning
av hyresavtalet om hyresvérden har sagt upp avtalet att upphéra vid
hyrestidens utgdng. Omstandigheterna kan dock vara sadana att
hyresgésten &r skyldig att flytta, t.ex. om hyresrétten ar forverkad eller om
huset ska rivas eller genomga en stérre ombyggnad (se 46 § hyreslagen).
En hyresvérd kan hénskjuta en forlangningstvist till hyresndmnden. Om
hyresnamnden bifaller en hyresvards talan om att hyresavtalet ska upphéra
att galla far namnden i beslutet aldgga hyresgasten att flytta vid den
tidpunkt da lagenheten ska lamnas, ett s.k. avflyttningsalaggande (13 a §
forsta stycket ndmndlagen). Detta forutsatter att hyresvarden har framstallt
ett yrkande om att hyresgasten ska aldggas att flytta. Majligheten att
meddela ett avflyttningsalaggande finns aven i hovratten (9 § hovrétts-
lagen).

Ett beslut om avflyttning kan verkstallas (se 32 § ndmndlagen). Om
hyresavtalet upphor pa den grunden att hyresratten ar forverkad far hyres-
namnden, om det finns skal till det, bestamma att beslutet om alaggande
for hyresgasten att flytta far verkstéllas dven om det inte har fatt laga kraft
(13 a § andra stycket namndlagen). Aven detta forutsitter ett yrkande fran
hyresvardens sida.

Tidpunkten da en hyresgast, som inte har ratt till forlangning av
hyresavtalet, ska lamna lagenheten kan variera. Om forlangningstvisten
avgors fore hyrestidens utgang upphdr avtalet nar hyrestiden I6per ut och
hyresgasten &r da skyldig att Iamna lagenheten. Det innebér att hyresgasten
kan alaggas att flytta fran dagen efter hyrestidens utgang. Om fragan om
forlangning annu inte &r avgjord nér hyrestiden 16per ut har hyresgésten
ratt att bo kvar i lagenheten till dess fragan ar slutligt avgjord (50 §
hyreslagen). | den situationen och i de fall ett beslut av namnden inte far
laga kraft fore hyrestidens utgang brukar hyresnamnden alagga hyres-
gasten att flytta vid den tidpunkt som namndens beslut har fatt laga kraft.
Om situationen i stillet uppkommer i hovritten kan hyresgésten alaggas
att flytta genast eftersom hovrattens beslut inte kan éverklagas.

Om forlangningstvisten avgors forst efter hyrestidens utgang eller kort
tid dessforinnan kan det vara olégligt for hyresgasten att behova flytta
genast eller med kort varsel. Det kan ocksa vara svart for hyresvarden att
hyra ut lagenheten med kort varsel. Saval hyresnamnden som Svea hovrétt
kan darfor medge skaligt uppskov med avflyttning, om ndgon av parterna
har begért uppskov (52 § forsta stycket hyreslagen).

Ett beslut om avflyttning boér aven fortsattningsvis kréva ett yrkande

Med stod av bestimmelserna om avflyttningséldggande kan en hyresvard
i ett och samma beslut dels fa faststillt att hyresgasten inte har ratt till
forlangning av hyresavtalet, dels fé ett dlaggande for hyresgasten att flytta.
Bestammelserna ska ses mot bakgrund av principen i rattegangshalken om
att en fullgorelsetalan som huvudregel inte far tas upp av en domstol om
tiden for fullgdrelse inte har intrétt (se 13 kap. 1 § RB). Eftersom ett av-
flyttningsalaggande kan meddelas innan hyrestidens utgang, dvs. innan
tiden for fullgdrelse har intratt, har en reglering i némndlagen och hovrétts-
lagen ansetts nddvandig (se prop. 1974:151 s. 128).



Sasom konstateras i promemorian och som ocksad Sveriges allman-
nyttiga bostadsforetag och Rikshyggen papekar ligger det i sakens natur
att en hyresvard, som begar att hyresavtalet ska upphora, normalt ocksa
vill att hyresgasten ska flytta. | de fall ndgot yrkande om avflyttning inte
framstéllts kan det ofta antas bero pa ett misstag fran hyresvérdens sida.
Ett beslut om avflyttning kan, i ndgon man, ses narmast som en logisk féljd
av att hyresavtalet ska upphora. Med hansyn till detta foreslas i
promemorian att kravet pé ett sarskilt yrkande om avflyttning ska tas bort.
Om kravet tas bort bedéms forfarandet, i de fall ndgot yrkande om
avflyttning inte framstallts, kunna effektiviseras eftersom hyresnamnden
respektive Svea hovratt da inte behover utreda om hyresvarden vill
framstélla ndgot sadant yrkande. Riksbyggen pdpekar att en sddan ordning
skulle underléatta fér en hyresvard som for talan utan ombud.

Av promemorian framgar att bestimmelserna om avflyttningsalaggande
tillampas sa att en hyresgast regelmassigt alaggs att flytta i de fall
hyresavtalet ska upphora. Enligt promemorian finns det dock situationer
da ett avflyttningsalaggande inte bér meddelas trots att hyresvarden far
bifall till sin talan. Som exempel ndmns att en samboende hyresgést har
rétt till forlangning. Aven om det i en klar majoritet av de fall d& hyres-
vardens talan bifalls finns anledning att ocksa besluta om avflyttning anser
regeringen att det darmed ar svart att helt behandla fragan om avflyttning
som en automatisk foljd av utgdngen i arendet. Ur ett processrattsligt
perspektiv, och sarskilt med beaktande av att det endast ar beslutet om
avflyttning som kan leda till verkstallighet, finns det snarare skal att se
fragan om avflyttning och fragan om hyresavtalets upphérande som tva
separata fragor vars prévning forutsatter att hyresvarden framstallt ett
yrkande i bada delar.

Mojligheten att meddela avflyttningsalaggande foreslds aven fort-
séttningsvis vara fakultativ, dvs. det kommer vara upp till hyresndmnden
eller Svea hovrétt att i det enskilda fallet prova om hyresgasten bor alaggas
att flytta. Utan ett krav pa sérskilt yrkande fran hyresvardens sida kommer
hyresnamnden respektive hovrétten sannolikt, inom ramen for sin
materiella processledning, anda behdva ta upp fragan om avflyttning och
ge parterna mojlighet att yttra sig i fragan. Att forslaget i praktiken skulle
kunna innebéra en effektivisering av forfarandet framstar diarmed som
tveksamt.

Mot denna bakgrund anser regeringen, i likhet med Malmg tingsrétt, att
den nuvarande ordningen inte bor &ndras. Ett beslut om avflyttning bor
darfor &ven fortsattningsvis kréva att hyresvérden har framstallt ett sarskilt
yrkande om att hyresgasten ska alaggas att flytta.

Hyresvillkoren ska gélla oféréandrade for den tid som hyresgésten har
ratt att bo kvar i lagenheten

I tva situationer har en hyresgast ratt att bo kvar i lagenheten trots att nagot
hyresavtal inte galler. S& ar fallet om en forlangningstvist avgors efter
hyrestidens utgang och om hyresgasten medges uppskov med avflytt-
ningen. Hyresndmnden, eller om ndmndens beslut 6verklagats, Svea
hovrétt ska faststélla vilka hyresvillkor som ska gélla under denna period.
I hyreslagen preciseras den avtalslosa perioden till tiden fran det avtalet
upphdrde till avflyttningen (52 § andra stycket).
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I promemorian ndmns ett fall i domstol dar parterna tvistade om avflytt-
ningstidpunkten. Hyresndmnden hade medgett hyresgéasten uppskov med
avflyttning. Hyresgésten valde dock att flytta redan tidigare och betalade
inte hyra for den aterstdende uppskovstiden. Tingsratten, som tolkade
ordalydelsen av hyresnamndens aldggande, menade att alaggandet inte
kunde uppfattas pa annat satt an att hyresgasten hade ratt att flytta tidigare
an da uppskovstiden gick ut. Tingsratten ogillade darfor hyresvardens krav
pa hyra (se Stockholms tingsratts dom den 28 maj 2013 i mal T 12757-
11). Domen faststélldes av Svea hovratt (mal T 6140-13).

I promemorian konstateras att det ar rimligt att hyresgastens skyldighet
att betala hyra ska géalla under hela uppskovstiden, d&ven om hyresgasten
valjer att flytta innan denna tid har 16pt ut. Flertalet remissinstanser
instammer i detta. Hyresgastforeningen anser att en hyresgast inte ska
behdva betala hyra for 1angre tid &n vad han eller hon skulle ha betalat med
iakttagande av normal uppséagningstid, dvs. tre manader.

Den vanligaste situationen &r att uppskov beviljas pa begéran av hyres-
gésten. Under uppskovstiden disponerar hyresgésten ldgenheten och
hyresvarden ar forhindrad att under den tiden hyra ut lagenheten till ndgon
annan. Det torde vara mest forenligt med hur regelverket &r utformat att
anse att hyresvillkoren, om parterna inte enats om nagot annat, ska galla
under den avtalslosa perioden fram till dess hyresgasten ar skyldig att
flytta. Det vore en marklig ordning om en hyresgast som fatt uppskov
ensidigt kunde frigora sig fran de skyldigheter som foljer med nyttjandet.
Svea hovrétt anger i beslut om uppskov inte att hyresvillkoren ska galla
till avflyttningstidpunkten utan i stéllet s lange som hyresgasten har ratt
respektive haft rétt att bo kvar i lagenheten.

Det kan alltsa konstateras att man i rattstillimpningen gatt ifran lagens
uttryckssatt for att undvika att det rader tveksamheter om vilken innebord
ett beslut om uppskov har. Enligt regeringens mening bor lag-
bestdmmelsen om uppskov dverensstdimma med hur beslut om uppskov i
allmanhet formuleras i fraga om hyresvillkor. Det bor darfor anges att de
hyresvillkor som faststélls ska gélla for den tid som hyresgasten har ratt
att bo kvar i lagenheten efter det att avtalet upphort. I detta ligger att hyres-
gésten inte genom att flytta kan gora sig kvitt sina skyldigheter som hyres-
gast, t.ex. att betala hyran. En annan sak &r att, som Hyresgéastféreningen
ar inne pa, hyresgaster har mojlighet att genom uppséigning fa sina
skyldigheter att upphora. | den delen innebar forslaget inte nagra for-
andringar i forhallande till vad som galler enligt nuvarande ordning. Om
uppskovstiden Gverstiger tre manader bor hyresgasten darmed ha mojlig-
het att komma ifran rattsforhallandet med sedvanlig uppséagningstid (jfr
5 § forsta stycket hyreslagen).

7 Ikrafttradande- och
overgangsbestimmelser

‘ Regeringens forslag: Lagdndringarna ska trada i kraft den 1 juli 2019.



Regeringens bedémning: Det finns inte ndgot behov av dvergéangs-
bestdmmelser.

Promemorians forslag och bedémning 6verensstdmmer delvis med
regeringens. | promemorian foreslas att lagandringarna ska trada i kraft
den 1 juli 2017.

Remissinstanserna: Ingen remissinstans uttalar sig sarskilt.

Skalen fér regeringens forslag och bedémning: Regeringens forslag i
avsnitt 5.2 innebér att hyres- och arrendendmnderna fortsattningsvis ska
spela in forhor med ljud- och bild. Tekniken &r redan i dag tillganglig for
samtliga hyres- och arrendenamnder. For att ndmnderna ska ges tillracklig
tid att genomféra utbildningsinsatser och anpassa sina handlaggnings-
rutiner bedomer regeringen att ett ikrafttrdédande bor ske den 1 juli 2019.
Awven 6vriga lagforslag bor trada i kraft vid samma tidpunkt.

Forutom forslaget i avsnitt 6.1 &r samtliga lagforslag av processréttslig
karaktér. Av allméanna processréttsliga principer foljer att nya processuella
regler blir tillampliga omedelbart. De foreslagna lagandringarna ska alltsa
tillampas pa varje processuell foreteelse som intraffar efter det att
regleringen tratt i kraft. Det finns inte anledning att hir franga de allméanna
processuella principerna. Nagra évergangsbestammelser behdvs darfor
inte. Inte heller forslaget i avsnitt 6.1 kraver nagra saddana bestammelser.

8 Konsekvenser av forslagen

Regeringens beddmning: Forslagen innebdr att forfarandet for
prévningen av hyres- och arrendearenden och mal moderniseras och att
forutsattningarna for att handlagga dessa drenden och mél pé ett
effektivt och d&ndamalsenligt sitt forbattras. Det gynnar saval hyres- och
arrendendmnderna och hovrétterna som enskilda.

Forslagen beddms sammantaget inte medfora dkade kostnader for
Sveriges Domstolar eller det allménna i dvrigt. Forslagen kan komma
att leda till en marginell minskning av anslaget réttsliga bitréden och en
motsvarande marginell 6kning av kostnaderna for enskilda.

Promemorians bedémning &verensstdammer i huvudsak med
regeringens.

Remissinstanserna: En majoritet av remissinstanserna, déribland
Domstolsverket och Svea hovratt, har inga invandningar mot
bedémningen. Svea hovritt framhaller att EMR-reformen har inneburit att
forutsattningarna for en mer effektiv, andamalsenlig och rattssaker
handlaggning i hovrétten 6kat vésentligt och att motsvarande effekter kan
forvantas av den nu aktuella reformen. Hovratten framhaller att erfaren-
heterna dock visar att forandringarna inte leder till ndgra direkta kostnads-
besparingar for hovratten. Enligt hovrétten bér férandringarna daremot
kunna leda till kostnadsbesparingar for parterna.

Négra av remissinstanserna, bl.a. Hyres- och arrendendamnden i Malmg,
Hyres- och arrendendmnden i Stockholm, Hyres- och arrendendmnden i
Umea och Hyres- och arrendenamnden i Vasterds, ifragasatter att
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forslaget om utokad delegation innebar nagra pétagliga effektivitets-
vinster. De menar att det kravs resursforstarkningar for att delegation i
praktiken ska kunna ske i nagon storre utstrackning.

Ekonomistyrningsverket bedémer att forslagen kan bidra till en
effektivare handlaggning men anser att det saknas berékningar som kan
visa detta.

Skalen for regeringens beddmning: Forslagen syftar till att skapa en
modernare och mer andamélsenlig prévningen av hyres- och arrende-
arenden och mal. Flera av forslagen innebéar att handldggningen i storre
utstrackning ska kunna anpassas till forhallandena i enskilda fall, nagot
som kan bidra till en dkad effektivitet. En effektivare handlaggning kan
innebara tids- och arbetsvinster for saval parter, ombud och andra som
deltar i forfarandet som for hyres- och arrendendmnderna och hovratterna.

Enligt nuvarande ordning saknar hyres- och arrendendmnderna méjlig-
het att spela in forhér med ljud och bild. Det innebér att hovratten i manga
fall maste ta upp forhoren pa nytt om ett beslut Gverklagas. For att forbattra
och effektivisera hovrattsprocessen foreslas att namnderna som huvud-
regel ska spela in forhér genom en ljud- och bildupptagning som sedan
kan anvéndas i hovrétten. Aven om tillaggsforhor sannolikt kommer att bli
vanligare, framfor allt i hyresmalen, jamfort med andra mal i hovratten
bedoms forslaget bidra till en effektivare hovrattsprocess. Farre omférhor
i hovritten ar ocksa till fordel for enskilda, savél parter som vittnen,
eftersom de inte behdver upprepa sina beréttelser i flera instanser. Som
Svea hovrétt papekar kan detta ocksa leda till att parternas kostnader for
forfarandet minskar.

Domstolarna har i dag utrustning for inspelning och uppspelning av ljud
och bild. Eftersom samtliga hyres- och arrendendmnder &r samlokaliserade
med en domstol har d&ven namnderna tillgang till sddan utrustning. Det
kommer att krdvas vissa utbildningsinsatser nar det géller den tekniska
utrustningen men kostnaden for detta bedéms bli 1ag och kan hanteras med
befintliga resurser.

Forslagen som tar sikte pa hyres- och arrendenamndernas samman-
sattning (avsnitt 5.3) Oppnar for ett effektivare och mer andamalsenligt satt
att utnyttja namndernas kompetens och resurser. Genom att fler fragor
kommer att kunna prévas av ndmndens ordférande ensam kommer
behovet av att anlita intresseledamdter att minska nagot, vilket i sin tur kan
bidra till minskade kostnader fér Sveriges Domstolar. Som konstateras i
promemorian &r det svart att gora ndgra narmare berakningar av de
ekonomiska konsekvenserna i denna del. Med hansyn till att det &r relativt
fa fall som i praktiken berors av forslaget bedoms dock en eventuell
besparing inte bli annat &n marginell.

Som konstateras i avsnitt 5.3.2 angdende forslaget om utdkad delegation
bereds drenden om avstaende fran besittningsskydd i stor utstrackning av
handlaggare i namnden &nda fram till avgorandet da drendena lamnas till
ordféranden for beslut. For den handlaggare som &r insatt i ett sdant
arende kommer den aterstdende &tgérden att fatta beslut i drendet oftast
innebdra endast en marginell arbetsinsats. Forslaget innebér att hyresraden
kan &gna sig at sddan verksamhet som kraver kvalificerade juridiska kun-
skaper samtidigt som andra anstéllda i ndmnden ges béttre utbildnings-
och utvecklingsmdjligheter. Forslaget kan déarmed bidra till att gora det



lattare att rekrytera och behalla skicklig personal. For att delegations-
mojligheten ska kunna anvéndas i praktiken krdvs det att arbetsbelast-
ningen for de anstéllda till vilka uppgiften ska delegeras ger utrymme att
hantera den nya arbetsuppgiften. | vilken omfattning delegationsméjlig-
heten kan anvandas kan darmed komma att variera bade Gver tid och
mellan ndmnderna. Till skillnad fran nagra av hyres- och arrende-
nadmnderna anser regeringen att den nya delegationsmdjligheten inte
kréver att ndmnderna tillfors 6kade resurser.

Férslaget som innebaér att flera 6verklagandeférbud tas bort eller férenas
med en s.k. ventil gynnar prejudikatbildningen, vilket i férlangningen kan
leda till farre tvister och en effektivare handlaggning i ndmnderna. Detta
ar till fordel fér parterna. Eftersom det &r mycket ovanligt att ndmnderna i
de aktuella arendetyperna avslar en ansokan bedéms antalet Over-
klaganden bli fa. Aven den foreslagna méjligheten for hyresnamnden att i
vissa arendetyper tillata ett 6verklagande till Svea hovritt (ventil) kommer
sannolikt anvéndas endast i begrénsad utstrdckning. Mot den bakgrunden
bedoms de utdkade oOverklagandemajligheterna inte innebdra nagot
omfattande merarbete for ndmnderna och beddms inte heller innebéra
annat &n en begransad maltillstromning till hovrétten, som kan hanteras
med befintliga resurser.

Det foreslas vidare att parterna, liksom hittills, ska svara for sina egna
kostnader i ndmnden. Detta galler dven eventuella kostnader for ersattning
till den som hors i namnden pa begaran av en part. Enligt nuvarande
ordning betalas sddan ersattning av allmanna medel. Enligt forslaget ska
erséttningen fortsattningsvis betalas av den part som har begért forhoret
och endast i vissa begrénsade fall ska erséttningen betalas av allménna
medel. Som konstateras i avsnitt 5.5.1 bor detta inte bli sarskilt betungande
for parterna. Forslaget bdr kunna medféra en marginell minskning av
anslaget for rattsliga bitraden.

Sammanfattningsvis beddmer regeringen, i likhet med promemorian, att
forslagen sammantaget inte medfér Okade kostnader for Sveriges
Domstolar eller 6kade kostnader for det allmanna i 6vrigt. Forslagen kan
antas leda till en marginell minskning av anslaget for rattsliga bitraden
med en motsvarande 6kning av kostnaderna for enskilda. Forslagen i dess
helhet beddms dock vara till fordel for enskilda eftersom flertalet av de
atgarder som foresléas kan antas leda till att forfarandet for prévningen av
hyres- och arrendeérenden och mal blir mer effektivt och andamalsenligt.

Forslagen bedoms inte medfora nagra konsekvenser for jamstalldheten
eller miljon eller fa nagra andra konsekvenser som bor redovisas.

9 Forfattningskommentar
9.1 Forslaget till lag om andring i jordabalken
8 kap.

31 § Beslut av arrendenamnden enligt 9-11 kap. far 6verklagas till den
hovratt inom vars domkrets arrendendmnden finns.
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Paragrafen innehaller bestammelser om overklagande av arrendenamnd-
ens beslut. Overviagandena finns i avsnitt 5.7.

Andringen innebar att det infors en mojlighet att 6verklaga
arrendenamndens beslut i frigor om godkéannande av forbehall eller annat
avtalsvillkor vid jordbruks-, bostads- eller anlaggningsarrende. Som en
foljd tas det andra stycket om forbud mot &verklagande bort.
Bestdmmelsen innebér att samtliga beslut av arrendendmnden enligt 9-11
kap. kan dverklagas. Bestammelser om Overklagande av processuella
beslut finns i lagen om arrendendmnder och hyresndmnder (se 23 a § i den
lagen).

Ovriga andringar &r sprékliga och redaktionella.

12 kap.

52 § Bifalls hyresvardens talan om att hyresavtalet ska upphora att gélla,
far hyresgasten i beslutet medges skaligt uppskov med avflyttningen, om
hyresvarden eller hyresgésten begar det. Nar hyresrétten ar forverkad utan
att hyresvarden har sagt upp avtalet att upphara i fortid, far uppskov pa
begéran av hyresgasten endast medges om hyresvérden samtycker till det.

Om forlangningstvisten avgors efter hyrestidens utgang eller om
uppskov med avflyttningen medges, galler 51 § forsta stycket i fraga om
hyresvillkoren fér den tid som hyresgésten har ratt att bo kvar i lagenheten
efter det att avtalet upphort.

Paragrafen innehéller bestammelser om uppskov med avflyttningen nar
hyresavtalet har upphort att galla. Overvagandena finns i avsnitt 6.1.

Andringen i andra stycket innebér inte ndgon andring i sak utan ar ett
fortydligande av att de av hyresndmnden faststallda hyresvillkoren ska
galla sa lange som hyresgasten har ratt att bo kvar i lagenheten. Om
uppskov har medgetts med avflyttning galler alltsa villkoren, t.ex. i fraga
om hyresbetalning, under hela uppskovstiden. Det paverkas inte av att
hyresgasten véljer att flytta innan denna tid har 16pt ut. Detta innebdr inte
nagon &ndring av hyresgéstens mojlighet att géra en uppséagning.

Ovriga andringar &r sprakliga.

70 § Beslut av hyresnamnden i foljande fragor far dverklagas inom tre
veckor frén den dag beslutet meddelades:

1. tgardsforelaggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra
stycket,

2. upprustningsforelaggande eller forbattrings- och andringsatgarder
enligt 18 a-18 feller 18 h §,

3. andrad anvandning av lokal enligt 23 § andra stycket,

4. ersattning enligt 24 a §,

5. dverlatelse av hyresratt enligt 34, 36 eller 37 §,

6. godkannande av éverenskommelse som avses i 1 § sjatte stycket, 45 a
eller 56 §,

7. forlangning av hyresavtal enligt 49 §,

8. uppskov med avflyttning enligt 52 §,

9. &ndring av hyresvillkor enligt 54 §,

10. aterbetalning och faststallande av hyra enligt 55 e §,

11. utddmande av vite enligt 62 §, och



12. féreldggande att lamna ut uppgifter om hyror enligt 64 8.

Beslut av hyresnamnden i féljande fragor far inte 6verklagas:

1. lagenhetsbyte enligt 35 §,

2. upplatelse av lagenhet i andra hand enligt 40 §, och

3. uppskov med avflyttning enligt 59 8.

Hyresnamnden far tillata att ett beslut som avses i andra stycket 1 eller
2 Overklagas om det ar av vikt for ledning av réttstillampningen att
overklagandet prévas av hovratten.

Paragrafen innehaller bestammelser om éverklagande av hyresnamndens
beslut. Overvigandena finns i avsnitt 5.7.

Andringarna i forsta stycket innebdr att det inférs en mojlighet att
dverklaga hyresnamndens beslut i fragor om godkannande av forbehall vid
blockuthyrning och fragor om godkannande av avstaende fran besittnings-
skydd till en bostadslédgenhet eller en lokal (se 12 kap. 1 § sjatte stycket,
45 a § och 56 8). Bestammelsen i andra stycket om forbud att dverklaga
hyresnamndens beslut i dessa fragor tas darfor bort.

| tredje stycket, som &r nytt, infors en mdéjlighet for hyresndmnden att
tillata att ett beslut i fragor om lagenhetsbyte eller andrahandsupplatelse
Overklagas till hovrétten. Av 71 § foljer att Svea hovrétt &r behorig att
prova Overklaganden av hyresnamndens beslut. Ett tillstand till Gver-
klagande kan ges om namnden anser att det r av vikt for ledning av rétts-
tillampningen att dverklagandet prévas av hovratten. Andringen innebéar
att forbudet att 6verklaga hyresnamndens beslut i fragor om lidgenhetsbyte
och andrahandsupplatelse forses med en s.k. ventil.

Ovriga dndringar ar sprékliga och redaktionella.

9.2 Forslaget till lag om &ndring i lagen (1957:390)
om fiskearrenden

16 § Beslut av arrendenamnden enligt denna lag far 6verklagas till den
hovrétt inom vars domkrets arrendendmnden finns.

Paragrafen innehéller bestammelser om éverklagande av arrendenamnd-
ens beslut. Overvagandena finns i avsnitt 5.7.

Andringen innebér att det infors en mojlighet att 6verklaga arrende-
namndens beslut i frdgor om godkannande av forbehdll eller annat
avtalsvillkor vid fiskearrende (se 3-6 88). Som en foljd tas det andra
stycket om férbud mot Overklagande bort. Bestdimmelsen innebér att
samtliga beslut av arrendendmnden enligt lagen kan Gverklagas.
Bestammelser om &verklagande av processuella beslut finns i lagen om
arrendendmnder och hyresndmnder (se 23 a § i den lagen).

Ovriga &ndringar &r sprakliga och redaktionella.

Prop. 2018/19:66

63



Prop. 2018/19:66

64

9.3 Forslaget till lag om &ndring i lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresnamnder

2 § Arrendenamnden ska bestd av en lagfaren ordférande och tva andra
ledamdéter, om inte nagot annat féljer av andra eller tredje stycket. Av de
senare ledamoterna ska den ena ha forvdrvat erfarenhet av arrende-
forhallanden, sdsom &gare av en jordbruksfastighet eller pa liknande sétt.
Den andra ska vara jordbruksarrendator eller, nér &rendet géller bostads-
arrende, bostadsarrendator.

Arrendenamnden kan bestd av ordforanden ensam vid

1. forberedande atgarder,

2. prévning av en frdga om avvisning av en ansokan eller avskrivning
av ett drende,

3. handlaggning av ett 6verklagande,

4. medling nar sadan lampligen kan ske utan 6vriga ledamoters narvaro,

5. prévning av en fraga som inte avgors genom skiljedom, om det ar
tillréckligt med héansyn till vad &rendet géller, och

6. prévning av en fraga som avgors genom skiljedom, om parterna begar
det.

En forberedande atgard som kan utféras av ordféranden enligt andra
stycket, och som inte ar av sadant slag att den bor forbehallas ordféranden,
far utforas av ndgon annan som har tillracklig kunskap och erfarenhet och
som &r anstalld vid en hyresndmnd, en allmén domstol eller en allmén
forvaltningsdomstol. Regeringen kan med stod av 8 kap. 7 § regerings-
formen meddela ndrmare foreskrifter om detta.

En ledamot i namnden ska vara svensk medborgare och far inte vara
underarig eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § foraldrabalken.

Paragrafen innehaller bestimmelser om arrendendmndens sammansatt-
ning och de kvalifikationskrav som galler for ledamdterna i arrende-
namnden. Overvéagandena finns i avsnitt 5.3.1.

Genom é&ndringarna i andra stycket 5 utvidgas mojligheterna for en
arrendenamnd att besta av enbart ordforanden vid prévningen av en fraga
som inte avgors genom skiljedom. Vid prévningen av en sadan fraga kan
namnden best& av ordforanden ensam, om det med hansyn till vad rendet
géller ar tillrackligt. Det & ndmnden som avgor om det ar tillréckligt att
ordforanden ensam, dvs. utan s.k. intresseledaméter, prévar en viss fraga.
Det kravs alltsa inte langre att parterna samtycker till att fragan provas av
ordforanden eller att fragan ar enkel. Trots att det ar namnden som forfogar
over fragan kan parternas uppfattning &nda vara av betydelse.

Bestammelsen ar tillamplig saval i drenden dar sammantrade halls som
i arenden som ska avgoras pa handlingarna. Genom hanvisningen i 5 §
tredje stycket &r bestdmmelsen tillamplig dven i hyresndmnden.

Om intresseledamoternas sakkunskaper och erfarenheter behdvs vid
prévningen av ett enskilt drende ska de inga i namnden. Sa ar exempelvis
oftast fallet i arenden som kraver skilighetsavvagningar. Exempel pa
&renden som det ofta kan vara tillrackligt att ordféranden prévar ensam &r
forlangningstvister som géller obetald hyra dar bedomningen bestar i en
prognos for framtiden om hyresgéstens férméga att betala hyra eller fragor



om tillstand till forbattrings- eller andringsarbeten dar utgangen framstar
som helt klar.
Ovriga andringar &r sprakliga.

5 § Hyresnamnden ska bestd av en lagfaren ordférande och tva andra
ledaméter, om inte nagot annat foljer av tredje stycket eller av 5 a §. Av
de senare ledamoterna ska den ena vara vél fortrogen med forvaltning av
hyresfastigheter. Den andra ska vara val fortrogen med bostadshyres-
gasters forhallanden eller, ndr drendet ror en annan lagenhet &n en bostads-
lagenhet, med naringsidkande hyresgasters forhallanden. | drenden enligt
2 kap. 10 §, 4 kap. 6 §, 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a och 2 eller 11 kap.
2 8 bostadsrattslagen (1991:614) ska det som ségs om hyresfastigheter och
hyresgasters forhallanden i stallet avse bostadsrattsfastigheter och
bostadsrattshavares forhallanden.

Hyresnamnden far anlita en expert att bitrada namnden, om det behévs
med hansyn till drendets beskaffenhet eller om det finns nagot annat
sérskilt skal for det.

Bestammelserna i 2 § andra—fjarde styckena tillampas ocksa i fraga om
hyresndmnden.

Ut6ver vad som foljer av 2 § tredje stycket far en anstalld i hyres-
namnden som har tillracklig kunskap och erfarenhet dven prova en fraga
om godkannande av en 6verenskommelse som avses i 12 kap. 45 a och
56 88 jordabalken, om prévningen kan utféras av ordféranden ensam
enligt 2 § andra stycket 5 och prévningen inte dr av sadant slag att den
bor forbehallas ordféranden. Regeringen kan med stod av 8 kap. 7 §
regeringsformen meddela narmare foreskrifter om detta.

Regeringen kan forordna att det i en hyresndmnd ska finnas flera
avdelningar.

Bestdmmelserna om hyresndmnden géller i tillampliga delar &ven en
avdelning.

Paragrafen innehaller bestimmelser om hyresndmndens sammansattning
och de kvalifikationskrav som galler for ledamdterna i hyresndmnden.
Overvigandena finns i avsnitt 5.3.1 och 5.3.2.

Tredje stycket innehaller sedan tidigare en hanvisning till bestammelsen
i 28 andra stycket som anger i vilka fall namnden kan bestd av ord-
foranden ensam. Andringarna i 2 § andra stycket innebér att hyresnamnden
i fler fall kommer att kunna besta av enbart ordféranden vid prévningen
av en fraga som inte avgors genom skiljedom, se kommentaren till 2 §.

| fjarde stycket infors en bestimmelse som mojliggor delegering av
uppgiften att préva vissa drenden i sak. Denna mojlighet &r begréansad till
drenden om avstaende fran besittningsskydd till en bostadslagenhet eller
en lokal. Till skillnad fran vad som galler vid delegering av forberedande
atgarder kan uppgiften att prova drenden i sak endast delegeras till en
anstalld i hyresndmnden. | 6vrigt &r forutsattningarna for delegering de-
samma som nar det galler forberedande atgarder. Regeringen kan meddela
narmare foreskrifter om delegering.

Femte och sjatte styckena motsvarar det som géller enligt de hittills-
varande fjarde och femte styckena.

Ovriga &ndringar &r sprékliga.
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19 § Den som efter foérordnande av ndmnden har besiktigat en fastighet
eller verkstallt en annan utredning har ratt till skdlig erséttning av
allménna medel. Erséttningen faststélls av ndmnden.

Paragrafen innehaller vissa bestimmelser om erséttning. Overvagandena
finns i avsnitt 5.5.1.

Bestdmmelsen i hittillsvarande andra stycket om ersattning till den som
installt sig i namnden for att horas i ett arende flyttas till en ny paragraf,
19b 8.

Ovriga andringar &r sprékliga.

19 b § Den som hors i ndmnden och som inte &r part har ratt till erséttning
for att installa sig.

Om forhdret har begérts av en part tillampas 36 kap. 24 § ratte-
gangsbalken.

Om forhoret inte har begérts av en part ska erséttningen betalas av
allménna medel. Erséattningen faststalls av ndmnden. Regeringen kan med
stdd av 8 kap. 7 8 regeringsformen meddela narmare foreskrifter om
ersattning.

| frdga om forskott pd ersattning tillampas 36 kap. 25 § rattegangs-
balken.

Paragrafen, som &r ny och som delvis motsvarar 19 8 andra stycket,
innehaller bestimmelser om erséttning till personer som hérs i namnden.
Overvigandena finns i avsnitt 5.5.1.

Av forsta stycket framgar att den som hors i namnden, exempelvis ett
vittne eller en sakkunnig, alltid har rétt till ersattning for sina kostnader for
att instélla sig. En part som hérs i ndmnden har dock inte ratt till ersattning
for sina kostnader med anledning av instéllelsen.

Av andra stycket framgar att rattegdngsbalkens bestammelser om
ersittning till ett vittne som har &beropats av en part tillampas om forhoret
i namnden har begarts av ndgon av parterna. Dessa bestammelser tillimpas
for att bestdmma vem som ska betala ersattningen och for att bestdimma
ersattningens storlek. Det innebdr att ersattningen som huvudregel ska
betalas av den part som har begart férhoret. Om det &r skaligt med hansyn
till partens ekonomiska forhallanden far dock namnden besluta att
erséttningen ska betalas av allménna medel. Erséttning som ska betalas av
en part ska avse nddvandiga kostnader for resa, uppehélle och tidsspillan.
Det ar i dessa fall namnden som faststéller erséttningen till ett skaligt
belopp.

I tredje stycket regleras den situationen da forhoret inte har begarts av
nagon av parterna. | de séllsynta undantagsfall nar namnden sjalvmant hor
nagon, som inte ar part, ska ersittningen betalas av allmanna medel.
Nédrmare bestammelser om sddan ersittning finns i forordningen
(1982:805) om erséttning av allmdnna medel till vittnen, m.m.

Av fjarde stycket framgar att rattegéngsbalkens bestimmelser om for-
skott ar tillampliga aven i fraga om forskott till den som hérs i namnden.
Det innebér att den som hors i namnden har ratt att fa forskott pa erséttning
for kostnader avseende resa och uppehélle. Forskott ska betalas av den som
har att betala ersattningen. Om forskottet ska betalas av allménna medel ar
det nd&mnden som bestdmmer dess storlek. Storleken av ett forskott som
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ska horas. Om de inte kommer &verens kan ndmnden behdva faststilla
forskottets storlek. Narmare bestammelser om forskott finns i
forordningen om erséttning av allménna medel till vittnen, m.m. och i
kungorelsen (1973:261) om utbetalning av vissa ersattningar i mal eller
arende vid domstol, m.m.

Kostnader

19 c § Vardera parten ska svara for sina kostnader i namnden.

Om en part har handlat pa ett sddant satt som anges i 18 kap. 6 §
rattegangsbalken far namnden bestamma att den parten ska ersatta de
kostnader som han eller hon har orsakat motparten.

| fraga om hur kostnader ska fordelas i ett &rende som namnden ska
avgora genom skiljedom géller i stéllet 15 § andra stycket.

Paragrafen, som &r ny, innehaller bestammelser om parternas ansvar for
kostnader for forfarandet. Overvagandena finns i avsnitt 5.5.2.

| forsta stycket regleras att vardera parten, liksom hittills, ska svara for
sina kostnader i ndmnden. Det innebér ingen andring av vad som hittills
har géllt. I andra stycket gors ett undantag for de fall en part har handlat
pé ett sddant satt som anges i 18 kap. 6 § rattegangsbalken. Undantaget
innebdr att ndmnden kan besluta att en part som genom vardslos eller
forsumlig processforing vallat motparten kostnader ska ersétta dessa
kostnader. Tredje stycket innehaller en upplysning om att det finns
sarskilda bestdmmelser om fordelning av kosthader i drenden som
namnden ska avgora genom skiljedom.

29 a § | fraga om dokumentation av beréttelser som lamnas i bevissyfte
tillampas 6 kap. 6 § rattegdngsbalken.

Paragrafen, som ar ny, innehaller bestimmelser om dokumentation av
berattelser som ldmnas i ndmnden i bevissyfte. Overvagandena finns i
avsnitt 5.2.

Av paragrafen framgar att rittegangsbalkens bestammelser om doku-
mentation av beréttelser som lamnas i bevissyfte ar tillampliga i ndmnden.
Det som sags om tingsratt i 6 kap. 6 § rattegangsbalken galler ocksa for
namnd. Det innebér att ndmnden som huvudregel ska dokumentera ett
forhor som halls i bevissyfte genom en ljud- och bildupptagning. En ljud- och
bildupptagning behdver dock inte ske om det finns sarskilda skal mot det. |
frdga om vad som kan utgora sarskilda skal, se prop. 2004/05:131 s. 228
och 229.

Hanvisningen till rattegdngsbalkens bestimmelser innebér dven att om
forhoret i ndmnden inte dokumenteras genom en ljud- och bildupptagning
ska det i stallet dokumenteras genom en ljudupptagning eller, i den
omfattning beréttelsen kan antas vara av betydelse i mélet, skrivas ned.
Detta motsvarar i sak vad som hittills géllt enligt 10 § forordningen
(2005:1095) om &renden i arrendendmnd och hyresnamnd.
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9.4 Forslaget till lag om &ndring i bostadsrattslagen
(1991:614)

11 kap.

3 § Beslut av hyresnamnden i f6ljande fragor far éverklagas till Svea
hovratt:

1. intréde i féreningen enligt 2 kap. 10 §,

2. skyldighet att upplata bostadsratt enligt 4 kap. 6 §,

3. faststallande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §,

4. godkénnande av stdmmobeslut enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a
eller 2, och

5. utdémande av vite enligt 11 kap. 2 8.

Ett 6verklagande ska ges in till hyresnamnden inom tre veckor fran den
dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresnamnden i frdga om upplatelse av lagenhet i andra hand
enligt 7 kap. 11 § far inte 6verklagas. Hyresnamnden far dock tillata att
ett sddant beslut 6verklagas till Svea hovréatt om det ar av vikt for ledning
av réattstillampningen att 6verklagandet prévas av hovrétten.

Paragrafen innehdller bestammelser om dverklagande av hyresnamndens
beslut. Overvigandena finns i avsnitt 5.7.

Det nya tredje stycket motsvarar delvis hittillsvarande andra stycket med
den andringen att det, nar det galler fragor om upplatelse av lagenhet i
andra hand, inférs en mojlighet for hyresnamnden att tillata att ett beslut
overklagas till hovratten. Ett sadant tillstand kan ges om ndmnden anser
att det dr av vikt for ledning av réttstillampningen att 6verklagandet prévas
av hovréatten. Andringen innebér att forbudet att dverklaga hyresnamndens
beslut i fragor om upplatelse av lagenhet i andra hand forses med en s.k.
ventil.

Ovriga andringar &r sprékliga och redaktionella.

9.5 Forslaget till lag om andring i lagen (1994:831)
om rattegdngen i vissa hyresmal i Svea hovrétt

6 § Till en muntlig forhandling eller en forrattning for syn pa stéllet ska
parterna kallas. En part far forelaggas att infinna sig personligen vid vite.

Att en part uteblir fran en muntlig férhandling eller en forrattning for
syn pa stallet hindrar inte att hovratten handlagger och avgor malet. Om
det ar klaganden som uteblir far malet skrivas av fran vidare handlagg-
ning. Detsamma géller om en klagande som har forelagts att infinna sig
personligen instéller sig endast genom ombud.

I kallelsen ska det anges vad foljden kan bli om parten uteblir eller
instéller sig endast genom ombud.

Paragrafen innehéller bestimmelser om kallelser och om féljderna av att
en part uteblir fran en muntlig férhandling eller en forrattning for syn pa
stéllet. Overvéagandena finns i avsnitt 5.4.2.
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sig vid paféljd att hans utevaro inte utgor hinder for malets vidare hand-
laggning och avgorande flyttas till andra stycket. Ovriga andringar &r
sprakliga.

| andra stycket, som &r nytt, regleras féljderna av att en part uteblir fran
en muntlig forhandling eller en forrattning for syn pa stallet. Liksom
hittills hindrar partens utevaro, dvs. underlatenhet att komma ens genom
ombud, inte att hovritten handldgger och avgor malet. Om det ar
klaganden som uteblir kan hovratten i stallet skriva av malet fran vidare
handlaggning. Mojligheten att skriva av malet galler dven om klaganden
har forelagts att infinna sig personligen men han eller hon instéller sig
endast genom ombud.

Avskrivningsmdjligheten ar fakultativ, vilket innebdr att hovratten i det
enskilda fallet ska gora en bedémning av om det ar lampligt att malet
skrivs av. Vid denna bedémning kan det ha betydelse vad malet ror. Ett
exempel pa nar det, trots klagandens utevaro, kan vara olampligt att skriva
av malet & om hovratten uppmarksammar nagot i hyresnamndens beslut
som uppenbarligen har blivit fel till klagandens nackdel. Om klaganden
uttryckligen meddelat hovratten att han eller hon vill att malet avgors trots
att endast ombudet ar narvarande kan det, i stéllet for att skriva av malet,
vara lampligare att préva malet i sak.

Tredje stycket, som ar nytt, innebér att hovratten i kallelsen till férhand-
lingen eller forrattningen for syn pé stillet ska informera en part om vad
foljden kan bli om han eller hon uteblir eller instéller sig endast genom
ombud.

6 a § Om ett mal skrivits av enligt 6 § andra stycket, ska hovratten pa
ansokan av klaganden ateruppta malet om klaganden hade laga forfall for
sin utevaro eller for att inte infinna sig personligen, och han eller hon inte
har kunnat anméla det i tid.

En ansokan om aterupptagande ska goras skriftligen inom tre veckor
fran den dag beslutet meddelades. Om klaganden sedan malet ater-
upptagits uteblir eller inte foljer ett forelaggande att infinna sig
personligen, har han eller hon inte ratt att fa malet aterupptaget.

Paragrafen, som &r ny, innehéller bestimmelser om aterupptagande av
mal. Overvigandena finns i avsnitt 5.4.2.

| forsta stycket anges under vilka forutsattningar hovratten ska ateruppta
handlaggningen av ett mal som skrivits av pd grund av att klaganden
uteblivit fran en muntlig forhandling eller en forrattning for syn pa stallet
eller pa grund av att klaganden, som kallats att infinna sig personligen till
en sadan forhandling eller forrattning, endast installt sig genom ombud.
Skyldigheten att ateruppta malet galler om klaganden hade laga forfall for
sin utevaro eller for att inte infinna sig personligen som han eller hon inte
kunde anmala till hovratten i tid (jfr 50 kap. 22 § rattegangsbalken). Med
laga forfall avses detsamma som i 32 kap. 8 § rattegéngsbalken, t.ex.
sjukdom. For att hovratten ska ateruppta malet krivs dven att klaganden
har ansokt om det.

Av andra stycket framgar att en ansékan om aterupptagande ska goras
skriftligen inom tre veckor fran den dag beslutet om avskrivning
meddelades. Om en klagande som fatt malet aterupptaget uteblir eller inte
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foljer ett forelaggande att infinna sig personligen, har han eller hon inte
ratt att fa malet aterupptaget pa nytt, alltsa inte ens vid laga forfall.

6 b 8 Om ett muntligt bevis kan laggas fram i hovrétten genom en ljud-
och bildupptagning av forhoret vid hyresnamnden, far beviset tas upp pa
nytt endast om ytterligare fragor behover stéllas.

Paragrafen, som &r ny, innehaller bestimmelser om omforhor. Overvag-
andena finns i avsnitt 5.2.

Om ett forhor i hyresndmnden ar dokumenterat genom en ljud- och
bildupptagning far hovratten ta upp beviset pa nytt endast om ytterligare
fragor behover stillas till den som horts (jfr 35 kap. 13 § andra stycket
rattegangsbalken). Bestammelsen galler all slags muntlig bevisning, dvs.
aven forhor med en part. Ett exempel pa en situation da ytterligare fragor
kan behova stéllas & om en part i hovratten aberopar nya omstandigheter
som gor att nagon av parterna vill fora bevisning om dessa omsténdigheter
genom ett nytt forhor med ndgon som redan horts vid namnden. Ett
omforhor kan dven vara nodvandigt om en part i hovratten aberopar ny
bevisning eller om det i nagot avseende ar oklart vad den hérde menat (jfr
prop. 2004/05:131 s. 234).

7 § Om ett vittne, en sakkunnig eller en part under sanningsférsékran har
horts infor hyresnamnden och om avgorandet aven i hovrétten beror pa
tilltron till den bevisningen, far hyresnamndens beslut inte &ndras i den
delen utan att beviset har lagts fram i hovratten genom en ljud- och
bildupptagning eller har tagits upp pa nytt i hovratten. En sadan andring
far dock goras om det finns synnerliga skal for att bevisets varde ar ett
annat &n hyresndmnden antagit.

Paragrafen reglerar under vilka forutséttningar hovréatten far andra hyres-
namndens beslut i sadana fall dar avgérandet ar beroende av tilltron till
viss bevisning. Overvagandena finns i avsnitt 5.2.

Andringen i paragrafen innebér att hovrattens mojligheter att franga
hyresnamndens tilltrosbedémning utokas till att omfatta ocksa sadana fall
déar den muntliga bevisningen laggs fram i hovratten genom en ljud- och
bildupptagning av forhéret i namnden.

Ovriga andringar &r sprakliga.

9.6 Forslaget till lag om andring i offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400)

43 kap.

4 § Sekretess géller hos en domstol och en hyres- och arrendendmnd for
uppgift i bild som ingér i en ljud- och bildupptagning av ett forhér som
héllits i en domstol eller namnd, om det inte star klart att uppgiften kan
rojas utan att den hérde lider men.

For uppgift i en allman handling géller sekretessen i hogst sjuttio ar.



Paragrafen innehéller bestaimmelser om sekretess for uppgift i bilden som
ingér i en ljud- och bildupptagning av ett forhor. Overvagandena finns i
avsnitt 5.2.

Andringarna i forsta stycket ar en foljd av att hyres- och arrendenamnd-
erna som huvudregel ska dokumentera ett forhér som halls i bevissyfte
genom en ljud- och bildupptagning. Bestdammelsen utvidgas till att omfatta
aven forhor i en hyres- och arrendendmnd som har dokumenterats genom
en sadan upptagning. Bestammelsen ar utformad med ett omvant skade-
rekvisit. Det innebar att uppgiften i en bild som ingér i en ljud- och
bildupptagning av ett forhor inte far lamnas ut, om det inte star klart att
uppgiften kan réjas utan att den hérde lider men (se prop. 2004/05:131 s.
287). | 6vrigt gors en spraklig andring.

Prop. 2018/19:66

71



Prop. 2018/19:66
Bilaga 1

72

Sammanfattning av betdnkandet Hyres- och
arrendetvister i framtiden (SOU 2012:82)

Uppdraget

Utredningens uppdrag bestar av tva delar. Den forsta delen handlar om att
overvaga och lamna férslag till den framtida organisationen for prévning
av hyres- och arrendetvister. Malséttningen ar att skapa en langsiktigt
hallbar organisation som kan mota de sérskilda krav som provningen av
dessa tvister stéller.

Enligt direktiven ska 6vervégandena ske forutsattningslost. Utredaren
ska dock som ett alternativ 6vervdga om den verksamhet som hyres- och
arrendendmnderna bedriver bor féras dver till allmén domstol. Vid dessa
dvervaganden ska utredaren ta hansyn till behovet av organisatoriska och
processuella sarlésningar som bevarar fordelarna med némndernas
verksamhet. Som ett annat alternativ ska utredaren Gvervdga om den
administrativa samverkan som finns mellan de fem mindre n&mnderna och
tingsratten pa respektive ort bor vidareutvecklas och utvidgas till att galla
&ven de tre storsta ndmnderna, dvs. ndmnderna i Stockholm, Géteborg och
Malmo. Utredaren ska i det sammanhanget 6vervaga om det bor ske nagon
andring av fordelningen av hyres- och arrendetvister mellan namnderna &
ena sidan och allméan domstol & den andra. Enligt direktiven star det
utredaren fritt att 6vervaga &ven andra alternativ.

Den andra delen av uppdraget gar ut pa att, oavsett vilken
organisationsform som foreslas, Gvervaga och lamna forslag till en
modernisering av den forfarandereglering som géller for prévning
av hyres- och arrendetvister.

Hyres- och arrendendmndernas uppgifter

Hyres- och arrendendmnderna &r forvaltningsmyndigheter med domstols-
liknande uppgifter. Namndernas verksamhet regleras i lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresndmnder. En hyresndmnd provar vissa
hyres- och bostadsrattstvister samt medlar eller ar skiljenamnd i sadana
tvister. En arrendendmnd provar vissa arrendetvister och medlar eller &r
skiljendamnd i sddana tvister. Namnderna lamnar ocksa allman information
om hyres- och arrendelagstiftningen.

Organisationsfragan

Vi har identifierat och analyserat férdelar och nackdelar med de bada
organisationsalternativ som anges i direktiven. Utdver dessa alternativ har
vi dven Overvagt alternativet att ldgga samman samtliga hyres- och
arrendendmnder till en myndighet.

Vara Gvervaganden har resulterat i ett forslag om att verksamheten vid
hyres- och arrendendmnderna ska foras éver till allmén domstol genom
inrattande av s.k. sérskilda domstolar inom vissa tingsrtter. Vi foreslar att
de nya domstolarna ska bendmnas hyres- och arrendedomstolar och



lokaliseras till de orter dar hyres- och arrendendmnderna for narvarande
finns, dvs. Stockholm (Nacka), Vasteras, Linkoping, Jénkdping, Malmo,
Goteborg, Sundsvall och Umea. Nedan redogor vi i korthet for vara
Gvervaganden i organisationsfragan.

Né&mndernas verksamhet ror i stor utstrdckning rattskipning.
Utgangspunkten &r att civilrattsliga tvister ska provas i allman domstol.
Ordinarie domare bor i huvudsak delta vid avgérandet av sadana tvister.
Redan dessa omstandigheter talar enligt var uppfattning starkt for att
ndmndernas verksamhet bor foras éver till allmén domstol. Vi konstaterar
ocksa att hyres- och arrendenamnderna, trots den judiciella stallningen, i
flera avseenden betraktas som domstolar.

| dag ar behorigheten att préva tvister om hyra, arrende och bostadsratt
fordelad mellan hyres- och arrendendmnderna, de allmanna domstolarna
och Kronofogdemyndigheten. Ur ett medborgarperspektiv kan denna
kompetensfordelning framsta som svar att éverblicka. En forandring av
hyres- och arrendenamnderna fran forvaltningsmyndigheter till sarskilda
domstolar ger éppningar for de nya domstolarna att handldgga ytterligare
civilrattsliga tvister inom det nyttjanderattsliga omradet. Systemet for
prévning av hyres-, arrende- och bostadsrattstvister skulle darmed bli mer
enhetligt och specialiserat.

Vér bedoémning &r vidare att en Overforing av hyres- och
arrendendmndernas verksamhet till allmén domstol skulle leda till en mer
flexibel och mindre sérbar organisation, saval i administrativt hanseende
som betraffande handlaggningen av mal och &renden. Organisations-
formen skulle ocksd kunna skapa forutsittningar for att ytterligare
effektivisera verksamheten. Vidare beddémer vi att det skulle skapas battre
mojligheter att utveckla verksamheten om man integrerar ndamnderna i
domstol.

Ytterligare fordelar med att fora dver hyres- och arrendendmndernas
verksamhet till domstol &r att mojligheten for notarier att delta vid
handlaggningen av hyres- och arrendetvister skulle ¢ka. Vidare skulle
vissa fiskaler som en naturlig del av domarutbildningen handlagga de
drenden som hyres- och arrendenamnderna nu prévar. Denna uttkade
utbildningsmdjlighet ar av varde for notariens och fiskalens egen del men
aven for medborgarna och samhallet i stort samt for mojligheten att i
framtiden rekrytera jurister till anstallning som ordinarie domare.

Mot den ovan redovisade bakgrunden kravs det enligt var bedémning
tungt vagande skél for att prévningen av hyres- och arrendetvister dven
fortséttningsvis ska ske inom ramen for en forvaltningsmyndighet. Ett
sadant skal skulle vara att det inte bedoms majligt att till allmén domstol
fora over de sérinslag i ndmndernas verksamhet som bor bevaras.

Vi har gjort beddmningen att det & mdjligt att fora dver sérinslag som
den fristdende medlingsverksamheten till allman domstol. Aven
upplysningsverksamheten kan foras déver till allmdn domstol men bor,
oavsett organisationsmodell, enligt var uppfattning samordnas i landet och
forstarkas. Efter var bedémning finns det inget hinder mot att
intresseledamoter — som med vart forslag dock ska bendmnas sérskilda
ledamdter — deltar vid handlédggningen i allmén domstol. Vidare bedémer
vi det mgjligt att behélla det enkla, billiga och flexibla forfarandet som
tillampas i namnderna om verksamheten fors over till allman domstol.
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Utgangspunkten ar naturligtvis att de nuvarande namndarendena i en ny
organisation ska handldggas minst lika snabbt och enkelt som i dag.

Det enda inslag som enligt var bedémning inte & mojligt att fora over
ar namndernas uppgift att vara skiljendamnd. Vara undersokningar har visat
att det mycket séllan férekommer att ndmnderna &r skiljendmnd. De fall
som aktualiseras ror vanligen sadana tvister dar tingsréatt annars skulle ha
provat tvisten. Manga arrendeavtal innehaller dock en skiljeklausul som
pekar ut arrendendmnden som skiljenamnd huvudsakligen av det skalet att
parterna énskar att intresseledamoter deltar vid avgérandet. Vi foreslar att
det genom en dandring av kompetensférdelningen och nya
sammansattningsregler under vissa forutsattningar ska vara mojligt att lata
sérskilda ledamdter delta vid prévningen dven av dessa tvister. Ett
avskaffande av mojligheten att anlita hyres- eller arrendendmnden som
skiljenamnd skulle darmed inte innebdra sadana nackdelar for
intressenterna att man av detta skal bor undvika domstolsalternativet.

Manga medarbetare och ndmndernas intressenter ar i stort sett néjda
med den verksamhet som ndmnderna bedriver. Detta &r givetvis ett skél
som talar for att behalla radande ordning. Medarbetarnas kompetens
framstar som en av den nuvarande organisationens framsta styrkor. En
farhdga med att integrera hyres- och arrendenamndernas verksamhet i
domstolarna &r att det finns en risk for att denna specialistkompetens pa
kort eller lang sikt skulle forsamras. Det finns ocksé en farhaga att hyres-
och arrendedrendena i en tingsrattsorganisation inte skulle ges tillréacklig
prioritet. Genom att inratta sérskilda domstolar och darmed skapa en
sérskild ordning for handldggningen av hyres- och arrendetvister bedémer
vi dock att dessa risker minimeras.

Efter en avvagning mellan férdelar och nackdelar med olika alternativ
har vi bedomt att en dverforing av ndmndernas verksamhet till allmén
domstol genom att inrétta sarskilda domstolar &r det alternativ som har bést
forutsattningar att utgora en langsiktigt hallbar organisation for prévning
av hyres- och arrendetvister.

Vi har bedomt att hyres- och arrendedomstolar bor finnas pa de orter dar
det i dag finns en hyres- och arrendenamnd. FOr den hyres- och
arrendedomstol som ska finnas i Stockholm anser vi att det av bl.a.
dimensioneringsskél ar lampligast att den lokaliseras vid Nacka tingsrétt.

Vi foreslar att en ny lag om hyres- och arrendedomstolar inférs. Lagen
ska innehdlla bestammelser om domstolarnas uppgifter, organisation,
sammansattning samt processuella bestdmmelser om handldggningen
av mal och arenden.

Kompetensfordelningsfragan

Enligt vart forslag ska samtliga tvister som hyres- och arrendenamnderna
handldgger i fortséttningen prévas av de sérskilda hyres- och
arrendedomstolarna. De sérskilda domstolarna ska ocksd handlagga de
judiciella fragorna enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792) och fran
mark- och miljédomstol Gverta prévningen av en fraga om klander av
forvaltarens redovisning enligt samma lag. Bland hyresndmndens
uppgifter ingar att utéva tillsyn over en tvangsforvaltning enligt
bostadsforvaltningslagen. Med tanke pa att det inte passar sarskilt val for



domstolsverksamheten att utdva tillsyn foreslar vi att denna uppgift
framadver i stallet bor ankomma pa lansstyrelsen.

Med vart forslag att inrétta sérskilda hyres- och arrendedomstolar
Oppnar sig en mdjlighet att fora Over tvister som tingsratterna i dag
handlagger till de séarskilda domstolarna. Utgangspunkten bor vara att de
sérskilda hyres- och arrendedomstolarna bor vara specialiserade inom hela
det nyttjanderattsliga omradet. Det starker domstolarnas kompetens,
skapar 6verblick och forstaelse hos allmanheten och bor dessutom ge
effektivitetsvinster. Vi bedomer att forutsattningarna fér en korrekt och
snabb hantering av de hyres-, arrende- och bostadsrattstvister som
tingsratterna i dag handlagger kommer att bli &nnu battre om man for éver
tvisterna till hyres- och arrendedomstol. En viss forstarkning av
malunderlaget for hyres- och arrendedomstolarna medfor dessutom en
battre och mer stabil dimensionering, och de mindre enheterna blir
judiciellt mer bérkraftiga.

Mot denna bakgrund foreslar vi att de nya hyres- och arrendedom-
stolarna ska handlégga i princip alla tvister som ror ett hyres-, arrende-
eller bostadsrattsforhallande. Som exempel pa tvister som hyres- och
arrendedomstolarna ska handldgga kan ndmnas tvist om skyldighet att
flytta efter uppsagning pa grund av forverkande av hyresratt, arrenderatt
eller bostadsratt eller av andra sk&l nar besittningsskydd saknas, tvist om
betalning av hyra eller avgift, tvist om annan erséttning i anledning av ett
nyttjanderattsforhéllande samt avrakning och syn betraffande jordbruks-
arrende.

En omfordelning av mal fran tingsratterna forutsatter andrade forum-
regler for de dverforda malen och medfor alltsd en begransning av antalet
domstolar som prévar nyttjanderéattsliga tvister. Detta medfor ékade resor.
Enligt var uppfattning bor det dock finnas mojligheter att anvanda
videokonferenser i storre utstréckning &n for nérvarande. En viktig
utgangspunkt &r att forandringen inte ska medfora okade resor for
enskilda. Vidare kommer sannolikt en hel del av de 6verforda malen, som
ar relativt fa, att kunna avgoras pa handlingarna.

Ett moderniserat férfarande

De tvister som fors 6ver fran tingsratt till hyres- och arrendedomstol ska
med vért forslag handlaggas som mal. Aven tvist om ersattning for minskat
bruksvarde enligt 12 kap. 24 a § jordabalken ska handlaggas som mal.
Betraffande handldggningen av mal tillampas, om inte annat foljer av
lagen om hyres- och arrendedomstolar, rattegangsbalkens bestimmelser
om tvistemal.

Ovriga tvister och frdgor som hyres- och arrendedomstolen ska
handl&gga utgor arenden. Vid handldggningen av &renden tillampas, om
inte annat foreskrivs i lagen om hyres- och arrendedomstolar eller annan
lag, lagen (1996:242) om domstolsarenden, som innebar en enklare och
mindre formell processordning an rattegangsbalken.

I den nya lagen om hyres- och arrendedomstolar tas processuella
sarregler in. For de mal som hyres- och arrendedomstolen ska handlidgga
ar huvudregeln att sammanséattningsreglerna for tvistemal ska tillimpas.
Vi foreslar dock betraffande malen en viss begransad méjlighet att lata
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sarskilda ledamater inga i ratten, framfor allt nar malets art kréaver en sddan
medverkan.

Hyres- och arrendedomstolen ska vid handlaggning av drenden som
huvudregel besta av en lagfaren domare och tva sarskilda ledamater, dar
de senare motsvarar de s.k. intresseledamdterna i hyres- och
arrendendmnderna. Utrymmet att som ensam lagfaren domare handlagga
ett &rende motsvarar vad som i dag géller vid ndmnderna. Liksom i dag
foreslar vi vidare att sarskilda ledamater aldrig deltar vid prévningen av
bl.a. en del tvister enligt hyresférhandlingslagen (1978:304). | syfte att
skapa goda mojligheter att rekrytera sarskilda ledamoter foreslar vi
andrade ersattningsregler for dessa ledaméter.

FOor merparten av arendetyperna ska huvudregeln vara att hyres- och
arrendedomstolen ska kalla parterna att instélla sig till ett sammantréde.
Maojligheten att avgora ett hyres-, arrende- eller bostadsrattsarende utan
sammantrade utvidgas nagot i forhallande till vad som galler i dag.

Liksom vid ndmnden i dag ska det i hyres- och arrendedomstolen dven
i arenden vara majligt att halla forhor med part under sanningsforsakran.
Genom tillampningen av rattegangshalken respektive lagen om
domstolsérenden kommer bl.a. bestdimmelserna om videodokumentation
av forhor i bevissyfte och av syn som infoérdes med reformen En
Modernare Rattegang (EMR) att galla dven vid handlaggningen av de
tidigare namndarendena.

I hyres- och arrendedomstolen ska medling och foérlikning vara centrala
inslag vid béde handlaggningen av mal och arenden. Det ska &aven i
arenden vara méjligt att stadfasta en av parterna ingangen forlikning.

Hyres- och arrendedomstolarnas avgéranden ska med en del undantag
fa overklagas. Overklagande sker betraffande bade mél och drenden till en
gemensam Overrdtt — Hyres- och arrendedverdomstolen — som &r Svea
hovratt. Det ska kravas provningstillstand for att Hyres- och
arrendedverdomstolen ska dverpréva hyres- och arrendedomstolens
avgoranden. Hyres- och arrendedverdomstolen utgér slutinstans for
arenden medan domstolens avgéranden i mal ska fa 6verklagas till Hogsta
domstolen dar det enligt vanliga regler ska kravas provningstillstand. |
Hyres- och arrendedverdomstolen och Hogsta domstolen ska
rattegangsbalkens  bestammelser om  tvistemal tillampas  vid
handlaggningen av maél. Handldggningen av &renden i Hyres- och
arrendedverdomstolen ska folja lagen om domstolsarenden, om inte annat
foreskrivs i lagen om hyres- och arrendedomstolar eller annan lag.

I hyres- och arrendedomstol ska i drenden vardera parten svara for sin
rattegangskostnad, om inte annat foljer av 18 kap. 6 § rattegangsbalken.
Motsvarande galler ocksa for en stor del av drendena vid handlaggning i
Hyres- och arrendedverdomstolen. Med ett par undantag ska det krévas
ansokningsavgift for handlaggning i hyres- och arrendedomstol.

Konsekvenser av forslagen

Vart forslag innebar att en del domstolar kommer att fa en 6kad mal- och
arendetillstromning medan malunderlaget kommer att minska vid andra
domstolar. Genom en omférdelning av resurser inom budgetanslaget for



Sveriges Domstolar bor de domstolar som far en okad maltillstromning
ocksa tilldelas ytterligare resurser pa bekostnad av dvriga domstolar.

Négot 6kade kostnader kommer att uppsta for lansstyrelserna genom
Gvertagandet av tillsynsuppgiften Gver en tvangsforvaltning enligt
bostadsforvaltningslagen. Vidare kommer okade kostnader att uppsta for
Domarnamnden, som med vart forslag far till uppgift att forordna sérskilda
ledamater i hyres- och arrendedomstolarna. | motsvarande man minskar
kostnaderna for Sveriges Domstolar.

Den érliga intakten fran de tillkommande ansokningsavgifterna har vi
berédknat till 8 780 000 kr. Kostnaden for de dndrade ersattningsreglerna
till de séarskilda ledaméterna har vi bedémt till atminstone 3,3 miljoner kr
arligen. Vidare har vi uppskattat den arliga kostnaden for resurs-
forstarkningen avseende upplysningsverksamheten till 500 000 kr.

Vi bedémer att vara forslag redan i samband med ikrafttradandet totalt
sett kommer att medféra ett arligt positivt ekonomiskt utfall for staten.
Detta bor i forsta hand anvéndas till att forstdrka de tingsratter som blir
hyres- och arrendedomstolar samt Svea hovritt. Vidare bedomer vi att vara
forslag pa sikt bor leda till att resurser och kompetens kan anvéndas annu
mer effektivt. Detta bidrar till en 6kad kvalitet i ddmandet.
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Beténkandets lagforslag

Forslag till lag (20xx:xxx) om hyres- och
arrendedomstolar

Harigenom foreskrivs foljande.

1 kap. Inledande bestammelser

1§ Denna lag galler handlaggningen av mal och arenden i hyres- och
arrendedomstol och Hyres- och arrendedverdomstolen samt sadan
handlaggning i Hogsta domstolen som foljer av bestammelser i denna lag.
Regeringen meddelar foreskrifter om vilka tingsratter som ska vara
hyres- och arrendedomstolar samt om hyres- och arrendedomstolarnas
domsomraden.
Hyres- och arrendedverdomstol &r Svea hovrétt.

Hyres- och arrendedomstolens uppgifter

28 En hyres- och arrendedomstol prévar hyres-, arrende- och
bostadsrattstvister, medlar i sadana tvister och handlagger andra fragor enligt
vad som foreskrivs i denna lag eller i annan lag.

Ett mal eller drende vid en hyres- och arrendedomstol inleds

1. genom en ansdkan om stdmning, en annan ansdkan eller en anmélan
till hyres- och arrendedomstolen, eller

2.genom att en lansstyrelses beslut Overklagas till hyres- och
arrendedomstolen.

3 8§ Hyres- och arrendedomstolen handlagger som mal

1. tvist om skyldighet att flytta efter uppsagning till omedelbart
upphorande eller annars i fortid pa grund av att nyttjanderatten ar
forverkad enligt 8 kap. 23 § jordabalken, 12 kap. 42 § jordabalken eller
7 kap. 18 8 bostadsréattslagen (1991:614),

2. tvist om skyldighet att flytta efter uppsagning eller anmodan nar
besittningsskydd saknas enligt 9 kap. 7 §, 10 kap. 4 § eller 12 kap. 45, 45
a eller 56 §, allt jordabalken,

3. tvist om erséttning efter uppsagning av anldggningsarrende eller lokal
enligt 11 kap. 5 § eller 12 kap. 57-58 b §8§ jordabalken,

4. tvist om betalning av hyra, avgift eller annan ersattning i anledning av
ett hyres-, arrende- eller bostadsrattsforhallande, om inte annat foljer av 4—
7 8§ eller av annan lag,

5. tvist om deposition av arrendeavgift eller hyra enligt 8 kap. 12b §
eller 12 kap. 22 § jordabalken,

6. tvist med anledning av lagenhetens skick och hinder i hyresrétten
enligt 12 kap. 10-18 §8 jordabalken, med undantag av tvist om
atgardsforelaggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra
stycket jordabalken,

7. tvist om erséttning for skada enligt 12 kap. 24 § jordabalken eller om
ersattning for minskat bruksvéarde enligt 12 kap. 24 a § jordabalken,

8. tvist om erséttning for skada enligt 12 kap. 26 § jordabalken,



9. tvist med anledning av hinder i arrenderéatten och arrendestallets skick
enligt 8 kap. 9-11 8§ eller 9 kap. 17-19 och 22 8§ jordabalken, med
undantag av fragor om jordégarens byggnadsskyldighet enligt 9 kap. 17
a § tredje stycket och 18 § tredje stycket jordabalken,

10. tvist om ersdttning enligt 8 kap. 3 8 forsta stycket jordabalken,

11. tvist om loseskillingens storlek vid inlgsen enligt 8 kap. 21 8
jordabalken,

12. tvist om avrékning enligt 9 kap. 23 § jordabalken eller om syn efter
klander enligt 9 kap. 28 § jordabalken,

13. tvist om erséttning for skada enligt 9 kap. 32 § jordabalken eller om
ersattning for férluster enligt 9 kap. 34 a § jordabalken,

14. tvist enligt 10 kap. 7 § jordabalken,

15. tvist med anledning av ldgenhetens skick enligt 7 kap. 2-5 8§
bostadsréattslagen,

16. tvist med anledning av bostadsréttshavarens ansvar for lagenhetens
skick och foreningens ratt att avhjélpa brist enligt 7 kap. 12 och 12 a §8
bostadsréttslagen,

17. tvist vid ogiltiga eller konkurrerande upplatelser m.m. enligt 4 kap.
7, 8 och 10 8§ bostadsréattslagen, dock inte betraffande hyresvillkoren enligt
4 kap. 7 § forsta stycket eller 8 § sista stycket bostadsréattslagen,

18. tvist om éaterbetalning av forskott och om ersattning vid for-
handsavtal enligt 5 kap. 2 och 9 8§88 bostadsréttslagen,

19. tvist med anledning av en ogiltig 6verlatelse enligt 6 kap. 5§
bostadsrattslagen,

20. tvist med anledning av upphorande av bostadsrétten enligt 7 kap.
33 § forsta stycket bostadsrattslagen,

21. tvist vid forsamring av stalld sékerhet enligt 8 kap. 14 § jordabalken,

22. tvist med anledning av utmatning eller konkurs enligt 8 kap. 15—
18 88, 9 kap. 30 § eller 12 kap. 29-31 8§ jordabalken,

23. tvist enligt 7 kap. 18-20, 22—-25 och 30 88, om tvisten ror hyra eller
arrende,

24. tvist om ersdttning for skada enligt 8 8§ andra stycket hyres-
forhandlingslagen (1978:304),

25. klander av forvaltarens redovisning enligt 23 8 bostadsfor-
valtningslagen (1977:792), och

26. annan tvist som ror ett hyres-, arrende- eller bostadsrattsforhéllande,
om inte annat foljer av 47 §§ eller av annan lag.

4 8§ Hyres- och arrendedomstolen handlagger som &rende om hyra

1. tvist om atgardsforelaggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 och
16 § andra stycket, andrad anvéndning av lokal enligt 12 kap. 23 § andra
stycket, Gverlatelse av hyresratt enligt 12 kap. 34-37 88, upplatelse av
lagenhet i andra hand enligt 12 kap. 40 §, forlangning av hyresavtal enligt
12 kap. 498, villkor enligt 12 kap. 54§, aterbetalning av hyra och
faststéllande av hyra enligt 12 kap. 55 e §, uppskov med avflyttning enligt
12 kap. 59 § eller foreldggande enligt 12 kap. 64 §, allt jordabalken,

2. tvist om upprustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a-18 c §§
jordabalken eller forbattrings- och andringsatgérder enligt 12 kap. 18 d—
18 f 88 och 18 h § samma balk,

3. tvist om hyresvillkor enligt 22-24 8§ hyresférhandlingslagen
(1978:304) eller om aterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag, och
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4. tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om kooperativ
hyresratt eller tvist om upplatelse med kooperativ hyresratt enligt 4 kap. 6 §
samma lag.

5 § Hyres- och arrendedomstolen handldgger som arende om arrende
1.tvist om forlangning av arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende eller om villkor for sddan férlangning
samt tvist i frdga som avses i 9 kap. 14 § jordabalken, och
2. tvist vars provning enligt 9 kap. 12 b, 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller 31
b §, 10 kap. 6 a § eller 11 kap. 6 b §, allt jordabalken, ankommer pa hyres-
och arrendedomstolen.

6 8§ Hyres- och arrendedomstolen handlagger som &rende om bostadsratt

1. tvist om medlemskap enligt 2 kap. 10§, skyldighet att upplata
bostadsratt enligt 4 kap. 6 § eller villkor for upplatelse av bostadsratt enligt
samma 8, hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, upplatelse av lagenhet i andra
hand enligt 7 kap. 11 8 eller utdémande av vite enligt 11 kap. 2 §, allt
bostadsréttslagen (1991:614), och

2. tvist om godkannande av beslut som avses i 9 kap. 16 § forsta stycket
1, 1 aeller 2 bostadsrattslagen.

7 § Hyres- och arrendedomstolen handlagger som 6vrigt arende

1. medling i en hyres-, arrende- eller bostadsréttstvist,

2. tvist mellan hyresvédrd och hyresgéstorganisation enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304),

3. fraga om godkénnande av Gverenskommelse som avses i 12 kap. 1§
sjatte stycket, 45 a eller 56 § jordabalken,

4, fraga om godkannande av forbehall eller annat avtalsvillkor som avses i
9kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § jordabalken
eller 3-6 88 lagen (1957:390) om fiskearrenden,

5. dverklagande av l&nsstyrelsens beslut i ett &rende om deposition enligt
8 kap. 12 a § eller 12 kap. 21 § jordabalken,

6. 6verklagande av lansstyrelsens beslut enligt 9 kap. 24 § jordabalken,

7. fragor enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792), dock inte klander
av forvaltarens redovisning enligt 23 § samma lag,

8. fragor enligt lagen (1982:352) om ratt till fastighetsforvarv for
ombildning till bostadsrétt eller kooperativ hyresratt, och

9. fragor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att forvarva
arrendestéllet.

2 kap. Domstolarna och deras sammanséattning

18 I hyres- och arrendedomstol och Hyres- och arrendedverdomstolen
ska det finnas lagfarna domare.

I hyres- och arrendedomstolen démer ocksa sarskilda ledamater. Sarskild
ledamot ska vara svensk medborgare och far inte vara underdrig och inte
heller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § foraldrabalken.

I Hyres- och arrendedverdomstolen ska det ocksa finnas tekniska rad. |
fraga om kvalifikationskrav for tekniska rad, mojligheten for Hyres- och
arrendedverdomstolen att lata en ledamot verkstélla en undersékning pa



platsen och i frdga om den utredning som en ledamot verkstallt tillimpas
2 kap. 2 8 och 3 kap. 4 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar.

2 8 Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer utser
vilka av de lagfarna domarna i tingsrétt och Svea hovrétt som ska
tjdnstgoéra i hyres- och arrendedomstol respektive Hyres- och
arrendedverdomstolen.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer férordnar de
sarskilda ledaméterna i hyres- och arrendedomstol. Innan sarskild ledamot
forordnas ska sadan riksorganisation av jordagare, arrendatorer,
fastighetsagare, hyresgaster, bostadsrattshavare eller naringsidkare som
med hansyn till medlemsantal, verksamhet och 6vriga omstandigheter kan
anses val foretrada en sadan grupp ges tillfalle att avge forslag.

I lagen (2010:1390) om utndmning av ordinarie domare finns
bestammelser om utndmning av tekniska rad. Regeringen eller den
myndighet som regeringen bestammer anstaller vikarie for tekniska rad.

Hyres- och arrendedomstolens sammansattning

38 Nar det galler hyres- och arrendedomstolens domférhet och
sammansattning i mal tillampas rattegangsbalkens bestammelser for
tvistemal.

Vid handlaggning av ett mal far hyres- och arrendedomstolen, i stéllet
for vad som féljer av rattegangsbalken, bestd av en lagfaren domare, som
ar rattens ordforande, och tva sarskilda ledamoter om

1. parterna begéar det och malets beskaffenhet kraver det, eller

2. det annars finns sérskilda skal for en sddan sammanséttning.

4 8 Vid handlaggning av ett arende bestar hyres- och arrendedomstolen av
en lagfaren domare, som &r réttens ordférande, och tva sarskilda ledamoéter,
om inte annat foljer av andra stycket eller av 5 8.

Hyres- och arrendedomstolen kan besta av en lagfaren domare vid

1. medling nar sadan lampligen kan ske utan Gvriga ledaméters narvaro,

2. 6vrig handlaggning som inte innebér att &rendet prévas i sak, och

3. avgérande av ett &rende om parterna samtycker till det eller om
prévningen ar enkel och det ar 1ampligt med hansyn till vad &rendet galler.

5§ Bestdmmelserna i 4 § forsta stycket tillampas inte i ett d&rende som
géller

1. frdga om en forhandlingsklausul ska foras in eller slopas i ett
hyresavtal enligt 2 § hyresférhandlingslagen (1978:304),

2. erséttning enligt 20 8 hyresforhandlingslagen till en hyresgast-
organisation for dess forhandlingsarbete,

3. prévning av hyresvillkor med tilldmpning av 218 hyresforhand-
lingslagen,

4. tvist om forhandlingsordning enligt 9 eller 13 § hyresforhand-
lingslagen, eller

5. skadestand enligt 26 eller 27 § hyresforhandlingslagen.

Bestdmmelserna i 4 § forsta stycket ska inte heller tilldmpas i andra
arenden, om de sarskilda ledaméter som ska delta enligt dessa
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bestdmmelser har anknytning till organisationer som kan antas ha ett
gemensamt intresse som star i strid med den ena partens intresse i tvisten.

I &renden som avses i forsta och andra styckena ska hyres- och
arrendedomstolen i stéllet bestd av en lagfaren domare. Om det finns
sérskilda skal med héansyn till &rendets art ska hyres- och arrende-
domstolen dock besta av tre lagfarna domare.

6 8 Om det i ratten ska ingd andra an lagfarna domare, bestammer rattens
ordforande med hansyn till de fragor som ska prévas i malet eller arendet
och med iakttagande av vad som foreskrivs i andra och tredje styckena om
de sarskilda ledamoterna vilka som ska ingd i ratten.

Om éarendet ror arrende ska den ene av de sérskilda ledaméterna sdsom
agare av jordbruksfastighet eller pa liknande satt ha forvarvat erfarenhet
av arrendeforhallanden och den andre vara jordbruksarrendator eller, nar
&rendet ror bostadsarrende, bostadsarrendator.

Om é&rendet ror hyra ska den ene av de sérskilda ledaméterna vara val
fortrogen med forvaltning av hyresfastighet och den andre vara val
fortrogen med bostadshyresgasters forhallanden eller, nar arendet ror
annan lagenhet &n bostadsldgenhet, med néringsidkande hyresgésters
forhallanden. 1 arenden om bostadsritt ska vad som sagts nu om
hyresfastighet och  hyresgasters  forhallanden i stillet avse
bostadsrattsfastighet och bostadsrattshavares forhallanden.

Hyres- och arrendedverdomstolens sammanséattning

7 8 Nar det géller Hyres- och arrendedverdomstolens sammanséttning
tillampas rattegangsbalkens bestimmelser om hovrattens sammansattning
for tvistemal.

I Hyres- och arrendedverdomstolen far vid handlaggningen av mal och
arenden om arrende utéver lagfarna ledaméter inga ett tekniskt rad, om
malets eller drendets beskaffenhet eller nagot annat sarskilt skal foranleder
det.

Om det i ratten ska inga ett tekniskt rad bestammer rattens ordférande
med hansyn till de fragor som provas i malet eller drendet vilket tekniskt
rad som ska inga i ratten.

Omrostning

8 § Vid omrostning ska 16 kap. rattegangsbalken tillampas. Om sérskilda
ledaméter deltar ska ordféranden séga sin mening forst. Om ett tekniskt
rad ingdr i ratten ska de lagfarna domarna sdga sin mening forst. En
skiljaktig mening ska antecknas.

3 kap. Handlaggningen av mal och arenden

Allméanna bestammelser

18 Om annat inte foéljer av denna lag tillampas betraffande hand-
laggningen av mal vad som &r foreskrivet om tvistemal i allman domstol.

2 8 Vid handlaggningen av drenden tillampas lagen (1996:242) om
domstolsérenden, om inte annat foreskrivs i denna lag eller annan lag.



Sarskilda bestammelser

Inledande av méal och arende

3§ Ett mal eller drende tas upp av den hyres- och arrendedomstol inom
vars domsomrade fastigheten ligger. En ansokan ska innehalla uppgift om
fastighetsbeteckning eller fastighetens adress.

4 8 | stillet for vad som foljer av 5 och 6 8§ lagen (1996:242) om
domstolsarenden prévas en fraga som avses i 1kap. 78§ 3 och 4 efter
anstkan som ska vara skriftlig och som bor innehélla de omstandigheter
som aberopas till stod for ansckningen.

5 § Betraffande ansdkan som avser endast medling tillampas inte 6 §
lagen (1996:242) om domstolsarenden. En sddan ansokan ska i stallet
innehélla uppgift om tvistens beskaffenhet.

6 8§ Utdver vad som foreskrivs i 6 § forsta stycket lagen (1996:242) om
domstolsérenden ska en ansokan enligt 12 kap. 18 a—c, 18 e eller 18 h §
jordabalken vara atfoljd av den utredning i tekniskt, ekonomiskt eller annat
hanseende som behdvs for drendets provning.

Sammantrade

7 8 Hyres- och arrendedomstolen ska, i andra arenden &n som avsesi 8 §,
kalla parterna att installa sig till ett sammantrade. Domstolen kan begransa
ett sammantrade till att utreda parternas standpunkter i arendet, till att ta
upp muntlig bevisning eller pa det satt som annars ar lampligt.

Handlagger hyres- och arrendedomstolen samtidigt ett stort antal tvister
av likartad beskaffenhet mellan en hyresvard och dennes hyresgaster om
villkoren for hyra av bostadslagenheter, far dock domstolen, sedan ett
lampligt typfall av tvister provats, med ledning dérav avgdra dvriga tvister
utan sammantrade, om det dr uppenbart att sddant inte behovs.

Sammantrade behgver inte heller i annat fall hallas, om

1. arendet inte ska provas i sak och medling inte heller ska ske,

2. part inte begar sammantrade och nagot sammantréde inte behévs, eller

3. ett sammantrade pa grund av nagon sarskild omstandighet inte behovs.

8 8 | &renden somavses i 1 kap. 7 § 3 och 4 tilldmpas 13 och 14 8§ lagen
(1996:242) om domstolsérenden.

9 8§ Uteblir sokanden fran ett sammantrade i ett d&rende som avser endast
medling, ska drendet avskrivas. Om motparten uteblir och det inte kan antas
att forlikning kan komma till stand, ska arendet avskrivas.

10 § Om ett drende som har avskrivits eftersom s6kanden uteblivit fran
ett sammantréde ror tvist som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap. 6 a § eller
12 kap. 49 eller 54 § jordabalken, 22 eller 24 § hyresférhandlingslagen
(1978:304), 5 § lagen (1957:390) om fiskearrenden, 2 kap. 10 § och 4 kap.
6§ bostadsréttslagen (1991:614) eller 4kap. 6§ lagen (2002:93) om
kooperativ hyresratt, ska hyres- och arrendedomstolen ateruppta drendet pa
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ansokan av sokanden. Ansokan gors skriftligen inom tre veckor fran den
dag beslutet om avskrivning meddelades.

Om en part kan anséka om aterupptagande, ska det i beslutet anges vad
parten ska iaktta.

Om sokanden uteblir &nnu en gang, far drendet inte tas upp pa nytt.

Forlikning och medling i arenden

11 8 Aven i drenden ska hyres- och arrendedomstolen, trots att medling
inte har begérts, forsoka forlika parterna.

Kan parterna i ett arende inte forlikas efter forslag av ndgondera parten,
ska hyres- och arrendedomstolen Iagga fram forslag till forlikning, om det
inte dr uppenbart att forutsattningar for forlikning saknas.

Om arendet avser endast medling och parterna inte tréffar nagon forlikning,
ska hyres- och arrendedomstolen skriva av &rendet.

12 § Vid sadan medling som avses i 12 kap. 58 eller 58 a § jordabalken
ska hyres- och arrendedomstolen, om hyresvarden eller hyresgasten begér
det, yttra sig om marknadshyran for lokalen eller om huruvida en lokal
som har anvisats av hyresvérden &r godtagbar enligt 12 kap. 57 8§ forsta
stycket 2 eller 3 jordabalken.

Vid sadan medling som avses i 11 kap. 6 eller 6 a § jordabalken ska
hyres- och arrendedomstolen, om jordédgaren eller arrendatorn begar det,
yttra sig om den arrendeavgift som arrendestallet vid tillimpning av
11 kap. 5 a § forsta stycket jordabalken kan antas betinga pa Gppna
marknaden.

Angar yttrandet lagenhets marknadshyra eller arrendeavgift, ska hyres-
och arrendedomstolen i yttrandet sétta ut viss tid inom vilken part har att vid
domstolen skriftligen eller muntligen vid sammantrade anmaéla om parten
antar den hyra eller den arrendeavgift som har angetts i yttrandet. Om part
inte iakttar domstolens forelaggande, anses partens slutliga standpunkt i
tvisten vara den som parten angett innan yttrandet avgavs.

Betraffande hyres- och arrendedomstolens yttrande géller i tillampliga delar
vad somidenna lag och i lagen (1996:242) om domstolsarenden foreskrivs
om beslut.

13 § Ett medlingssammantrade &r inte offentligt.

14 § Ingar parterna en forlikning i ett arende ska hyres- och arrendedomstolen
eller Hyres- och arrendedverdomstolen péa begéran av parterna stadfista
forlikningen genom beslut.

Om bevisning

15 § Om det finns anledning, ska hyres- och arrendedomstolen och Hyres-
och arrendeéverdomstolen hlla syn pa den fastighet som ett arende ror.
Hyres- och arrendedomstolen och Hyres- och arrendeéverdomstolen far
ocksa i drenden inhdmta annan nodvandig utredning.

| ett arende som avses i 9 kap. 17 a, 18, 21, 21 a eller 31 § jordabalken
ska hyres- och arrendedomstolen inhdmta yttrande fran lansstyrelsen.
Sadant yttrande ska ocksa inhamtas om det betréffande jordbruksarrende
uppkommer fraga om tillampning av 6 § forsta stycket 3 eller 4 eller 7 §



andra stycket lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att forvérva
arrendestéllet. | ett d&rende som avses i 9 kap. 9 § jordabalken far hyres-
och arrendedomstolen, om utredningen ger anledning till det, inhdmta
yttrande fran lansstyrelsen om arrendestéllets avkastningsformaga.
Yttrandena ska inhamtas fran den lansstyrelse inom vars omrade
fastigheten ligger.

| ett drende angdende tvist om hyresvillkor enligt 22 § hyres-
forhandlingslagen (1978:304) ska hyres- och arrendedomstolen, om den
anser det behovligt, ge den hyresgastorganisation som har ingatt den
ifrgasatta 6verenskommelsen tillfalle att yttra sig.

16 8 Hyres- och arrendedomstolen och Hyres- och arrendeéverdomstolen
far i arenden hélla forhér med part under sanningsforsakran. Om sadant
forhor galler 37 kap. rattegangsbalken i tillampliga delar.

17 § Har ett vittne, en sakkunnig eller en part under sanningsférsakran
horts i ett drende infor hyres- och arrendedomstolen och beror avgérandet
aven i Hyres- och arrendedverdomstolen av tilltron till den bevisningen,
far hyres- och arrendedomstolens beslut inte &ndras i den delen utan att
beviset har lagts fram i Hyres- och arrendedverdomstolen genom en ljud-
och bildupptagning av forhoret i hyres- och arrendedomstolen eller tagits
upp pa nytt i Hyres- och arrendedverdomstolen. En sadan &ndring far dock
goéras, om det finns synnerliga skal for att bevisets varde &r ett annat an
hyres- och arrendedomstolen antagit.

Beslut

18 § Haller hyres- och arrendedomstolen sammantrade i ett drende och
kan pa grund av drendets art eller annan sérskild omstandighet beslut inte
meddelas samma dag som sammantradet avslutats, ska beslutet meddelas
inom tva veckor dérefter, om inte synnerligt hinder méter. Underrattelse om
nar beslutet meddelas ska l&mnas vid sammantrédet.

19 § Ror arende hos hyres- och arrendedomstolen eller Hyres- och
arrendedverdomstolen saval fraga om forlangning av avtal som villkoren
for sadan forlangning, far sarskilt beslut ges betraffande for-
langningsfragan.

Da sarskilt beslut enligt forsta stycket meddelats, far hyres- och
arrendedomstolen forordna att tvisten i dvrigt ska vila till dess att beslutet
har vunnit laga kraft.

20 § Bifalls i ett drende hyresvardens talan om att hyresavtalet ska
upphora att galla, far hyres- och arrendedomstolen eller Hyres- och
arrendedverdomstolen efter yrkande av hyresvéarden i beslutet alagga
hyresgasten att flytta vid den tidpunkt da lagenheten ska lamnas.

Upphor hyresavtalet att galla pad den grunden att hyresratten ar
forverkad, far hyres- och arrendedomstolen, om hyresvarden yrkar det och
det finns skal till det, bestamma att beslutet om alaggande for hyresgasten
att flytta far verkstallas d&ven om det inte har vunnit laga kraft. Om det finns
anledning, ska hyres- och arrendedomstolen da foreskriva att hyresvarden
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ska stalla sakerhet for skadestand som varden kan bli skyldig att betala om
beslutet &ndras.

Rattegdngskostnader

21 § | hyres- och arrendedomstolen ska i &renden vardera parten svara for
sin rattegdngskostnad, om inte annat foljer av 18 kap. 6§
rattegangsbalken.

22 8 | Hyres- och arrendedverdomstolen ska, om annat inte foljer av
18 kap. 68 rattegdngsbalken, vardera parten svara for sin ratte-
gangskostnad i foljande arenden:

1. hyrestvister som avses i 12 kap. 49, 54 eller 55 e §, tvist om
atgardsforeldaggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra
stycket, tvist om upprustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—c 88, tvist
om tillstand till forbattrings- och andringsatgarder enligt 12 kap. 18 d-
f 88, tvist om forbud mot sddana atgarder enligt 12 kap. 18 h § eller tvist
om utdémande av vite enligt 12 kap. 62 §, allt jordabalken,

2. frdgor som avses i 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 §,
11 kap. 2 8, 12 kap. 1 § sjatte stycket, 45 a eller 56 8§, allt jordabalken, eller
3-6 8§ lagen (1957:390) om fiskearrenden,

3. tvist som avser faststillande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9§
bostadsrattslagen (1991:614),

4. tvist som avses i 22 eller 24 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

5. tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om kooperativ
hyresratt eller tvist om upplatelse med kooperativ hyresratt enligt 4 kap. 6 §
samma lag,

6. fragor enligt lagen (1982:352) om ratt till fastighetsforvarv for
ombildning till bostadsratt eller kooperativ hyresrétt, och

7. fragor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att forvarva
arrendestéllet.

Om fastighetsdgaren i Hyres- och arrendeéverdomstolen vinner i ett
&rende enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792) i vilket kommunen &r
motpart, kan kommunen aladggas att ersatta fastighetsdagaren dennes
rattegangskostnad. Oom fastighetsagaren i Hyres- och
arrendedverdomstolen vinner i drende i vilket organisation av hyresgéster
ar motpart, kan sadan erséttning tillerkéannas fastighetsagaren att betalas
av staten.

I ovrigt tillampas betradffande &renden i Hyres- och arrendedver-
domstolen 32 § lagen (1996:246) om domstolsérenden.

Ovriga bestammelser

23 § Hyres- och arrendedomstolen och Hyres- och arrendedverdomstolen
ska handlagga mal och drenden skyndsamt.
Tvister som ror storningar i boendet ska handlaggas sérskilt skyndsamt.

24 § Om hyres- och arrendedomstolen samtidigt handldgger ett stort antal
tvister av likartad beskaffenhet mellan en hyresvard och dennes
hyresgéster om villkoren for hyra av bostadslagenheter, far i de drenden
som enligt 78§ andra stycket avgdrs wutan sammantrdde



kungorelsedelgivning enligt 49 § forsta och andra styckena delgiv-
ningslagen (2010:1932) anvéndas.

258§ Har en tvist hanskjutits till hyres- och arrendedomstolen enligt
11 kap. 6 a § jordabalken och har sékandens motpart inte foljt ett sadant
foreldggande som avses i tredje stycket i samma paragraf, ska &rendet
avskrivas, om avtalet inte &r uppsagt enligt 11 kap. 5 § forsta stycket
samma balk.

26 § Géller for lagenhet forhandlingsordning enligt hyresforhand-
lingslagen (1978:304), far hyres- och arrendedomstolen i hyrestvist enligt
12 kap. jordabalken inte préva hyresvards yrkande om hégre hyra, om inte
forhandling som ska pakallas enligt foérhandlingsordningen &gt rum
rérande tvistefragan. Detsamma géller yrkande om &ndring av grunderna
for berdkning av sadan sarskild ersattning som avses i 12 kap. 19 §
jordabalken eller &ndring av en hyresgasts ratt att anvanda utrymmen som
ar avsedda att anvéndas gemensamt av hyresgésterna. Har forhandling inte
agt rum, far yrkande anda tas upp till provning, om hyresvarden pékallat
forhandling men mot denna métt hinder som inte har berott av hyresvérden
eller av fastighetsagarorganisation som ar part enligt forhandlingsordningen.

27 § Statliga myndigheter och kommuner &r skyldiga att utan erséttning till
domstolarna lana ut de lokaler som domstolarna behéver for sina
sammantraden, forutsatt att lokalerna inte d&r upptagna for sina
huvudsakliga andamal. Upplataren har dock ratt till erséttning for de
sérskilda kostnader som sammantradet medfor.

4 kap. Overklagande

18 En hyres- och arrendedomstols domar och beslut far 6verklagas till
Hyres- och arrendedverdomstolen, om inte annat foreskrivs i denna lag
eller annan lag.

Beslut av hyres- och arrendedomstolen i fragor som avses i 12 kap. 35,
40 eller 59 § jordabalken eller 7 kap. 11 § bostadsréttslagen (1991:614) far
inte dverklagas.

2 8§ Hyres- och arrendedomstolens beslut enligt 3 kap. 19 § forsta stycket
far overklagas sarskilt.

Varje beslut i en frdga som enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792)
ska provas av hyres- och arrendedomstolen far Gverklagas sarskilt.

3§ Hyres- och arrendedomstolens yttrande enligt 3 kap. 12 § far inte
Overklagas.

4 8 Hyres- och arrendedomstolens beslut om avskrivning far inte
Gverklagas, om arendet kan aterupptas.

58 Hyres- och arrendedverdomstolens avgoranden i mal far 6verklagas
till Hogsta domstolen. Avgdranden av Hyres- och arrendedverdomstolen i
arenden far inte overklagas.
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1. Denna lag trader i kraft den 5 maj 2014, da lagen (1973:188) om

arrendenamnder och hyresnamnder och lagen (1994:831) om rattegangen
i vissa hyresmal i Svea hovritt ska upphora att galla.

2. Den upphavda lagen (1973:188) om arrendenamnder och hyresnamnder
ska fortfarande galla fér arende om skiljeforfarande enligt 1 § forsta
stycket 4 eller 4 8§ forsta stycket 5 som har inletts vid arrendendmnd eller
hyresnamnd fére upphévandet.

3. Arende av annat slag 4n som anges i punkten 2, som inte har avgjorts av
arrendendmnd eller hyresndmnd fore upphévandet, ska dverldmnas till den
hyres- och arrendedomstol som efter upphdvandet &r behorig att handlédgga
&rendet. Detta géller dock inte &rende dar ndmnden har inlett sammantréde
fore upphavandet. For ett sadant arende ska dldre bestammelser galla for
handl&ggningen vid arrendendmnden eller hyresndmnden. Fdrordnanden
for dem som ingdr i namnden ska darvid anses ha fortsatt giltighet savitt
avser det pagaende drendet.

4.1 overlamnade tvister om erséttning for minskat bruksvarde enligt
12 kap. 24 a § jordabalken ska vardera parten sta sin rattegangskostnad i
hyres- och arrendedomstolen.

5. Arende om arrende som vid ikrafttradandet handlaggs i hovrétt ska
slutféras hos de allmdnna domstolarna med tilldmpning av é&ldre
bestammelser.

6. Mal och arende som ursprungligen inletts hos allméan domstol och som
vid ikrafttrddandet handldggs av allmédn domstol ska slutféras hos de
allmanna domstolarna med tilldmpning av &ldre bestdimmelser.



Forslag till lag om &ndring i riksdagsordningen
(1974:153)

Hérigenom foreskrivs att tillaggsbestammelse 4.6.4 i riksdagsordningen
(1974:153) ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
4.6.4
Justitieutskottet skall bereda Justitieutskottet ska  bereda
arenden om arenden om

1. domstolarna,
2. arrendenamnderna och hyres- 2. &klagarvasendet,

namnderna, 3. polisvasendet,
3. dklagarvasendet, 4. rattsmedicinen,
4. polisvésendet, 5. kriminalvarden samt
5. rattsmedicinen, 6. brottshalken, rattegangsbalken
6. kriminalvarden samt och lagar som ersétter eller har néra

7. brottshalken, rattegangsbalken  samband med foreskrifter i dessa
och lagar som ersatter eller har ndra  balkar.
samband med foreskrifter i dessa
balkar.

Arenden om anslag inom utgiftsomréde 4 Réttsvasendet bereds av
justitieutskottet.

Denna lag trader i kraft den 5 maj 2014.

1 Senaste lydelse 2003:180.
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Forslag till lag om éndring i rattegangsbalken

Hérigenom foreskrivs att 1 kap. 3 e §, 10 kap. 10 §, 33 kap. 7 § och
36 kap. 5 § rattegangshalken ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

1 kap.

3e§

Atgarder som avser endast
beredandet av ett mal och som inte ar
av sadant slag att de bor forbehallas
lagfarna domare far utféras av en
annan tjansteman som har tillrécklig
kunskap och erfarenhet och som é&r
anstalld vid tingsratten eller vid en
forvaltningsrétt eller en hyresnamnd
pd samma ort som tingsratten.

Foreslagen lydelse

Atgarder som avser endast
beredandet av ett mal och som
inte ar av sadant slag att de bor
forbehallas lagfarna domare far
utforas av en annan tjansteman
som har tillracklig kunskap och
erfarenhet och som &r anstalld
vid tingsrétten eller vid en for-
valtningsratt pd samma ort som

Regeringen meddelar  nérmare tingsratten. Regeringen
foreskrifter om detta. meddelar narmare foreskrifter
om detta.

Bestdmmelserna i 4 kap. 13 8 géller dven for andra tjdnstemén &n
domare nar de utfor atgarder enligt forsta stycket.

10 kap.
10§

Tvist om dganderatt eller nyttjanderatt till fast egendom, om rétt till servitut
eller annan sarskild rétt till egendomen eller om besittning av egendomen
ska tas upp av rétten i den ort, dér fastigheten ligger. Detsamma géller om
tvisten ror skyldighet for dgare eller innehavare av egendomen att fullgéra
nagot som &ligger honom eller henne i denna egenskap eller, da
nyttjanderatt eller annan sarskild ratt till egendomen upplatits, det ar fraga
om vederlag for upplatelsen, byggnads underhall eller annat dylikt.

Ligger fastigheten under flera domstolar eller géller tvisten flera
fastigheter under skilda domstolar, ska tvisten tas upp av den rétt under
vilken huvuddelen av fastigheterna ligger.

Vad som sags i denna
paragraf galler dock inte sddana
tvister som  hyres- och
arrendedomstolen  handlagger
enligt lagen (20xx:xxx) om
hyres- och arrendedomstolar.

! Senaste lydelse 2009:774.
2 Senaste lydelse 2010:980.



33 kap.

78
Bestdmmelserna i 248§ del-
givningslagen (2010:1932) hindrar
inte att hovratt delger en part
handlingar genom férenklad delgiv-
ning, om parten under handldgg-
ningen vid tingsratt, Kronofogde-
myndigheten, Statens va-namnd,
hyresnamnd eller arrendenamnd har
fatt information om att sadan delgiv-
ning kan komma att anvéndas i
hovratten om ett avgérande dverklagas
dit.

Forsta stycket géller &ven for
Hogsta domstolen om informationen
har lamnats vid tingsratt, hovrétt,
Kronofogdemyndigheten, Statens va-
namnd eller arrendenamnd.

36 kap.

5§

Bestdmmelserna i 24 § del-
givningslagen (2010:1932)
hindrar inte att hovrétt delger
en part handlingar genom
forenklad  delgivning, om
parten under handlaggningen
vid tingsratt, Kronofogde-
myndigheten eller Statens va-
namnd har fatt information om
att saddan delgivning kan
komma att anvéndas i hovrétten
om ett avgodrande Overklagas
dit.

Forsta stycket galler aven for
Hogsta domstolen om infor-
mationen har lamnats vid tings-
rétt, hovrétt, Kronofogdemyn-
digheten eller Statens va-
namnd.

Den som till foljd av 15 kap. 1 eller 2 §, 16 kap. 1 § eller 18 kap. 5, 6
eller 7§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) eller nagon
bestammelse, till vilken det hanvisas i ndgot av dessa lagrum, inte far
lamna en uppgift far inte horas som vittne om uppgiften utan att den
myndighet, i vars verksamhet uppgiften har inhdmtats, har gett sitt

tillstand.

Advokater,  lakare, tandlékare,
barnmorskor, sjukskoterskor,
psykologer, psykoterapeuter,
familjerddgivare  enligt  social-

tjanstlagen (2001:453) och deras
bitraden samt auktoriserade
patentombud och deras bitraden savitt
avser patentrattsliga angeldgenheter
enligt 28§ 1 lagen (2010:1052) om
auktorisation av patentombud, far
horas som vittnen om nagot som i
denna deras yrkesutévning anfortrotts
dem eller som de i samband darmed
har erfarit, endast om det & medgivet
i lag eller den till vars forman
tystnadsplikten géller samtycker till
det. Medlare enligt denna balk, lagen

3 Senaste lydelse 2010:1936.
4 Senaste lydelse 2011:861.

Advokater, I&kare, tandl&kare,
barnmorskor,  sjukskdterskor,
psykologer, psykoterapeuter,
familjeradgivare enligt social-
tjanstlagen (2001:453) och
deras bitraden samt
auktoriserade patentombud och
deras bitraden savitt avser
patentrattsliga angeldgenheter
enligt 2 § 1 lagen (2010:1052)
om auktorisation av
patentombud, far héras som
vittnen om négot som i denna
deras yrkesutdvning anfortrotts
dem eller som de i samband
dérmed har erfarit, endast om
det & medgivet i lag eller den
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(1973:188) om arrendenamnder och
hyresndmnder eller lagen (2011:860)
om medling i vissa privatréttsliga
tvister och deras bitraden, far horas
som vittnen om vad som anfortrotts
dem vid medlingen eller som de i
samband dérmed erfarit, endast om
det ar medgivet i lag eller den till vars
forman tystnadsplikten galler
samtycker till det. Den som till f6ljd av
24 kap. 88 offentlighets- och
sekretesslagen inte far lamna uppgifter
som avses dar far horas som vittne om
dem endast om det & medgivet i lag
eller den till vars férman sekretessen
géller samtycker till det.

till vars forman tystnadsplikten
géller samtycker till det. Med-
lare enligt denna balk, lagen
(2011:860) om medling i vissa
privatréttsliga tvister eller lagen
(20xx:xxx) om hyres- och
arrendedomstolar och deras
bitraden, far horas som vittnen
om vad som anfortrotts dem vid
medlingen eller som de i
samband darmed erfarit, endast
om det ar medgivet i lag eller
den till vars forman tystnads-
plikten galler samtycker till det.
Den som till féljd av 24 kap.
88 offentlighets- och
sekretesslagen inte far lamna
uppgifter som avses dar far
héras som vittne om dem
endast om det & medgivet i lag
eller den till vars forman sekre-
tessen géller samtycker till det.

Rattegadngsombud, bitraden eller forsvarare far héras som vittnen om vad
som anfortrotts dem fér uppdragets fullgérande endast om parten medger

det.

Utan hinder av vad som sdgs i andra eller tredje stycket foreligger

skyldighet att vittna for

1. advokater och deras bitraden, dock inte forsvarare, i mal angaende
brott for vilket inte ar foreskrivet lindrigare straff an fangelse i tva ar,

2. andra &n forsvarare och advokater samt deras bitraden i mal angaende
brott som avses i 10 kap. 21 och 23 §§ offentlighets- och sekretesslagen

och

3. den som har uppgiftsskyldighet enligt 14 kap. 1 § socialtjanstlagen i
mal enligt 5 kap. 2 § eller 6 kap. 6, 13 eller 14 § samma lag eller enligt
lagen (1990:52) med sarskilda bestammelser om vard av unga.

Den som &r prast inom ett trossamfund eller den som i ett sddant samfund
har motsvarande stéllning far inte horas som vittne om nagot som han eller
hon har erfarit under bikt eller enskild sjalavard.

Den som har tystnadsplikt enligt 3 kap. 3 § tryckfrihetsférordningen
eller 2 kap. 3§ yttrandefrihetsgrundlagen far héras som vittne om
forhallanden som tystnadsplikten avser endast i den man det foreskrivs i

nadmnda paragrafer.

Om négon enligt vad som sags i denna paragraf inte far hiras som vittne
om ett visst forhallande, far vittnesforhor inte heller &ga rum med den som
under tystnadsplikt bitratt med tolkning eller 6versattning.

Denna lag tréder i kraft den 5 maj 2014.



Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs i fraga om jordabalken

dels att 8 kap. 30-31 d 88 och 12 kap. 69-73 88 ska upphdra att galla,

dels att i 8 kap. 2 §, 9 kap. 2, 3, 7, 10, 12, 12 b, 17-18, 21, 21 a och
3188, 10kap. 24 och 788 samt 1lkap. 2, 5 a6 b8§ ordet
“arrendendmnden” i olika béjningsformer ska bytas ut mot “hyres- och
arrendedomstolen” i motsvarande form,

dels att i 12 kap. 1, 11, 16, 18 a, 18 b, 18 d, 18 ¢, 18 h, 23, 34-38, 40,
42, 45 a, 49, 51, 53-55, 55 ¢, 56, 57 a, 58, 58 a, 59, 62 och 64 §§ ordet
“hyresndmnden” i olika bojningsformer ska bytas ut mot “hyres- och
arrendedomstolen” i motsvarande form,

dels att i 9 kap. 17 a och 18 88, 11 kap. 6 a 8 samt 12 kap. 58, 62 och
64 8§ ordet "ndgmnden” ska bytas ut mot “domstolen”,

dels att 8 kap. 12 a, 28 och 29 8§, 9 kap. 24 a och 31 b §§, 12 kap. 21,
24 a, 44,50, 55 d, 66 och 68 88 samt rubriken ndrmast fore 8 kap. 29 8 ska
ha foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
8 kap.
12a8

Anser arrendatorn att han enligt en
bestdmmelse i denna balk har rétt
till nedsdttning av arrendeavgiften
eller till ersattning for skada eller for
avhjalpande av brist eller att han har
nagon annan motfordran hos
jordégaren, och vill arrendatorn dra
av motsvarande belopp fran en
arrendeavgift som utgar i pengar, far
han  deponera  beloppet  hos
lansstyrelsen. Detta géller ocksa nar
parterna ar oense om storleken pa
en arrendeavgift som skall utga i
pengar men vars belopp inte
framgar av avtalet.

Anser arrendatorn att han enligt
en bestdmmelse i denna balk har
ratt il nedsattning  av
arrendeavgiften eller till ersatt-
ning for skada eller for avhjalpande
av brist eller att han har nagon
annan motfordran hos jordégaren,
och vill arrendatorn dra av
motsvarande belopp fran en
arrendeavgift som utgar i pengar,
far han deponera beloppet hos
lansstyrelsen. Detta galler ocksa
nar parterna ar oense om storleken
pa en arrendeavgift som ska utga i
pengar men vars belopp inte
framgar av avtalet.

Bestammelser om deposition i vissa andra fall finns i lagen (1927:56)
om nedséttning av pengar hos myndighet.

Nér arrendatorn vill deponera ett
belopp hos lansstyrelsen enligt
forsta stycket, skall han Idmna
skriftliga uppgifter i tva exemplar
om arrendeforhallandet,
forfallodagen och grunden for
avdraget eller tvistens beskaffenhet
samt stalla pant eller borgen, som

1 Senaste lydelse 1996:246.

Né&r arrendatorn vill deponera
ett belopp hos lansstyrelsen enligt
forsta stycket, ska han ladmna
skriftliga uppgifter i tvd exemplar

om arrendeforhallandet,
forfallodagen och grunden for
avdraget eller tvistens

beskaffenhet samt stélla pant eller
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lansstyrelsen finner skalig, for den
kostnad jordagaren kan fa for att fa
ut beloppet och for ranta pa
beloppet.

borgen, som lansstyrelsen finner
skélig, for den kostnad jordagaren
kan fa for att fa ut beloppet och for
ranta pa beloppet.

Har arrendatorn deponerat en arrendeavgift hos lansstyrelsen, far
jordagaren inte gora gallande att arrenderétten blivit forverkad pa grund
av att det deponerade beloppet inte har betalats till honom.

Lansstyrelsens beslut i ett &rende
om deposition far Gverklagas till
tingsratten pa den ort dar
lansstyrelsen finns. Vid  Over-
klagande géller lagen (1996:242)
om domstolsérenden.

Lansstyrelsens beslut i ett
drende om deposition far over-
klagas till den hyres- och arrende-
domstol inom vars domsomrade
berord fastighet ligger.

28 §?

Vid jordbruksarrende och bo-
stadsarrende  far avtal mellan
jorddgare och arrendator, att
framtida tvist med anledning av
arrendeforhdllandet  skall  héan-
skjutas till avgdrande av skiljemén
utan forbehall om ratt for parterna
att klandra skiljedomen, inte goéras
gallande i fraga om arrendatorns
rétt eller skyldighet att tilltrada eller
kvarsitta pa arrendestéllet,
faststallande av arrendevillkor i fall
som avses i 9kap. 12 eller 13 §
eller 10kap. 6 a8 celler
bestdimmande av erséttning enligt
9kap. 148. | Ovrigt géller
skiljeavtalet inte savitt darigenom
skiljeman utsetts eller bestammelse
meddelats om skiljemannens antal,
sattet for deras utseende eller
forfarandet vid skiljendmnden. |
berérda hénseenden skall lagen
(1999:116) om skiljeforfarande
tillampas. Vad som sagts nu utgor
dock inte hinder for att i
skiljeavtalet utse arrendenamnden
till skiljendmnd eller bestdmma
viss tid for meddelande av
skiljedom.

2 Senaste lydelse 1999:119.

Vid jordbruksarrende och bo-
stadsarrende  far avtal mellan
jorddgare och arrendator, att
framtida tvist med anledning av
arrendeforhallandet ska hanskjutas
till avgdrande av skiljeméan utan
forbehall om ratt for parterna att
klandra skiljedomen, inte goras
gallande i frdga om arrendatorns
réatt eller skyldighet att tilltrada eller
kvarsitta pa arrendestallet,
faststallande av arrendevillkor i fall
som avses i 9kap. 12 eller 13 §
eller 10kap. 6 a§ eller
bestiammande av ersattning enligt
Okap. 148. | Ovrigt galler
skiljeavtalet inte savitt ddrigenom
skiljemén utsetts eller bestammelse
meddelats om skiljemannens antal,
sattet for deras utseende eller
forfarandet vid skiljendmnden. |
berorda hénseenden ska lagen
(1999:116) om skiljeforfarande
tillampas. Vad som sagts nu utgor
dock inte hinder for att i skiljeavtalet
bestdmma viss tid for meddelande
av skiljedom.



Férfarandet i vissa arrende-
tvister?

Forfarandet i arrendetvister

29 &

| varje lan skall finnas en

arrendendmnd. Regeringen kan
dock bestamma, att annat omrade
an lan skall utgéra verksam-
hetsomrade for arrendenamnd.

Bestdmmelser om forfarandet i
arrendetvister  finns i lagen
(20xx:xxx) om hyres- och arrende-
domstolar.

9 kap.
24a8

Lansstyrelsens beslut enligt 24 §
far overklagas till den tingsratt
inom vars domkrets fastigheten
ligger.

Vid ett 6verklagande galler lagen
(1996:242) om domstolsérenden.

Lansstyrelsens beslut enligt 24 §
far overklagas till den hyres- och
arrendedomstol inom vars
domsomrade fastigheten ligger.

31b§s
Arrendatorns Gverlatelserdtt enligt 31 a§ innebar att arrendatorn far
dverlata arrenderatten till ndgon annan med vilken jorddgaren skaligen kan

nojas.

Om jordagaren inte som ny
arrendator godtar en person som
arrendatorn anvisar, far arrende-
ratten Overlatas till denne endast
om arrendendmnden eller dom-
stolen funnit att jordagaren skéligen
kan ndjas med honom eller henne.
En sadan provning kan ske
samtidigt betraffande flera tankbara
forvarvare.

Har overlatelsen inte fullbordats
inom tre & fran arrendatorns
erbjudande om inlosen, far Gver-
latelse inte ske utan att jordagaren
pd nytt erbjudits att l6sa
investeringen enligt 31 a8. Over-
latelse till den som genom beslut av
arrendendmnden eller domstolen
godtagits som ny arrendator far
dock alltid ske inom tre manader
frén den tidpunkt da& beslutet inte
langre kan  6verklagas, om

3 Senaste lydelse 2010:993.
4 Senaste lydelse 1974:820.
5 Senaste lydelse 2011:893.
5 Senaste lydelse 2005:1058.

Om jordagaren inte som ny
arrendator godtar en person som
arrendatorn anvisar, far arrende-
ratten Gverlatas till denne endast
om hyres- och arrendedomstolen
funnit att jorddgaren skaligen kan
néjas med honom eller henne. En
sadan proévning kan ske samtidigt
betr&ffande flera tdnkbara
forvarvare.

Har Overlételsen inte fullbordats
inom tre & frdn arrendatorns
erbjudande om inlosen, far over-
latelse inte ske utan att jordagaren
pd nytt erbjudits att l6sa
investeringen enligt 31 a8§. Over-
latelse till den som genom beslut av
hyres- och arrendedomstolen
godtagits som ny arrendator far
dock alltid ske inom tre ménader
fran den tidpunkt da beslutet inte
langre  kan  Overklagas, om
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forfarandet i arrendendmnden
inletts fore trearsfristens utgang.

forfarandet i hyres- och arrende-
domstolen inletts fore tredrsfristens
utgang.

12 kap.
21§

Anser hyresgdsten att han enligt
11-14, 16-18 eller 26 § har rétt till
nedsattning av hyran eller till
ersattning for skada eller for
avhjélpande av brist eller att han har
nagon annan motfordran  hos
hyresvarden, och vill hyresgasten
dra av motsvarande belopp pa hyra
som utgar i pengar, far han
deponera beloppet hos
l&nsstyrelsen. Vad som sagts nu
galler ocksa nar det rader tvist om
storleken av hyra som skall utga i
pengar men som ej ar till beloppet
bestdmd i avtalet.

Nar hyresgasten enligt forsta
stycket deponerar belopp hos
lansstyrelsen, skall han l&mna
skriftlig uppgift i tva exemplar om
hyresforhallandet, ~ forfallodagen
och grunden for avdraget eller
tvistens beskaffenhet samt stalla
pant eller borgen, som l&nsstyrelsen
finner skalig, for den kostnad
hyresvarden kan fa for att fa ut
beloppet och for ranta pa beloppet.

Har hyresgasten deponerat hyra
hos lansstyrelsen, far hyresvérden
icke gora gallande, att hyresratten
blivit forverkad pa grund av att det
deponerade beloppet ej betalats till
honom.

Ett beslut av lansstyrelsen med
anledning av  deposition  far
overklagas till tingsratten pa den
ort dar lansstyrelsen finns. Vid
dverklagande galler lagen
(1996:242) om domstolséarenden.

7 Senaste lydelse 1996:246.

Anser hyresgasten att han enligt
11-14, 16-18 eller 26 § har rétt till
nedsattning av hyran eller till
ersattning for skada eller for
avhjélpande av brist eller att han har
nagon annan motfordran  hos
hyresvarden, och vill hyresgasten
dra av motsvarande belopp pa hyra
som utgdr i pengar, far han
deponera beloppet hos
lansstyrelsen. Vad som sagts nu
galler ocksa nar det rader tvist om
storleken av hyra som ska utga i
pengar men som inte &r till beloppet
bestamd i avtalet.

Nar hyresgasten enligt forsta
stycket deponerar belopp hos
lansstyrelsen, ska han ldmna
skriftlig uppgift i tva exemplar om
hyresforhallandet, ~ forfallodagen
och grunden for avdraget eller
tvistens beskaffenhet samt stélla
pant eller borgen, som lansstyrelsen
finner skalig, for den kostnad
hyresvarden kan fa for att fa ut
beloppet och for ranta pa beloppet.

Har hyresgasten deponerat hyra
hos lansstyrelsen, far hyresvérden
inte gora géllande, att hyresratten
blivit forverkad pa grund av att det
deponerade beloppet inte betalats till
honom.

Ett beslut av lansstyrelsen med
anledning av  deposition  far
overklagas till den hyres- och
arrendedomstol inom vars doms-
omrade fastigheten ligger.



24 a8

Bostadshyresgaster har ratt att pa egen bekostnad i lagenheten utfora
malning, tapetsering och darmed jamforliga atgarder. Minskar darigenom
lagenhetens bruksvérde, har hyresvérden rétt till ersattning for skadan.

Parterna far traffa avtal om att bestammelserna i forsta stycket helt eller
delvis inte ska gélla, om

1. hyresavtalet avser ett enfamiljshus som inte dr avsett att hyras ut
varaktigt eller en lagenhet inom en dgarladgenhetsfastighet som inte ar
avsedd att hyras ut varaktigt, eller

2. lagenheten har uppldtits av nagon som innehade den med bostadsrétt
och ldgenheten alltjamt innehas med sadan ratt.

Fragan om skyldighet for hyres-
gasten att betala ersattning enligt
forsta stycket prévas av hyres-
namnden.

44 §°

Ar hyresritten enligt 42 § forsta stycket 1 eller 2 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av hyran och har hyresvarden med anledning
darav sagt upp avtalet, far hyresgasten inte pa grund av drojsmalet skiljas
fran lagenheten, om hyran betalas pa det satt som anges i 20 § andra eller
tredje stycket eller deponeras hos lansstyrelsen enligt 21 §

1. inom tre veckor fran det att en hyresgast, nar det ar frdga om en
bostadsldgenhet, har delgetts underréttelse om att han genom att betala
hyran pa angivet satt far tilloaka hyresratten samt meddelande om
uppsagningen och anledningen till denna I&mnats till socialndmnden i den
kommun dér lagenheten &r belégen, eller

2. inom tva veckor fran det att en hyresgast, nar det ar fraga om en lokal,
har delgetts underréttelse om att han genom att betala hyran pa angivet satt
far tillbaka hyresratten.

| avvaktan pa att hyresgasten visar sig ha gjort vad som fordras enligt
forsta stycket for att fa tillbaka hyresratten far beslut om avhysning inte
meddelas forran det efter utgangen av den tid som anges i det stycket har
gatt ytterligare tva vardagar.

En hyresgast far inte, nar det &r
fréga om en bostadslagenhet, skiljas
fran lagenheten, om dréjsmalet
endast har avsett sddan hojning av
hyran som blivit géllande enligt
54 a8 och hyran kan prévas med
tillampning av 55 d § tredje stycket.
Vad som sagts nu skall gélla till
dess att en manad forflutit fran det
att hyresndmndens eller Svea
hovratts beslut har wvunnit laga
kraft.

8 Senaste lydelse 2009:180.
9 Senaste lydelse 2006:928.

En hyresgast far inte, nar det ar
friga om en bostadslagenhet,
skiljas fran lagenheten, om drojs-
malet endast har avsett sddan hojning
av hyran som blivit géllande enligt
54a8§ och hyran kan prévas med
tillampning av 55 d § tredje stycket.
Vad som sagts nu ska galla till dess
att en manad forflutit fran det att
hyres- och arrendedomstolens eller
Hyres- och arrendedverdomstolens
beslut har vunnit laga kraft.
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En hyresgast far inte heller, nar det ar fraga om en bostadslagenhet,
skiljas fran lagenheten om

1. socialndmnden inom den tid som anges i forsta stycket 1 skriftligen har
meddelat hyresvarden att namnden atar sig betalningsansvaret for hyran, eller

2. hyresgésten har varit forhindrad att betala hyran inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och hyran har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Forsta—fjarde styckena galler inte, om hyresgasten anda ar skyldig att
flytta inom kortare tid &n en manad efter det att hyresratten forverkats.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststaller
formular till underréttelse och meddelande som avses i forsta stycket.

50 §10
Ar frdgan om forlangning av hyresavtalet annu inte avgjord nar
hyrestiden gar ut, har hyresgasten ratt att bo kvar i lagenheten till dess

fragan ar slutligt avgjord.

Bestdmmelsen i forsta stycket
galler inte om hyresnamnden enligt
13 a8 andra stycket lagen
(1973:188) om arrendenamnder
och hyresndmnder har bestdmt att
ett beslut om A&laggande for
hyresgasten att flytta enligt den
paragrafens forsta stycke far
verkstallas &ven om det inte har
vunnit laga kraft.

For den tid som hyresgasten bor
kvar i lagenheten skall de forut
gallande hyresvillkoren tillampas
till dess hyresvillkoren for samma
tid blir slutligt bestamda.

Bestdammelsen i forsta stycket
galler inte om hyres- och arrende-
domstolen enligt 3 kap. 20 8§ andra
stycket lagen (20xx:xxx) om hyres-
och arrendedomstolar har bestamt
att ett beslut om a&laggande for
hyresgasten att flytta enligt den
paragrafens forsta stycke far
verkstéllas &ven om det inte har
vunnit laga kraft.

For den tid som hyresgasten bor
kvar i lagenheten ska de fdrut
géllande hyresvillkoren tillampas
till dess hyresvillkoren fér samma
tid blir slutligt bestamda.

55d §*

Galler hyresavtalet for obestamd
tid och har avtalet sagts upp, far
beslut om andring av
hyresvillkoren inte avse tiden fore
den tidpunkt till vilken uppségning
skett. Har fragan om
villkorsandring utan uppsagning
hanskjutits till hyresnamnden, far
beslutet inte avse tiden fore det
manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader frdn dagen for
ansokningen. Beslut om &ndring av
hyresvillkoren far dock inte i nagot

10 Senaste lydelse 2002:29.
11 Senaste lydelse 2006:408.

Galler hyresavtalet for obestamd
tid och har avtalet sagts upp, far
beslut om andring av
hyresvillkoren inte avse tiden fore
den tidpunkt till vilken uppsagning
skett. Har fragan om
villkorséndring utan uppségning
hanskjutits till hyres- och arrende-
domstolen, far beslutet inte avse
tiden fore det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader
frén dagen for ansokningen. Beslut
om andring av hyresvillkoren far



av de fall som nu angetts avse tiden
innan sex manader forflutit efter det
att de forut gdllande villkoren
borjade tillampas.

Ar hyresavtalet inganget for
bestdmd tid och har avtalet sagts
upp, far beslut om é&ndring av
hyresvillkoren inte avse tiden fore
den tidpunkt till vilken uppsagning
skett. Har frdgan om vill-
korsandring utan  uppsagning
hanskjutits till hyresnamnden, far
beslut om dandring av hyres-
villkoren inte avse tiden fore den
tidpunkt till vilken avtalet tidigast
hade kunnat sdgas upp, om
uppsagning skett ndr ansékningen
ingavs till hyresnamnden. Ar
hyrestiden langre &n ett ar och sker
andring av hyresvillkoren pé grund
av ansbkan av hyresgésten, far
beslutet likvél avse tiden efter det
manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran dagen for
ansodkningen, dock tidigast sedan
hyresforhallandet varat ett ar i foljd.

dock inte i nagot av de fall som nu
angetts avse tiden innan sex manader
forflutit efter det att de forut gall-
ande villkoren borjade tillampas.
Ar hyresavtalet inganget for
bestdmd tid och har avtalet sagts
upp, far beslut om é&ndring av
hyresvillkoren inte avse tiden fore
den tidpunkt till vilken uppsagning
skett. Har fragan om villkorsandring
utan uppsdgning hanskjutits till
hyres- och arrendedomstolen, far
beslut om dandring av hyres-
villkoren inte avse tiden fore den
tidpunkt till vilken avtalet tidigast
hade kunnat sdgas upp, om
uppsagning skett ndr ansékningen
ingavs till hyres- och arrende-
domstolen. Ar hyrestiden langre an
ett & och sker andring av
hyresvillkoren p& grund av ansokan
av hyresgasten, far beslutet likval
avse tiden efter det manadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre
manader fran dagen for ansok-
ningen, dock tidigast sedan hyres-
forhallandet varat ett ar i foljd.

Har den hyra som prévas blivit gallande enligt 54 a §, far beslut om
hyran, trots vad som sags i forsta stycket, avse tid fran den dag da hyran
borjade galla, om ansdkningen har gjorts inom tre manader darefter.

Hyresnamnden far, nar det finns
skl till det, forordna att beslut om
villkorsdndring skall galla fran en
tidigare tidpunkt an vad som ségs i
forsta och andra styckena. Om det
finns  sarskilda  skal  far
hyresnamnden ocksa forordna att
beslut om villkorsandring far
verkstéllas dven om det inte har
vunnit laga kraft.

Skall hyresgasten enligt hyres-
namndens eller hovrattens beslut
betala hogre hyra for forfluten tid
an som skolat utgd forut, &r
hyresratten inte forverkad pa grund
av drojsmal med betalningen av det
Overskjutande beloppet, om
betalningen sker inom en manad
fran den dag da beslutet vann laga
kraft. Vad som sagts nu géller inte,
om skyldighet att flytta intrader for

Hyres- och arrendedomstolen
far, nér det finns skal till det, férordna
att beslut om villkorséndring ska
gélla fran en tidigare tidpunkt &n vad
som ségs i forsta och andra styckena.
Om det finns sarskilda skal far
hyres- och arrendedomstolen ocksa
forordna att beslut om
villkorsandring far verkstallas &ven
om det inte har vunnit laga kraft.

Ska hyresgéasten enligt hyres- och
arrendedomstolens eller Hyres- och
arrendedverdomstolens beslut betala
hogre hyra for forfluten tid &n som
skulle ha utgatt forut, ar hyresrétten
inte forverkad pa grund av drojsmal
med betalningen av det
dverskjutande beloppet, om
betalningen sker inom en manad
frén den dag dé beslutet vann laga
kraft. Vad som sagts nu géller inte,
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hyresgasten inom Kkortare tid &n tva
manader efter namnda dag.

Pa Overskjutande belopp skall
hyresgésten betala rdnta som om
beloppet forfallit till betalning
samtidigt med den forut utgaende
hyran. Rantan berédknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden
innan beslutet vunnit laga kraft och
enligt 68 réantelagen for tiden
dérefter.

I beslutet far anstdnd medges
med betalningen av det Over-
skjutande belopp jamte ranta som
avses i sjatte stycket. Medges
anstand, far det bestammas att ranta
till forfallodagen skall beréknas
enligt 5 § rantelagen.

Om hyran sanks for forfluten tid
genom  hyresnamndens  eller
hovréttens beslut, skall hyresvérden
samtidigt alaggas att till hyres-
gasten betala tillbaka vad han till
foljd darav har uppburit for mycket
jamte rénta. Réntan skall berdknas
enligt 5 § rantelagen for tiden fran
dagen for beloppets mottagande till
dess beslutet vunnit laga kraft och
enligt 68§ réantelagen for tiden
dérefter.

om skyldighet att flytta intrader for
hyresgasten inom Kkortare tid &n tva
manader efter namnda dag.

Pa overskjutande belopp ska
hyresgésten betala rdnta som om
beloppet forfallit till betalning
samtidigt med den férut utgaende
hyran. Rantan berdknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden
innan beslutet vunnit laga kraft och
enligt 68 réntelagen for tiden
dérefter.

I beslutet far anstand medges
med betalningen av det Over-
skjutande belopp jamte rénta som
avses i sjatte stycket. Medges
anstand, far det bestammas att ranta
till forfallodagen ska berdknas
enligt 5 § rantelagen.

Om hyran sanks for forfluten tid
genom hyres- och arrendedomstol-
ens eller Hyres- och arrende-
Overdomstolens beslut, ska hyres-
virden samtidigt alaggas att till
hyresgésten betala tillbaka vad han
till foljd darav har uppburit for
mycket jimte rénta. R&ntan ska
beréknas enligt 5 § réntelagen for
tiden frdn dagen for beloppets
mottagande till dess beslutet vunnit
laga kraft och enligt 6 § rantelagen
for tiden darefter.

66 §12

Avtal mellan hyresvdrd och
hyresgast, att framtida tvist med
anledning av  hyresforhallandet
skall hénskjutas till avgérande av
skiljeman utan forbehall om ratt for
parterna att klandra skiljedomen,
far inte goras gallande i fraga om
hyresgastens rétt eller skyldighet
att tilltrada eller behalla lagenheten,
faststéllande av hyresvillkor i fall
som avses i 51, 52 eller 558§,
aterbetalning av  hyra  och
faststdllande av hyra enligt 55 e §
eller bestdmmande av ersattning

12 Senaste lydelse 2006:408.

Avtal mellan hyresvard och
hyresgast, att framtida tvist med
anledning av hyresférhallandet ska
hanskjutas till avgdérande av
skiljeman utan forbehall om ratt for
parterna att klandra skiljedomen,
far inte goras gallande i fraga om
hyresgastens rétt eller skyldighet
att tilltrada eller behalla lagenheten,
faststallande av hyresvillkor i fall
som avses i 51, 52 eller 558§,
aterbetalning av  hyra  och
faststallande av hyra enligt 55 e §
eller bestdmmande av ersattning



enligt 58 b§& | Ovrigt galler
skiljeavtalet inte savitt darigenom
skiljemdn utsetts eller bestdammelse
meddelats om skiljemannens antal,
séttet for deras utseende eller
forfarandet vid skiljendmnden. |
berérda hénseenden skall lagen
(1999:116) om skiljeforfarande
tillampas. Vad som sagts nu utgor
dock inte hinder for att i
skiljeavtalet utse hyresnamnden till
skiljenamnd eller bestdmma viss tid
for meddelande av skiljedomen.

enligt 58 b§&. | ovrigt galler
skiljeavtalet inte savitt darigenom
skiljemén utsetts eller bestdimmelse
meddelats om skiljeménnens antal,
séttet for deras utseende eller
forfarandet vid skiljendmnden. |
berorda hanseenden ska lagen
(1999:116) om skiljeférfarande
tillampas. Vad som sagts nu utgor
dock inte hinder for att i
skiljeavtalet bestdmma viss tid for
meddelande av skiljedomen.

68 §

| varje lan skall finnas en
hyresnamnd. Regeringen far dock
bestamma, att annat omrade an ett
lan skall utgéra verksamhets-
omréade for hyresnamnden.

Bestammelser om férfarandet i
hyrestvister finns i lagen (20xx:xxx)
om hyres- och arrendedomstolar.

Denna lag trader i kraft den 5 maj 2014.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1957:390) om
fiskearrenden

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1957:390) om fiskearrenden

dels att 16 och 16 a 88 ska upphora att gélla,

dels att i 1 och 3-6 §§ ordet “arrendendmnden” ska bytas ut mot ’hyres-
och arrendedomstolen”,

dels att 15 § ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
15 &
Om  arrendenamnd  finnas | frdga om forfarandet vid hyres-
bestammelser i 8 kap. jordabalken och arrendedomstolen finns

och i lagen (1973:188) om arrende- bestammelser i lagen (20xx:xxx)
namnder och hyresndmnder. om hyres- och arrendedomstolar.

Denna lag trader i kraft den 5 maj 2014.

1 Senaste lydelse 1973:193.



Forslag till lag om upphévande av lagen (1974:1080) Prop. 2018/19:66
om avveckling av hyresregleringen Bilaga 2

Hérigenom foreskrivs att lagen (1974:1080) om avveckling av
hyresregleringen ska upphora att gélla den 5 maj 2014.
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Forslag till lag om &ndring i bostadsforvaltningslagen

(1977:792)

Harigenom foreskrivs i fraga om bostadsforvaltningslagen (1977:792)

dels att 35 § ska upphora att gélla,

dels att i 2-5 och 7 8§ ordet “hyresndmnden” ska bytas ut mot "hyres-

och arrendedomstolen”,

dels att i 4 8 ordet "ndmnden” ska bytas ut mot “domstolen”,
dels att 8, 10-18, 21-25, 27, 29 och 31-34 §§ ska ha foljande lydelse,
dels att det narmast fore 27 § ska inforas en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

8§

Beslutar hyresnamnd om
tvangsforvaltning, skall namnden
samtidigt utse forvaltare. Till for-
valtare skall utses bolag, férening
eller annan som har erforderlig
erfarenhet av fastighetsforvaltning.

Hyresndmnden kan under pa-
gaende forvaltning utse ny for-
valtare nidr forhallandena foran-
leder det.

Foreslagen lydelse

Beslutar hyres- och arrende-
domstol om tvangsforvaltning, ska
domstolen samtidigt utse for-
valtare. Till forvaltare ska utses
bolag, férening eller annan som har
erforderlig erfarenhet av fastig-
hetsforvaltning.

Hyres- och arrendedomstolen
kan under pagaende forvaltning
utse ny forvaltare nar forhallandena
foranleder det.

Innan hyres- och arrendedom-
stolen utser forvaltare ska lans-
styrelsen och den kommun déar
fastigheten ligger ges tillfalle att
lamna forslag pa forvaltare.

108

Om det ar pakallat av sarskilda
skal, far hyresnamnden meddela
foreskrifter for forvaltningen.

Om det finns sarskilda skal, far
hyres- och arrendedomstolen besluta
om foreskrifter for forvaltningen.

Innan hyres- och arrendedom-
stolen meddelar beslut ska lans-
styrelsen ges tillfalle att yttra sig.

118

Forvaltaren uppbéar hyror och
andra lépande intékter av fastig-
heten samt foretrader dven i dvrigt
&garen i angeldgenheter som ror
fastigheten, om ej annat foljer av
andra och tredje styckena.

Forvaltaren far ej Overlata
fastigheten eller annars forfoga
over den sa att den helt eller delvis
frdnhandes agaren. Forvaltaren far

Forvaltaren uppbar hyror och
andra lopande intékter av fastig-
heten samt foretrader dven i Ovrigt
agaren i angelédgenheter som ror
fastigheten, om inte annat foljer av
andra och tredje styckena.

Forvaltaren far inte Overlata
fastigheten eller annars forfoga
over den sé att den helt eller delvis
frdnhands dgaren. Forvaltaren far



ej heller pa fastighetsagarens vagnar
inga borgen eller vaxelforbindelse.
Utan hyresnamndens tillstind far
forvaltaren ej lata  inteckna
fastigheten eller taga upp lan mot
sékerhet i form av pantratt i
fastigheten. | Gvrigt far forvaltaren
ingd avtal om kredit endast om
avtalet ej star i missforhallande till
de ekonomiska forutsattningarna
for férvaltningen.

Forvaltaren kan besluta att
angelégenhet som saknar betydelse
for andamalet med forvaltningen
skall undantas  fran  denna.
Hyresndmnden och fastighetsagaren
skall ofordrojligen underrdttas om
sadant beslut.

inte heller pd fastighetsagarens
vagnar  ingd  borgen eller
véxelforbindelse. Utan hyres- och
arrendedomstolens  tillstand ~ far
forvaltaren inte inteckna fastig-
heten eller ta upp 1an mot sékerhet
i form av pantrétt i fastigheten. |
ovrigt far forvaltaren ingd avtal om
kredit endast om avtalet inte star i
missforhallande till de ekonomiska
forutsattningarna for forvaltningen.
Innan hyres- och arrendedomstolen
beslutar i fragan ska lansstyrelsen
ges tillfalle att yttra sig.
Forvaltaren kan besluta att
angelégenhet som saknar betydelse
for andamalet med forvaltningen
ska undantas fran denna. Hyres- och
arrendedomstolen, lansstyrelsen och
fastighetsagaren ska genast
underrattas om sadant beslut.

12§

Fastighetsagaren far med
hyresnamndens tillstand taga upp
Ian mot sakerhet i form av pantratt
i fastigheten och lata foretaga
inskrivningsatgéard betraffande
denna. Aven utan s&dant tillstand
far fastighetsidgaren lata foretaga
inskrivningsatgard som avses i 20
och 21 kap. jordabalken.

Tillstand enligt forsta stycket far
lamnas endast om é&tgarden ej
forsamrar forutsattningarna for en

Fastighetsagaren far med hyres-
och arrendedomstolens tillstand ta
upp lan mot sakerhet i form av
pantratt i fastigheten och anséka om
inteckning betraffande denna. Aven
utan  sadant  tillstind  far
fastighetsagaren ansdka om sadan
inskrivning som avses i 20 och
21 kap. jordabalken. Innan
domstolen beslutar i fragan ska
forvaltaren och lansstyrelsen ges
tillfalle att yttra sig.

Tillstand enligt forsta stycket far
lamnas endast om &tgarden inte
forsémrar forutsdttningarna for en

tillfredsstéallande fastighets- tillfredsstallande fastighets-
forvaltning. forvaltning.
138

Kan medel till forvaltningen ej i
tillracklig man erhallas genom
I6pande intakter eller genom Ian,
far hyresnamnden, i den méan det
finnes skéligt med héansyn till
fastighetsagarens forhallanden och
dvriga omstandigheter, pa begaran
av forvaltaren alagga
fastighetsagaren att till forvaltaren

Kan medel till férvaltningen inte
i tillracklig man erhdllas genom
I6pande intékter eller genom lan, far
hyres- och arrendedomstolen, i den
man det ar skaligt med hansyn till
fastighetsdgarens forhallanden och
ovriga omstandigheter, pa begaran
av forvaltaren alagga fastig-
hetsagaren att till forvaltaren betala
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utge de ytterligare medel som
denne behover for atgard som avses
i98.

Overlatelse  av  fastigheten
medfor icke befrielse fran betal-
ningsskyldighet som har &lagts
dessforinnan.

vad som denne behover for atgard
som avses i 9 8. Innan hyres- och
arrendedomstolen beslutar i fragan
ska lénsstyrelsen ges tillfalle att
yttra sig.

Overlatelse ~ av  fastigheten
medfor inte befrielse fran betal-
ningsskyldighet som har alagts
dessforinnan.

14§

Foreligger ej langre skal for att
alagd betalningsskyldighet
fullgéres, far hyresnamnden for-
ordna att beslutet om betalnings-
skyldighet icke vidare skall gélla.

Finns det inte langre skal for
dlagd betalningsskyldighet, far
hyres- och arrendedomstolen pa
begéran av forvaltaren eller fastig-
hetségaren besluta att betalnings-
skyldighet inte langre ska gélla.
Innan hyres- och arrendedomstolen
beslutar i fragan ska lansstyrelsen
ges tillfalle att yttra sig.

158§

Fastighetsagaren ar skyldig att i
den omfattning hyresndmnden
finner skaligt utge ersattning for
utrymme som han sjalv anvéander.

Erldgges ej ersattning enligt
forsta stycket, far hyresnamnden
alagga fastighetsagaren att avflytta
frén utrymmet.

P& begéran av fastighetsagaren far
hyresnamnden medge denne skaligt
uppskov med avflyttningen.

P& begaran av forvaltaren far
hyres- och arrendedomstolen for-
plikta fastighetsdgaren att betala
skélig ersattning for utrymme som
agaren anvander.

Betalas inte ersattning enligt
forsta stycket, far hyres- och
arrendedomstolen p& begdran av
forvaltaren aldgga fastighetsagaren
att avflytta fran utrymmet.

P& begaran av fastighetsagaren
far hyres- och arrendedomstolen
medge agaren skaligt uppskov med
avflyttningen.

Innan hyres- och arrendedom-
stolen beslutar enligt forsta eller
andra stycket ska lansstyrelsen ges
tillfalle att yttra sig.

16 §
Fastighetsdgaren &r skyldig att lamna forvaltaren de upplysningar
rérande fastigheten som behdvs for en tillfredsstéllande forvaltning.

Hyresnamnden far kalla fastig-
hetsdgaren att infér nAmnden under
ed ld&mna upplysningar enligt forsta
stycket. Darvid skall 36 kap. 6, 11,
14, 20 och 21 8§ rattegangsbalken
aga motsvarande tillampning.

Hyres- och arrendedomstolen
far, p&d begaran av forvaltaren,
kalla fastighetsdgaren att vid ett
sammantrédde infér domstolen
under ed l&mna upplysningar enligt
forsta  stycket.  Darvid  ska
bestammelserna i 36 kap. 6, 11, 14,



20 och 218§ rattegangsbalken
tillampas.

Till sammantradet ska hyres- och
arrendedomstolen  kalla  &ven
forvaltaren och lansstyrelsen.

178
Fastighetsagaren ar skyldig att tillhandahalla forvaltaren handlingar och

annat av betydelse for férvaltningen.

Fullgdr fastighetsdgaren ej sin
skyldighet enligt forsta stycket, far
hyresndmnden vid vite férelagga
honom att fullgéra skyldigheten.

Fullgor fastighetsdagaren inte sin
skyldighet enligt forsta stycket, far
hyres- och arrendedomstolen vid
vite forelagga agaren att fullgéra
skyldigheten.

Fragor om forelaggande och
utdémande av vite prévas av hyres-
och arrendedomstolen pa& begaran
av forvaltaren.

18 §!

Hyresndmnden ska inom sex
manader fran det att beslutet om
tvangsforvaltning tradde i kraft
faststalla den tid under vilken
forvaltningen ska paga. Tiden far,
om beslutet har meddelats med stod
av 2 § forsta eller tredje stycket,
bestammas till hogst fem ar fran det
att beslutet om tvangsforvaltning
tradde i kraft. Om beslutet har
meddelats med stod av 2 § andra
stycket, far tiden bestammas till
hogst tre &r fran det att beslutet
tradde i kraft.

Om det vid utgangen av den for
tvangsforvaltningen bestamda tiden
finns skal att forvaltningen
fortsatter, far hyresnamnden, om
beslutet har meddelats med stéd av
28§ forsta eller tredje stycket,
besluta om forlangning av tiden
med hogst tre &r i sdnder. Om
beslutet har meddelats med stod av
28 andra stycket, far hyres-
ndmnden besluta om forlangning
av tiden med hogst ett ar.

! Senaste lydelse 2010:25.

Hyres- och arrendedomstolen
ska inom sex manader fran det att
beslutet om  tvangsforvaltning
tradde i kraft faststélla den tid under
vilken forvaltningen ska paga.
Tiden far, om beslutet har
meddelats med stod av 2 § forsta
eller tredje stycket, bestammas till
hogst fem ar fran det att beslutet om
tvangsforvaltning tradde i kraft.
Om beslutet har meddelats med
stod av 2 § andra stycket, far tiden
bestammas till hogst tre ar fran det
att beslutet tradde i kraft.

Om det vid utgangen av den for
tvangsforvaltningen bestamda tiden
finrns skal att forvaltningen
fortsatter, far hyres- och arrende-
domstolen, om beslutet har med-
delats med stod av 2 § forsta eller
tredje stycket, besluta om for-
langning av tiden med hogst tre r i
séander. Om beslutet har meddelats
med stod av 2 § andra stycket, far
hyres- och arrendedomstolen besluta
om forlangning av tiden med hdgst
ett ar.
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Finns inte langre skal for
tvangsforvaltning, ska hyresnamn-
den besluta att forvaltningen ska
upphdra omedelbart.

Finns inte langre skal for
tvangsforvaltning, ska hyres- och
arrendedomstolen besluta att for-
valtningen ska upphéra omedelbart.

Innan hyres- och arrende-
domstolen beslutar enligt forsta-
tredje styckena ska l&nsstyrelsen
ges tillfalle att yttra sig.

218

Medel som forvaltaren har hand
om for fastigheten skall héllas
skilda fran andra medel. De far ¢j
utmatas for annan skuld &n sadan
som ar hanforlig till
tvangsforvaltningen och de ingar ej
heller i fastighetsdgarens kon-
kursbo.

Behallna medel, som ej finnes
bora avsattas for forvaltningen,
skall utbetalas till fastighetsagaren.
Tvist om vad fastighetsdgaren ar
berdttigad att utfd provas av
hyresnamnden.

Medel som férvaltaren har hand
om for fastigheten ska hallas skilda
fran andra medel. De far inte
utmatas for annan skuld &n sadan
som ar hanforlig till
tvangsforvaltningen och de ingar
inte heller i fastighetségarens
konkursbo.

Medel, som inte behdver avséttas
for forvaltningen, ska betalas ut till
fastighetsagaren. Tvist om vad som
ska betalas ut prévas pa begaran av
fastighetsdgaren i &rendet om
tvangsforvaltning. Innan hyres- och
arrendedomstolen beslutar i fragan
ska lansstyrelsen ges tillfalle att
yttra sig.

22§

Forvaltaren skall for varje
kalenderar inom tvad manader fran
arets utgdng lamna  skriftlig
redovisning till hyresnamnden for
sin forvaltning. Tillampar
fastighetsdagaren  brutet  réken-
skapsar, skall tiden for redovis-
ningens avldmnande i stéllet raknas
fran rakenskapsarets utgang. Nar
forvaltaren frantrader sitt uppdrag
skall redovisning for den gangna
delen av  redovisningsperioden
lamnas inom tvad manader fran det
uppdraget upphdérde.

Redovisningsskyldigheten skall
fullgéras i enlighet med god
redovisningssed. Till den siffer-
massiga redovisningen skall fogas
forvaltningsberéattelse med upp-
lysning om vidtagna och planerade
forvaltningsatgarder av storre vikt
och om fastighetens skick.

Forvaltaren ska for varje
kalenderar inom tvd manader fran
arets utgdng lamna en skriftlig
redovisning till lansstyrelsen for sin
forvaltning. Tillampar
fastighetsdgaren  brutet  raken-
skapsar, ska tiden for redovis-
ningens avldmnande i stéllet raknas
fran rakenskapsarets utgang. Nar
forvaltaren lamnar sitt uppdrag ska
redovisning for den gangna delen

av redovisningsperioden I&mnas
inom tvd manader fran det
uppdraget upphérde.

Redovisningsskyldigheten  ska
fullgéras i enlighet med god
redovisningssed. Till den siffer-
massiga redovisningen ska fogas
forvaltningsberéttelse med upp-
lysning om vidtagna och planerade
forvaltningsatgarder av storre vikt
och om fastighetens skick.



Avskrift av redovisningshand-
lingarna skall av ndmnden Over-
sandas till fastighetségaren. | den
man namnden finner lampligt, skall
ocksa stkanden och annan fa del av
redovisningen.

Hyresnamnden skall granska
redovisningen och kontrollera att
den 4&r godtagbar frdn redo-
visningsmassig synpunkt. Finner
namnden anledning till anméarkning
mot redovisningen, skall
fastighetsagaren underrattas harom.

Lansstyrelsen ska Oversanda Prop. 2018/19:66

kopia av redovisningshandlingarna Bilaga 2

till hyres- och arrendedomstolen
och fastighetsagaren. | den man det
ar lampligt, ska ocksa sokanden
och annan f& del av redovisningen.

Lansstyrelsen ska granska redo-
visningen och kontrollera att den &r
godtagbar frdn redovisningsmassig
synpunkt. Anser lansstyrelsen att det
finns anledning till anméarkning mot
redovisningen, ska
fastighetsdgaren och hyres- och
arrendedomstolen underréttas om
det.

23 §?

Vill fastighetsdgaren klandra
redovisning for viss redovis-
ningsperiod, skall han inom ett ar
frdn det han av hyresnamnden
mottog redovisningen vécka talan
mot forvaltaren vid mark- och
miljédomstolen.

Aberopas som grund  for
klandertalan omsténdighet som
icke hanfor sig till viss avlamnad
redovisning, far talan vackas inom
ett ar fran det fastighetsagaren
mottog redovisning med anledning
av att forvaltarens  uppdrag
upphorde.

Vill fastighetsdgaren klandra
redovisning for viss redovis-
ningsperiod, ska dgaren inom ett ar
frin det han av lansstyrelsen
mottog redovisningen vécka talan
mot forvaltaren vid hyres- och
arrendedomstolen.

Aberopas som grund  for
klandertalan omstandighet som inte
hanfor sig till viss avldmnad
redovisning, far talan vackas inom
ett ar fran det fastighetsagaren
mottog redovisning med anledning
av att forvaltarens  uppdrag
upphorde.

248

Om fastighetsdgaren behdver ta
del av rakenskapsmaterial rérande
fastigheten for att kunna fullgora
uppgiftsskyldighet som aligger
honom gentemot det allménna eller
eljest, skall han efter framstallning
till hyresnamnden beredas tillfélle
till detta enligt anvisningar som
namnden meddelar.

2 Senaste lydelse 2010:1000.

Om fastighetsdgaren behover ta
del av rakenskapsmaterial rdrande
fastigheten for att kunna fullgdra sin
uppgiftsskyldighet, ska &garen
efter framstéllning till hyres- och
arrendedomstolen ges tillfalle till
detta enligt anvisningar som hyres-
och arrendedomstolen meddelar.
Innan hyres- och arrendedomstolen
beslutar i fragan ska lansstyrelsen
ges tillfalle att yttra sig.
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258

Forvaltaren har ratt att fa skaligt
arvode, som  bestims  av
hyresnamnden for varje kalenderar
eller for kortare tid. Arvodet ska
betalas ur fastighetens avkastning,
om inte hyresnéamnden foreskriver
att det helt eller delvis ska betalas
av fastighetsagaren personligen.

Om forvaltaren begar det, ska
kommunen forskottera arvode som
enligt hyresndmndens beslut ska
betalas av fastighetsagaren
personligen.

Forvaltaren har ratt att fa skaligt
arvode, som bestdms av hyres- och
arrendedomstolen for  varje
kalenderar eller for kortare tid.
Arvodet ska betalas ur fastighetens
avkastning, om inte hyres- och
arrendedomstolen foreskriver att det
helt eller delvis ska betalas av
fastighetsagaren personligen.

Innan hyres- och arrendedom-
stolen beslutar om arvode till for-
valtaren ska lansstyrelsen ges till-
falle att yttra sig. Innan domstolen
beslutar att ett arvode ska betalas
av fastighetsagaren personligen ska
den kommun dér fastigheten finns
ges tillfalle att yttra sig.

Om forvaltaren begéar det, ska
kommunen forskottera arvode som
enligt  hyres- och arrende-
domstolens beslut ska betalas av
fastighetsagaren personligen.

Fastighetsdgaren &r skyldig att ersatta kommunen med det forskotterade
beloppet jamte ranta darpa enligt 6 § rantelagen (1975:635) fran dagen for

utbetalningen.

Tillsyn

27§

Tillsyn 6ver tvangsforvaltning
utbvas av hyresnamnden.

% Senaste lydelse 2010:25.

Tillsyn 6ver tvangsforvaltning
utbvas av den lansstyrelse inom
vars verksamhetsomrade
fastigheten helt eller delvis ligger.

Lansstyrelsen ska Overvaka att
forvaltningen bedrivs pa ett &nda-
malsenligt satt i Gverensstammelse
med denna lag och andra forfatt-
ningar.

Forvaltaren &ar skyldig att lata
lansstyrelsen ta del av de bocker
och andra handlingar som rér den
fastighet som férvaltningen avser.

Lansstyrelsens  beslut  enligt
denna lag far inte 6verklagas.



29§

Ansokan om sérskild forvaltning
far goras av kommunen eller av
organisation av hyresgaster. Sedan
beslut om tvangsforvaltning har
meddelats, skall fraga som ror
forvaltningen upptagas till
prévning av hyresndmnden, om
s6kanden, forvaltaren eller
fastighetsdgaren begédr det och
annat ej 4ar sarskilt foreskrivet.
Namnden far ocksa sjalvmant ta upp
frdga som ror forvaltningen, om
annat ej foljer av sarskild
bestdmmelse.

Ansokan om sarskild forvaltning
far goras av kommunen eller av
organisation av hyresgaster.

Sedan beslut om tvangsfor-
valtning har meddelats, ska fraga
som ror forvaltningen tas upp till
prévning av hyres- och arrende-
domstolen, om sékanden, forval-
taren eller fastighetsdgaren begéar
det och annat inte &r sarskilt
foreskrivet.

Vad som s&gs i andra stycket
galler ocksd om lansstyrelsen be-
gar det i frdga som ror byte av
forvaltare enligt 8 8 andra stycket,
foreskrifter for forvaltningen enligt
10 § eller tiden for forvaltningen
enligt 18 8.

318§

Hyresndmndens  beslut ~ om
tvangsforvaltning lander omedelbart
till efterrattelse. Hyresnamnden
kan aven i fraga om annat beslut
enligt denna lag forordna att det
skall landa till efterréttelse genast.

Foreligger sarskilda skal, far
hyresnamnden besluta om tvangs-
forvaltning och utse forvaltare for

Hyres- och arrendedomstolens
beslut om tvangsforvaltning galler
omedelbart dven om det Overkla-
gas. Domstolen kan &ven i fraga om
annat beslut i &rende angaende
sarskild forvaltning forordna att det
ska galla omedelbart.

Om det finns sérskilda skal, far
hyres- och  arrendedomstolen
besluta om tvangsforvaltning och

tiden till dess slutligt beslut utse forvaltare for tiden till dess
meddelas. slutligt beslut meddelas.
328

Fraga om pafoljd for fastig-
hetsagare som asidosatter skyldig-
het enligt 16 § andra stycket eller
17 8§ upptages sjalvmant av hyres-
namnden. Betraffande boter och
vite galler 9 kap. 8 och 9 8§ ratte-
gangsbalken i tillampliga delar.

Nar i denna lag talas om lans-
styrelse avses den l&nsstyrelse inom
vars verksamhetsomrade aktuell
fastighet helt eller delvis ligger.

338§

| fraga om forfarandet vid
hyresnamnden i &renden enligt
denna lag finns bestdmmelser i

I fraga om forfarandet i drenden
enligt denna lag finns be-
staimmelser i lagen (20xx:xxx) om
hyres- och arrendedomstolar.
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lagen (1973:188) om arrende-
ndmnder och hyresnamnder.

34 8§

Hyresndmndens beslut enligt
denna lag far éverklagas hos Svea
hovréatt inom tre veckor fran den
dag beslutet meddelades. Over-
klagandet skall ges in till hyres-
namnden.

Lansstyrelsen  far  6verklaga
hyres- och arrendedomstolens be-
slut om beslutet ror

1. utseende av forvaltare enligt
8 § forsta eller andra stycket,

2. foreskrifter for forvaltningen
enligt 10 §,

3. tiden for férvaltningen enligt
18 §, eller

4. arvode till forvaltaren enligt
258.

Denna lag trader i kraft den 5 maj 2014.

4 Senaste lydelse 1994:837.



Forslag till lag om &ndring i hyresférhandlingslagen

(1978:304)

Harigenom foreskrivs i fraiga om hyresforhandlingslagen (1978:304)

dels att 31 och 32 8§ ska upphora att gélla,

delsatti1l-3a,9, 11,13, 22, 24, 25 och 29 §§ ordet hyresndamnd” i olika
bojningsformer ska bytas ut mot “hyres- och arrendedomstol” i

motsvarande form,

dels atti 11 8 ordet "ndmnden” ska bytas ut mot “domstolen”,

dels att 30 § ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

308

Fréga enligt denna lag prévas av
hyresnamnd. Fraga om skadestand
som avses i 8 § andra stycket provas
dock av allmén domstol.

| fraga om forfarandet vid
hyresndmnden finns bestdmmelser i
lagen (1973:188) om arrende-
namnder och hyresndmnder.

Fastighetsagarorganisation eller
hyresgastorganisation &r ej part i
arende enligt 22 8.

Fraga enligt denna lag prévas av
hyres- och arrendedomstol.

I fraga om farfarandet i mal och
arenden enligt denna lag finns
bestdimmelser i lagen (20xx:xxx)
om hyres- och arrendedomstolar.

Fastighetsdagarorganisation eller
hyresgéstorganisation ar inte part i
arende enligt 22 8.

Denna lag tréder i kraft den 5 maj 2014.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1982:352) om rétt
till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt eller
kooperativ hyresratt

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1982:352) om ratt till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt eller kooperativ hyresratt

dels att 15 och 16 88 ska upphdra att gélla,

dels att i 6-8, 10 och 12 88 ordet “hyresndmnden” i olika bajningsformer
ska bytas ut mot "hyres- och arrendedomstolen” i motsvarande form,

dels att i 10 § ordet "ndmnden” ska bytas ut mot ”domstolen”,

dels att 14 § ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

14 8
| frdga om forfarandet vid | frdga om forfarandet i drenden
hyresnamnden i drenden enligt enligt denna lag finns be-
denna lag finns bestdmmelser i stdmmelser i lagen (20xx:xxx) om
lagen (1973:188) om arrende- hyres- och arrendedomstolar.
ndmnder och hyresnamnder.

Denna lag trader i kraft den 5 maj 2014.



Forslag till lag om &ndring i lagen (1985:658) om
arrendatorers ratt att forvarva arrendestallet

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1985:658) om arrendatorers ratt

att forvarva arrendestéllet

dels att i 6-10 och 12 §8 ordet arrendendmnden” i olika bojningsformer
ska bytas ut mot ’hyres- och arrendedomstolen” i motsvarande form,
dels att i 10 § ordet ”ndmnden” ska bytas ut mot “domstolen”,

dels att 14 § ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

148

| frdga om forfarandet vid
arrendenamnden och 6verklagande
av namndens beslut i &renden enligt
denna lag finns bestdmmelser i

lagen (1973:188) om
arrendendmnder  och  hyres-
namnder.

Vardera parten skall svara for
sina rattegangskostnader med an-
ledning av att néamndens beslut
dverklagas, i den man annat inte
foljer av 18 kap. 6 § rattegdngs-
balken.

| frdga om forfarandet i drenden
enligt denna lag finns bestdmmelser i
lagen (20xx:xxx) om hyres- och
arrendedomstolar.

Denna lag tréder i kraft den 5 maj 2014.
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Forslag till lag om &ndring i bostadsréattslagen

(1991:614)

Harigenom foreskrivs i friga om bostadsrattslagen (1991:614)

dels att 11 kap. 3 och 4 §§ ska upphora att gélla,

dels att i 2 kap. 10 och 12 8§, 4 kap. 6 och 9 88, 7 kap. 11 §, 9 kap. 16
och 17 8§ samt 11 kap. 2 § ordet “hyresndimnden” ska bytas ut mot ’hyres-

och arrendedomstolen”,

dels att i 4 kap. 6 §, 9 kap. 17 8, 11 kap. 2 § ordet ”ndmnden” i olika
bojningsformer ska bytas ut mot ’domstolen” i motsvarande form,
dels att 11 kap. 1 och 6 88 ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

11 kap.
18!

Tvister som ror storningar i
boendet skall handlaggas sarskilt
skyndsamt.

68

I fraga om forfarandet vid hyres-
och arrendedomstolen finns
bestdmmelser i lagen (20xx:xxx)
om hyres- och arrendedomstolar.

Forbehall i stadgarna enligt 7 kap. 18 § andra stycket lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar som inte innehdller ndgon bestammelse om rtt for
parterna att klandra skiljedomen géller inte

1.i frdga om en bostadsrattshavares ratt eller skyldighet att tilltrada eller

behalla lagenheten, eller

2. betraffande faststéllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 8.

I ovrigt galler forbehallet inte i
fraga om tvist med anledning av
upplatelse av nyttjanderatt enligt
denna lag, om man genom
forbehallet utsett skiljeman eller
meddelat bestammelser om skilje-
mannens antal, sattet for deras
utseende eller forfarandet vid
skiljenamnden. | dessa hanseenden
skall ~lagen  (1929:145) om
skiljemén tillampas. Vad som sagts
nu hindrar dock inte att féreningen i
stadgarna utser hyresnamnden till
skiljendmnd  eller  bestdmmer
kortare tid for skiljemanna-
atgardens avslutande an den tid om
sex manader som anges i namnda
lag.

1 Senaste lydelse 2003:31.

I ovrigt galler forbehallet inte i
fraga om tvist med anledning av
upplatelse av nyttjanderatt enligt
denna lag, om man genom
forbehallet utsett skiljeman eller
meddelat bestdmmelser om skilje-
méannens antal, sattet for deras
utseende eller forfarandet vid
skiljendmnden. | dessa h&nseenden
ska  lagen  (1999:116) om
skiljeforfarande tilldmpas. Vad
som sagts nu hindrar dock inte att
foreningen i stadgarna bestdmmer
viss tid for meddelande av
skiljedomen.
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Forslag till lag om &ndring i réttshjalpslagen

(1996:1619)

Harigenom foreskrivs att 39 § rattshjalpslagen (1996:1619) ska ha

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

39 §*

Om ett mal eller drende rérande
den rattsliga angeldgenheten pagar
vid domstol, beslutar domstolen i
fragor enligt denna lag. | annat fall
beslutar Rattshjalpsmyndigheten i
fragorna.  Rattshjalpsmyndigheten
beslutar ocksa till vem erséttning
enligt 30 § andra stycket och 318§
tredje stycket skall betalas.

Om en ansokan om réttshjélp
avslas helt eller delvis skall beslutet
innehdlla de skal som har bestamt
utgangen.

Vad som séags om domstol i denna
lag galler aven arrendenamnd och
hyresnamnd.

Rattshjéalpsbitradet beslutar om
att sddan utredning som avsesi 17 §
forsta stycket skall utforas.

Om ett mal eller arende rérande
den rattsliga angeldgenheten péagar
vid domstol, beslutar domstolen i
fragor enligt denna lag. | annat fall
beslutar Rattshjalpsmyndigheten i
fragorna.  Rattshjalpsmyndigheten
beslutar ocksa till vem ersattning
enligt 30 § andra stycket och 318§
tredje stycket ska betalas.

Om en ansokan om rattshjalp
avslas helt eller delvis ska beslutet
innehdlla de skal som har bestamt
utgangen.

Rattshjéalpsbitradet beslutar om
att sddan utredning somavses i 17 §
forsta stycket ska utforas.

Denna lag trader i kraft den 5 maj 2014.

1 Senaste lydelse 2004:738.



Forslag till lag om &ndring i lagen (1999:116) om

skiljeforfarande

Hérigenom foreskrivs att 6 § lagen (1999:116) om skiljeforfarande ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Ror en tvist mellan en nérings-
idkare och en konsument en vara, en
tjanst eller ndgon annan nyttighet
som tillhandahallits for
huvudsakligen enskilt bruk, far ett
skiljeavtal inte goras géllande, om det
tréffats innan tvisten uppstod. Dock
géaller sadana avtal i hyres- eller
arrendeforhallanden, om genom
dem en hyres- eller arrendenamnd
utsetts till skiljenamnd och nagot
annat inte foljer av
bestammelserna i 8 kap. 28 § eller
12 kap. 66 § jordabalken.

Foreslagen lydelse

Ror en tvist mellan en narings-
idkare och en konsument en vara, en
tjanst eller ndgon annan nyttighet
som tillhandahallits for
huvudsakligen enskilt bruk, far ett
skiljeavtal inte goras géllande, om det
tréffats innan tvisten uppstod.

Forsta stycket galler inte om tvisten ror avtal mellan forsékringsgivare och
forsakringstagare om forsakring som grundas pa kollektivavtal eller som
grundas pé gruppavtal och handhas av foretradare for gruppen. Forsta
stycket gdller inte heller om annat foljer av Sveriges internationella

forpliktelser.

Denna lag tréder i kraft den 5 maj 2014.
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Forslag till lag om &ndring i inkomstskattelagen
(1999:1229)

Harigenom foreskrivs att 12 kap. 8 § inkomstskattelagen (1999:1229) ska
ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

12 kap.
8§

Tjanstestallet ar den plats dar den skattskyldige utfér huvuddelen av sitt
arbete. Utfors detta under forflyttning eller pa arbetsplatser som hela tiden
vaxlar, anses i regel den plats dar den skattskyldige hamtar och lamnar
arbetsmaterial eller férbereder och avslutar sina arbetsuppgifter som
tjanstestalle.

Om arbetet pagar en begransad tid pa varje plats enligt vad som galler
for vissa arbeten inom byggnads- och anldggningsbranschen och liknande
branscher, anses bostaden som tjénstestalle.

For riksdagsledamoter, reserv- For riksdagsledamoter, reserv-
officerare samt ndmndemén, jury- officerare samt ndmndeman, jury-
man och andra liknande upp- méan och andra liknande upp-
dragstagare i allmdn domstol, dragstagare i allmdn domstol,
allmén forvaltningsdomstol,  allmén forvaltningsdomstol eller
hyresnamnd, skattendmnd eller skattendmnd anses bostaden som
arrendenamnd anses bostaden som  tjanstestélle.
tjanstestalle.

Med bostad anses for riksdagsledamater bostaden pa hemorten.

Denna lag tréder i kraft den 5 maj 2014.

1 Senaste lydelse 2006:992.
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kooperativ hyresratt

Harigenom foreskrivs i frdga om lagen (2002:93) om kooperativ
hyresratt

dels att 6 kap. 4 och 5 88 ska upphora att gélla,

dels att i 3 kap. 14 § och 4 kap. 6 § ordet “hyresndmnden” ska bytas ut
mot "hyres- och arrendedomstolen”,

dels att i 4 kap. 6 § ordet "Namnden” ska bytas ut mot "Domstolen”.

Denna lag trader i kraft den 5 maj 2014.
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Forslag till lag om &ndring i offentlighets- och

sekretesslagen (2009:400)

Harigenom foreskrivs att 36 kap. 3 § offentlighets- och sekretesslagen

(2009:400) ska ha foéljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

36 kap.
38

Sekretess galler hos domstol
samt hyres- och arrendenamnd for
uppgift som en part har lamnat till
en medlare eller ett bitrade till
denne vid medling i ett mél dar
forlikning om saken &r tillaten, om
parten har gjort forbehall om det.

Sekretess galler hos domstol for
uppgift som en part har lamnat till
en medlare eller ett bitrade till
denne vid medling i ett mal dar
forlikning om saken ar tillaten, om
parten har gjort forbehall om det.

Sekretess galler for uppgift som en part i en arbetstvist har lamnat till en
medlare eller till Medlingsinstitutet vid medling enligt lagen (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet, om parten har gjort forbehall om det.

Sekretess galler hos Medlingsinstitutet dven for uppgift i ett
kollektivavtal om en parts affars- eller driftférhallanden eller en annan
enskilds personliga eller ekonomiska forhallanden, om det kan antas att

parten eller den enskilde lider skada eller men om uppgiften rgjs.
For uppgift i en allman handling galler sekretessen i higst tjugo ar.

Denna lag trader i kraft den 5 maj 2014.

1 Senaste lydelse 2011:864.



Foljdandringar till forfattningsforslagen

Utdver nu ndmnda forfattningsforslag foranleder utredningens forslag att
foljande forfattningar bor upphévas: kungorelse (1974:1081) om anmaélan
enligt 2§ lagen (1974:1080) om avveckling av hyresregleringen,
forordningen (1975:518) om rikets indelning i verksamhetsomraden for
hyresnamnd och arrendenamnd m.m., férordningen (1980:1030) med
hyresnamndsinstruktion, férordningen (2001:642) om registerféring m.m.
vid hyres- och arrendendmnderna med hjélp av automatiserad behandling
samt forordningen (2005:1095) om drenden i arrendenamnd och
hyresndmnd.

Utredningens forslag foranleder, utdver nu ndmnda forfattningsforslag,
foljdandringar i foljande forfattningar: KK (1973:261) om utbetalning av
vissa ersattningar i mal eller arende vid domstol, m.m., férordningen
(1979:291) om tolktaxa, férordningen (1982:805) om erséttning av allménna
medel till vittnen, m.m., férordningen (1982:814) om erséttning till
ndmndeman och vissa andra uppdragstagare inom domstolsvasendet m.m.,
notarieférordningen (1990:469), anstéllningsférordningen (1994:373),
forordningen  (1996:379) med  hovréttsinstruktion,  férordningen
(1996:1515) med instruktion for Regeringskansliet, rattshjalpsforordningen
(1997:404), forordningen  (1999:1134) om  belastningsregister,
forordningen (2007:1073) med instruktion for Domstolsverket,
forordningen (2007:1078) med instruktion for Réttshjalpsmyndigheten,
offentlighets- och sekretessférordningen (2009:641), fdrordningen
(2010:407) om erséttning till vissa nyanldnda invandrare samt
forordningen (2010:1793) med instruktion fér Domarndmnden.
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Forteckning Over remissinstanserna

Efter remiss har yttranden over betdnkandet Hyres- och arrendetvister i
framtiden (SOU 2012:82) inkommit fran Riksdagens ombudsman, Svea
hovréatt, Hovrétten for Nedre Norrland, Nacka tingsrétt, Stockholms
tingsratt, Vastmanlands tingsratt, Linkdpings tingsrétt, Norrkdpings
tingsratt, Jonkopings tingsratt, VVaxjo tingsratt, Malma tingsratt, Goteborgs
tingsratt, Sundsvalls tingsratt, Ostersunds tingsratt, Umed tingsratt, Hyres-
och arrendenamnden i Stockholm, Hyres- och arrendenamnden i Vasteras,
Hyres- och arrendenamnden i Linkdping, Hyres- och arrendendmnden i
Jonkoping, Hyres- och arrendenamnden i Malmd, Hyres- och
arrendendmnden i Goteborg, Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall,
Hyres- och arrendendamnden i Umed, Domstolsverket, Domarnamnden,
Ekonomistyrningsverket, Statskontoret, L&nsstyrelsen i Stockholms Iéan,
Lansstyrelsen i Skane lan, Boverket, Konsumentverket, Stockholms stad,
Malmé stad, Goteborgs stad, Juridiska fakultetsndmnden vid Stockholms
universitet,  Sveriges advokatsamfund, Sveriges  Allméannyttiga
Bostadsforetag, Fastighetsdgarna, Hyresgastforeningen, Svensk Handel,
Riksbyggen, HSB Riksforbund, Bostadsratterna, Lantbrukarnas
Riksforbund, Sveriges Jordagareférbund, Sveriges Jordbruksarrendatorers
Forbund, Bostadsarrendatorernas Riksorganisation, Statens
fastighetsverk,  Willands  arrendatorférening  och  Villadgarnas
Riksforbund.

Yttrande har dven inkommit frdn Svenska kyrkan.

Stockholms Handelskammare, Jusek, Sveriges domareforbund,
Fackforbundet ST, Egendomsndmndernas samarbetsorgan och Uppsala
Akademiforvaltning har inte horts av.



Sammanfattning av departementspromemorian
Effektivare hyres- och arrendendamnder (Ds
2016:4)

Uppdraget

Vart uppdrag ar att lamna forslag pd hur verksamheten i hyres- och

arrendendmnderna kan effektiviseras och hur prévningen av hyres- och

arrendedrenden och mal kan moderniseras och géras mer andamalsenlig. |

uppdraget ingar bl.a. att

e (vervaga atgarder som forbattrar hyres- och arrendenamndernas
verksamhet,

e (Overvéga en utdkad delegation av arbetsuppgifter,

e (verviga atgirder som skapar en mer andamalsenlig prévning av
hyres- och arrendearenden och maél, och

e (verviga atgarder for att effektivisera upplysningsverksamheten.

Bakgrund

Hyres- och arrendendmnderna &r forvaltningsmyndigheter med
domstolsliknande  uppgifter.  Namndernas  verksamhet regleras
huvudsakligen i lagen (1973:188) om arrendendamnder och hyresndmnder.
En hyresndmnd provar vissa tvister om hyra och bostadsrétt samt medlar eller
ar skiljenamnd i sédana tvister. Arrendenimnden har motsvarande
uppgifter ndr det galler vissa arrendetvister. Namnderna lamnar ocksa
allménheten information om hyres-, bostadsratts- och
arrendelagstiftningen. Denna  verksamhet  brukar  bendmnas
upplysningsverksamheten.

Det finns i dag atta hyres- och arrendenamnder, som samtliga ar
sjalvstandiga myndigheter. Namnderna i Goteborg!, Malmo och
Stockholm har egnha myndighetschefer. Déaremot &ar na&mnderna i
Jonkoping, Linkoping, Sundsvall, Umed och Vasterds administrativt
knutna till tingsratten pa respektive ort med lagmannen som chef.

Hyresnamndens beslut éverklagas till Svea hovratt. Vid handlaggningen
i hovréatten tillampas en sarskild forfarandelag, lagen (1994:831) om
rattegdngen i vissa hyresmal i Svea hovratt. Arrendenamndens beslut
Overklagas till den hovrétt inom vars domkrets ndmnden finns. Vid
handl&ggningen i hovrétten tillampas i princip de regler i lagen (1996:242)
om domstolsarenden som galler vid dverklagande av en tingsratts beslut.

En av regeringen tillsatt utredning, som antog hamnet Utredningen om
hyres- och arrendetvister, foreslog i betdnkandet Hyres- och arrendetvister
i framtiden (SOU 2012:82) bl.a. att verksamheten vid hyres- och
arrendendmnderna ska foras over till allmén domstol genom inréttandet av
sarskilda hyres- och arrendedomstolar vid vissa tingsratter. Utifran
forslaget till en ny organisation l&mnade utredningen dessutom forslag till

L For ndrvarande har lagmannen i Goteborgs tingsratt dven en tidsbegransad anstéllning
som hyresrad och chef for Hyres- och arrendenamnden i Géteborg.
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en utbkad delegation och till en modernare forfarandereglering.
Beténkandet har remitterats men inte lett till lagstiftning.

Atgarder som férbattrar namndernas verksamhet

Utredningen om hyres- och arrendetvister identifierade vissa brister i den
nuvarande namndorganisationen bestdende i bl.a. administrativt
merarbete, sdrbarhet och ineffektivt resursutnyttjande. I vart uppdrag ingar
att, som ett alternativ till utredningens férslag om en genomgripande
organisationsandring, 6vervaga om bristerna kan atgardas inom ramen for
den nuvarande organisationen. Vi ska ocksa i ovrigt foresla atgarder som
syftar till att forbdttra och vidareutveckla ndmndernas verksamhet. N&r det
galler ndmnderna i Stockholm, Géteborg och Malmo ska vi 6vervéga en
administrativ samverkan med en tingsratt pa respektive ort.

Enligt var uppfattning bor administrationen vid en tingsratt och en
samlokaliserad namnd i mdjligaste man samordnas, t.ex. genom
gemensamma rutiner och styrande dokument. Det ar vardefullt med ett
arbetsutbyte mellan tingsrdtten och n&mnden. Lagméannen vid de
samlokaliserade namnderna bor darfor verka for ett okat sadant utbyte.
Dessutom bor lagméannen verka for ett 6kat arbetsutbyte mellan de olika
namnderna. Enligt var bedémning bor namnderna ocksa Gvervéga att i
strre utstrdckning anvénda modern teknik vid sammantrdden och i
&rendehanteringen i dvrigt.

Vi beddmer att en samordning med en tingsratt skulle innebara vinster i
administrativt hanseende for ndmnderna i Stockholm, Goteborg och
Malma. Framfor allt av detta skal foreslar vi darfor att d&ven dessa namnder
ska samordnas med en tingsratt pa respektive ort med lagmannen som chef.
Hyres- och arrendendmnden i Stockholm ska byta kansliort till Nacka.
Lagmannen i Nacka tingsratt foreslas darfor bli chef for denna namnd.

En utdkad delegation av arbetsuppgifter

Delegation av arbetsuppgifter innebédr i allménhet en mer effektiv
handlaggning. Utgangspunkten vid vara Overvaganden ar darfor att
delegation ska ske i sa stor utstrackning som mdéjligt utan att avkall gors
pa rattssakerheten eller kvaliteten. Enligt var beddémning finns det
utrymme att utvidga den befintliga delegationsmojligheten i namnderna.

Vi foreslar att det ska inforas en mojlighet att ge handlaggare behorighet
att prova om ett dverklagande har kommit in i ratt tid. Chefen for
hyresnamnden ska ocksa fa ett generellt bemyndigande att delegera dven
andra arbetsuppgifter som inte enligt lag eller annan forfattning maste
utforas av nagon som ar lagfaren. Vi foreslar aven att en handlaggare vid
namnden, under vissa forutsattningar, ska kunna ges behérighet att avgora
enkla arenden om dispenser enligt arrendelagstiftningen och om avstaende
fran besittningsskydd i hyresforhallande.

Nar det galler tingsnotarier och notariemeriterade beredningsjurister
foreslar vi att det dven ska vara mojligt att delegera dels handlaggningen
av arenden som inte &r tvistiga, dels prévningen av en fraga som inte
avgors genom skiljedom, om prévningen &r enkel och det ar [ampligt med



hansyn till vad arendet galler samt avgorandet sker utan deltagande av
ytterligare ledamoter.

Notarier ar en véardefull resurs i en beredningsorganisation. | dag kan tva
manader av notarietjanstgéringen fullgéras vid en hyresnamnd. For att
vara forslag om en utokad delegation till notarier ska fa fullt genomslag &r
det sannolikt nddvéandigt att mojliggéra en langre tids tjanstgoring i
namnden. En 6kad notarietjanstgoring skulle ocksa gagna samhallet i stort
eftersom fler jurister far en praktisk erfarenhet av namndens arbete. Enligt
var bedomning skulle en 6kad majlighet att ha notarier dessutom bidra till
att minska namndens judiciella sarbarhet. Vi foreslar darfor att det ska
inrattas en mojlighet till en kombinerad notarietjanstgéring vid en tingsratt
och en hyresnamnd pa samma ort.

En mer andamalsenlig prévning av hyres-
och arrendearenden och mal

Vart uppdrag innefattar inte en total Gversyn av det processuella
regelverket for namnderna. Vi har avgransat uppdraget till en del fragor
som kan bidra till en modernare och mer d&ndamalsenlig provning av hyres-
och arrendearenden. Utgangspunkten vid 6vervagandena ar att forfarandet
i ndmnderna &ven i fortsattningen ska vara enkelt, flexibelt och billigt.
Vara forslag syftar till att effektivisera forfarandet utan att detta frangas.

Nar det géller sammanséttningsreglerna foreslar vi att utrymmet for att
avgora ett arende utan s.k. intresseledamater ska utvidgas nagot. Enligt
vart forslag ska parternas bestammande inflytande i frdgan tas bort.
Namnden ska kunna besta av ordféranden ensam vid prévning av en fraga,
som inte avgodrs genom skiljedom, om det 4r tillrackligt med hénsyn till
vad arendet galler. Vi foreslar ocksa en utékad maojlighet for namnden att
prova ett drende i sak utan att nagot sammantrade halls. Om ingen av
parterna begar ett sammantrade och namnden bedémer att ndgot sadant
inte heller behovs, ska namnden fa avgora arendet pa handlingarna.

Vi foreslar att dven hyres- och arrendendmnderna ska tillimpa den
genom reformen En modernare rattegdng (EMR-reformen) inférda
bestdmmelsen om dokumentation med ljud och bild av ett forhor.
N&mnderna ska darmed som huvudregel dokumentera en berattelse som
lamnas i bevissyfte genom en sadan upptagning. Nar det géller
iakttagelserna fran en besiktning foreslar vi dock att namnderna dven i
fortséttningen ska bestdmma hur redovisningen lampligen bor ske.

Genom EMR-reformen utvidgades ocksd systemet med prov-
ningstillstand. Vi foreslar att det dven nar det galler namndernas beslut ska
inforas ett krav pa provningstillstdnd for 6verprévning i hovratten. | dag
kan en del av nidmndernas beslut inte dverklagas. Vi foreslar att detta
Overklagandeférbud delvis ska tas bort. Det ska bli mojligt att éverklaga
beslut om dispenser enligt arrendelagstiftningen, om forbehéll vid block-
uthyrning och om avstaende fran besittningsskydd. Nar det galler drenden
om lagenhetshyte och andrahandsuthyrning foreslar vi att hyresnamnden i
arenden med sarskilt prejudikatintresse ska kunna tillata ett overklagande
genom en s.k. ventil. Vi foreslar att Svea hovratt ska fa skriva av ett
hyresmal om en klagande uteblir fran en forhandling eller forrattning for
syn pa stallet eller installer sig endast genom ombud.

Prop. 2018/19:66

Bilaga 4

127



Prop. 2018/19:66
Bilaga 4

128

Enligt vart forslag ska en person som hors i namnden alltid ha ratt till
ersattning for installelsen och att fa ersattningen faststalld av namnden. En
part ska som huvudregel betala ersattningen till en person som parten har
aberopat. Vi foreslar att parterna i namnden dven framover ska svara for
sina egna kostnader i anledning av forfarandet. Namnden ska dock fa
tillampa 18 kap. 6 § rattegangsbalken och forplikta en part att ersétta en
motparts kostnader, som parten vallat genom vardslos eller forsumlig
processféring. Vi beddémer att handldggningen i hyres- och
arrendendmnden dven i fortsattningen bor vara avgiftsfri.

Vi foreslar ocksa att det ska inforas kvalifikationskrav for ombud och att
ett beslut om avflyttningsaldggande inte langre ska forutsatta ett sarskilt
yrkande. Slutligen foreslar vi att det ska framga att skyldigheten att betala
hyra kvarstar under hela den tid som uppskov med avflyttningen har
medgetts, oavsett om hyresgdsten véljer att flytta innan denna tid har 16pt
ut.

En samordnad upplysningsverksamhet

Namnderna har av tradition en férhallandevis omfattande upplys-
ningsverksamhet. Den grundar sig pa forvaltningslagens (1986:223) regler
om serviceskyldighet men verkar vara mer omfattande an vad dessa regler
kréver. Upplysningsverksamheten fyller en viktig funktion.

Vi har évervagt om ndmndernas upplysningsverksamhet bér bedrivas av
nagon annan. | allmanhet fullgérs dock serviceskyldigheten bést och
billigast av den myndighet som handldgger de aktuella &rendena.
Dessutom vardesétter ndmnderna interaktiviteten mellan upplysningen
och drendehanteringen. Av bla. dessa skdl beddmer vi att
upplysningsverksamheten aven framéver bor bedrivas av ndmnderna. Den
bor dock i princip helt utféras av handldggarna.

Upplysningen héller hog kvalitet men det finns utrymme for
forbattringar, t.ex. genom att géra verksamheten mer enhetlig. Enligt var
uppfattning har en samordnad upplysning bast forutsattningar att bade
effektivisera verksamheten och att underlatta uppfyllelsen av de
kvalitativa malen om god tillganglighet, korrekt information och korrekt
bemotande. Vi  foreslar  darfor  att  samtliga  namnders
upplysningsverksamhet ska samordnas. Hyres- och arrendendmnden i
Stockholm ska ansvara for samordningen och ndmnderna ska fordela
tjanstgdringen i upplysningen mellan sig.

Enligt var bedémning bor namndernas webbplatser byggas ut och utgéra
basen i upplysningen. Utgangspunkten bor vara att allménheten ska hitta
den efterfragade informationen dar. Namnderna besparas pa sa satt fragor
och informationen uppfyller lattare kraven pa att vara enhetlig, objektiv
och pé& en generell nivd. Som ett komplement till webbplatserna kan
allmanheten stilla frdgor per telefon och e-post. Vi foreslar att
telefonupplysningen ska vara dppen tre timmar varje vardag och nas pa ett
for hela landet gemensamt telefonnummer. Allménna fragor per e-post ska
kunna skickas till en gemensam funktionsbrevlada.

Namnderna bor pa olika satt kvalitetssdkra den samordnade
upplysningen, t.ex. genom att ta fram samtalsmanualer och bemot-
andeguider, och kontinuerligt utvardera verksamhetens effektivitet.



Ikrafttradande

Vart forslag betrdffande de stérre namndernas samordning med en
tingsratt forutsatter praktiska forberedelser, som vi foreslar ska ske inom
ramen for ett genomférandeprojekt hos Domstolsverket. Det &ar darfor
lampligt att det Gverlats pa regeringen att bestimma tidpunkten for
ikrafttradandet av dessa lagandringar. Vart forslag om en samordnad
upplysning forutsatter ett motsvarande genomférandeprojekt och vi avstar
darfor fran att foresla ett datum for ikrafttradandet. Nar det galler
forfarandet och delegation foreslar vi att forfattningsandringarna ska trada
i kraft den 1 juli 2017.

Vi foreslar att dldre foreskrifter ska galla betraffande krav pa provnings-
tillstdind vid Gverklagande av beslut som har meddelats fore
ikrafttradandet. 1 Ovrigt beddmer vi att det saknas behov av
dvergangsbestammelser.

Konsekvenser av forslagen

Vara forslag kommer att innebéra ett mer effektivt utnyttjande av resurser
och kompetens, en mindre sarbar organisation och en mer andamélsenlig
och effektiv handlaggning. Omloppstiderna kan forkortas, kvaliteten kan
hojas och kostnaderna for framfor allt det allménna kan minska. Den
samordnade  upplysningsverksamheten kommer att effektivisera
verksamheten och vytterligare forbattra kvaliteten. P& sikt kan
samordningen ocksa medfora nagot lagre kostnader for verksamheten.

Forberedelsen infor ikrafttradandet av vara forslag kommer innebéra vissa
kostnader. Vi bedomer dock att dessa &r forhallandevis laga och far darfor
rymmas inom ramen for befintliga anslag.
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Departementspromemorians lagforslag

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 8 kap. 31 och 31 a 88 och 12 kap. 52 och 70 §§

jordabalken? ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8 kap.
31§

Beslut av arrendendmnden i
fraga om  forlangning av
arrendeavtal, faststdllande av
villkoren for sadan forlangning,
uppskov med avtrade enligt 9 kap.
12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a §
eller bestdimmande av erséttning
enligt 9 kap. 14 § eller i fraga som
avsesi9kap.17a,18,21,21 4,31
eller 31 b §eller 11 kap. 6 b § far
Overklagas till den hovratt inom
vars domkrets arrendendmnden ar
belagen.

Arrendenamndens beslut i ett
arende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller
17 §, 10 kap. 2, 3, 4 eller 7 § eller
11 kap. 2 § far inte 6verklagas.

Beslut av arrendendmnden i
friga om  forlangning  av
arrendeavtal, faststdllande av
villkoren for sadan férlangning,
uppskov med avtrade enligt 9 kap.
12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a §
eller bestdmmande av erséttning
enligt 9 kap. 14 § eller i fraga som
avsesi9kap. 2, 3,7, 17,17 a, 18,
21,21 4a,31eller31b§, 10kap. 2,
3,4 eller 7 §eller 11 kap. 2 eller 6
b § far 6verklagas till den hovratt
inom vars domkrets
arrendendmnden finns.

31a8g®

Vid overklagande av arrende-
namndens beslut tillampas, om
inte annat sdgs, de regler i lagen
(1996:242) om domstolsdrenden
som géller vid éverklagande av en
tingsrétts beslut.

Prévningstillstand kravs inte for
att  hovrétten skall prova
arrendendmndens beslut.

Vid dverklagande av arrende-
namndens beslut tilldmpas, om
inte annat sdgs, de regler i lagen
(1996:242) om domstolsérenden
som géller vid dverklagande av en
tingsrétts beslut.

! Balken omtryckt 1971:1209. 12 kap. omtryckt 1984:694.
2 Senaste lydelse 2005:1058. Andringen innebar bl.a. att andra stycket tas bort.
3 Senaste lydelse 2005:1058. Andringen innebar att andra stycket tas bort.



12 kap.
52 §

Bifalls hyresvérdens talan om
att hyresavtalet skall upphora att
galla, far i beslutet skaligt
uppskov medges med avflytt-
ningen, om hyresvarden eller
hyresgésten begar det. Ar hyres-
ratten forverkad utan att hyres-
varden har sagt upp avtalet att
upphora i fortid, far pd begaran av
hyresgésten uppskov  dock
medges endast om hyresvarden
samtycker till det.

Avgors forlangningstvisten efter
hyrestidens utgang eller medges
uppskov med avflyttningen, géller
51 § forsta stycket i frdga om
hyresvillkoren for tiden fran det
avtalet  upphorde till  av-
flyttningen.

Om  hyresnamnden  bifaller
hyresvdrdens talan om att
hyresavtalet ska upphdra att gélla,
far i beslutet skaligt uppskov
medges med avflyttningen, om
hyresvarden eller hyresgasten
begdr det. N&r hyresratten &r
forverkad utan att hyresvarden har
sagt upp avtalet att upphéra i
fortid, far pd begdran av
hyresgasten uppskov  dock
medges endast om hyresvarden
samtycker till det.

Om forlangningstvisten avgors
efter hyrestidens utgang eller
medges uppskov med
avflyttningen, galler 51 § forsta
stycket i fraga om hyresvillkoren
for den tid som hyresgasten har
ratt att bo kvar i lagenheten.

70 &

Beslut av hyresnamnden i fragor
som avses i 11 § forsta stycket 5,
16 § andra stycket, 18 a—f 8§, 18
h §, 23 § andra stycket, 24 a, 34,
36, 37, 49, 52, 54, 55 e, 62 eller
648 far Overklagas inom tre
veckor fran den dag beslutet
meddelades.

Beslut av hyresnamnden i fragor
som avses i 1 § sjatte stycket, 35,
40, 45 a, 56 eller 59 § fér inte
Overklagas.

Beslut av hyresnamnden i fragor
som avses i 1 § sjatte stycket, 11 §
forsta stycket 5, 168 andra
stycket, 18 a—f 88, 18h §, 23 §
andra stycket, 24 a, 34, 36, 37,
45 a, 49, 52, 54, 55 e, 56, 62 eller
64 § far oOverklagas inom tre
veckor fran den dag beslutet
meddelades.

Beslut av hyresnamnden i fragor
som avses i 35, 40 eller 59 § far
inte Overklagas. Hyresnamnden
far dock tillata att ett beslut som
avses i 35 eller 40 § overklagas,
om det &r av vikt for ledning av
rattstillampningen att Overklag-
andet prévas av hovratten.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2017.

2. Aldre foreskrifter galler i fraga om krav pa prévningstillsténd vid

Overklagande av beslut som har meddelats fore ikrafttradandet.

4 Senaste lydelse 2006:408.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1957:390) om

fiskearrenden

Hérigenom foreskrivs att 16 § lagen (1957:390) om fiskearrenden ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

16 §!

Beslut av arrendendmnden i
fraga om forlangning av arrende-
avtal eller faststidllande av
villkoren for sadan forlangning
eller uppskov med avtrade far
Overklagas till den hovratt inom
vars domkrets arrendendmnden ar
belagen.

Arrendenamndens beslut i ett
arende enligt 3, 4, 5 eller 6 § far
inte Overklagas.

Beslut av arrendendmnden i en
fraga om forlangning av arrende-
avtal eller faststidllande av
villkoren for sadan forlangning
eller uppskov med avtrade eller i
en fraga som avses i 3, 4, 5 eller
6 § far overklagas till den hovratt
inom vars domkrets arrende-
ndmnden finns.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2017.

! Senaste lydelse 2005:1060. Andringen innebar bl.a. att andra stycket tas bort.



Forslag till lag om &ndring i lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1973:188) om arrendenamnder

och hyresnamnder!

delsatt 2, 3,5, 6,9, 13 a, 19, 21 och 29 §8 ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 19 b och 28 a 88, av foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

28

Arrendendmnden bestar av en
lagfaren ordférande och tva andra
ledamdter, om annat inte foljer av
andra eller tredje stycket. Av de
senare ledaméterna skall den ene
sdsom #gare av jordbruksfastighet
eller pa liknande satt ha forvarvat
erfarenhet av arrendeférhallanden
och den andre vara
jordbruksarrendator  eller, nar
&rendet ror bostadsarrende, bo-
stadsarrendator.

Arrendeniamnden ska bestd av
en lagfaren ordforande och tva
andra ledaméter, om annat inte
foljer av andra eller tredje stycket.
Av de senare ledamoterna ska den
ene sdsom agare av
jordbruksfastighet  eller  pa
liknande satt ha  forvarvat
erfarenhet av arrendeforhallanden
och den andre vara
jordbruksarrendator eller, nér
arendet ror bostadsarrende, bo-
stadsarrendator.

Arrendenamnden kan bestd av ordféranden ensam vid

1. foretagande av forberedande
atgard,

2.prévning av friga om
avvisning av anstdkan eller av-
skrivning av drende,

3. handlaggning av Overklag-
ande,

4. medling nér sadan lampligen kan ske utan 6vriga ledaméters nérvaro,

5. prévning av frdga som inte
avgors genom skiljedom, om
parterna samtycker till det eller
om prévningen &ar enkel och det &r
[ampligt med hansyn till vad
&rendet géller, och

6. prévning av frdga som avgors
genom skiljedom, om parterna
begér det.

En forberedande atgard som kan
foretas av ordféranden enligt
andra stycket och som inte ar av
sadant slag att den bor forbehallas

! Lagen omtryckt 1985:660.
2 Senaste lydelse 2005:1061.

1. foretagande av en for-
beredande &tgérd,

2.prévning av en frdga om
avvisning av en ansokan eller av-
skrivning av ett drende,

3. handl&ggning av ett &ver-
klagande,

5. provning av en fraga som inte
avgors genom skiljedom, om det
med hansyn till vad drendet galler
ar tillrackligt att nAmnden bestar
av ordféranden ensam, och

6. provning av en frdga som
avgdrs genom skiljedom, om
parterna begdr det.

En forberedande &tgard som kan
foretas av ordféranden enligt
andra stycket och som inte ar av
sadant slag att den bor forbehallas
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ordféranden far utféras av en
annan tjansteman som  har
tillrécklig kunskap och erfarenhet
och som & anstilld vid
hyresndmnden eller vid en
tingsratt pa samma ort som
hyresndmnden. Regeringen med-
delar ndrmare foreskrifter om detta.

Ledamot skall vara svensk
medborgare och far inte vara
underarig och inte heller ha
forvaltare enligt 11 kap. 7 8§
foraldrabalken.

ordféranden far utféras av en
annan tjansteman som har
tillrécklig kunskap och erfarenhet
och som & anstilld vid
hyresndmnden eller vid en
tingsratt pa samma ort som
hyresndmnden. For en anstélld
vid hyresndmnden galler det-
samma handlaggningen av enkla
arenden som avses i 9 kap. 2, 3, 7
eller 17 8, 10 kap. 2, 3, 4 eller 7 §
eller 11 kap. 2 § jordabalken eller
3, 4, 5 eller 6 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden. Regeringen
meddelar ndrmare foreskrifter om
detta.

Ledamot ska vara svensk
medborgare och far inte vara
underarig och inte heller ha
forvaltare enligt 11 kap. 7 8§
foraldrabalken.

38

Hyresrdd & ordférande i
arrendenamnd. Ett av hyresraden i
arrendendmnden i  Stockholm,
Goteborg respektive Malmé ska
vara chef for ndmnden. | annan
arrendendmnd &r lagmannen i
tingsratten pd samma ort som
arrendendmnden chef for
namnden.

Regeringen utnamner hyresrad
tillika chef for arrendenamnden i
Stockholm, Goéteborg respektive
Malmo samt 6vriga hyresrad. Vid
utndmning av dessa ska lagen
(2010:1390) om utnd&mning av
ordinarie domare tillampas. For
varje arrendendmnd forordnar
regeringen eller den myndighet
som  regeringen  bestammer
lampligt antal andra ledamoter.

Innan  annan ledamot &n
ordférande forordnas, ska sadan
riksorganisation av jordagare eller
arrendatorer som med hansyn till
medlemsantal, verksamhet och

3 Senaste lydelse 2010:1402.

Hyresrdad &r ordférande i
arrendendmnd.  Lagmannen i
tingsratten pa samma ort som
arrendendmnden ar chef for
namnden.

Regeringen utnamner hyresrad.
Vid utndmning av dessa ska lagen
(2010:1390) om utndmning av
ordinarie domare tillampas. For
varje arrendendamnd forordnar
regeringen eller den myndighet
som  regeringen  bestdmmer
lampligt antal andra ledamdter.

Innan nagon annan ledamot &n
ordforande forordnas, ska en
sddan riksorganisation av jord-
&gare eller arrendatorer som med
hénsyn till medlemsantal,



ovriga omstandigheter kan anses
val foretrdda den intressegrupp
som det &r fraga om ges tillfalle att
avge forslag.

Till tjanstgdring i ndmnden ska,
med iakttagande av vad som sags
i 2 § forsta stycket, de ledaméter
kallas som med hansyn till
drendets beskaffenhet och 6vriga
forhallanden bedoms lampligast.

verksamhet och d&vriga om-
stdndigheter kan anses val fore-
trada den intressegrupp som det &r
friga om ges tillfalle att avge
forslag.

Till tjanstgdring i ndmnden ska,
med iakttagande av vad som ségs
i 2 § forsta stycket, de ledamdoter
kallas som med hansyn till
arendets art och  Ovriga
forhallanden bedoms lampligast.

58

Hyresnamnd bestar av lagfaren
ordférande och tvd andra
ledamoter, om ej annat foljer av
tredje stycket eller av 5 a 8. Av de
senare ledamdterna skall den ene
vara vl fortrogen med férvaltning
av hyresfastighet och den andre
vara val  fortrogen med
bostadshyresgasters forhallanden
eller, nér darendet ror annan
ldgenhet an bostadsldgenhet, med
naringsidkande hyresgasters
forhallanden. | arenden enligt 2
kap. 10 8, 4 kap. 6 §, 9 kap. 16 §
forsta stycket 1, 1 a och 2 eller 11
kap. 2 8§ Dbostadsrattslagen
(1991:614) skall vad som sagts nu
om hyresfastighet och
hyresgasters forhallanden i stéllet
avse bostadsréattsfastighet och
bostadsrattshavares forhallanden.

Hyresnamnd far anlita expert att
bitrdda ndmnden, om &rendets
beskaffenhet eller annat sarskilt
skal foranleder det.

Bestammelserna i 2 § andra—
fjarde styckena &ger motsvarande
tillampning i frdga om hyres-
namnd.

4 Senaste lydelse 2003:32.

Hyresnamnden ska besta av en
lagfaren ordférande och tvéa andra
ledamdter, om inte annat foljer av
tredje stycket eller av 5 a §. Av de
senare ledamoterna ska den ene
vara vl fortrogen med forvaltning
av hyresfastigheter och den andre
vara val  fortrogen  med
bostadshyresgasters forhallanden
eller, nér drendet ror en annan
lagenhet &n en bostadslagenhet,
med ndringsidkande hyresgésters
forhallanden. 1 &renden enligt
2 kap. 10 §,4 kap. 6 8, 9 kap. 16 §
forsta stycket 1, 1 a och 2 eller 11
kap. 2 8§ bostadsrattslagen
(1991:614) ska vad som sagts nu
om hyresfastigheter och hyres-
gasters forhallanden i stallet avse
bostadsrattsfastigheter och bo-
stadsrattshavares forhallanden.

Hyresnamnden far anlita en
expert att bitrdda ndmnden, om
arendets art eller ndgot annat
sérskilt skal foranleder det.

Bestammelserna i 2 § andra—
fijarde styckena ska  ocks&
tillampas i fraga om hyresnamnd.
Det som i 2 § tredje stycket sdgs
om handlaggningen av enkla
arenden av en annan anstalld én
ordféranden ska i stéllet galla
arenden som avses i 12 kap. 45 a
eller 56 § jordabalken.
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136

Regeringen kan forordna att i
hyresndmnd skall finnas flera
avdelningar.

Bestdmmelserna om  hyres-
namnd galler i tillampliga delar
aven avdelning.

Regeringen kan forordna att i en

hyresndmnd ska finnas flera
avdelningar.
Bestdimmelserna om  hyres-

namnden géller i tillampliga delar
&ven en avdelning.

68

Hyresrad ar ordférande i
hyresnamnd. Ett av hyresraden i
hyresndmnden i Stockholm,
Goteborg respektive Malmd ska
vara chef for ndmnden. | annan
hyresnamnd ar lagmannen i
tingsratten pa samma ort som
hyresnamnden chef for namnden.

Regeringen utnamner hyresrad
tillika chef for hyresndmnden i
Stockholm, Goteborg respektive
Malmo samt 6vriga hyresrad. Vid
utndmning av dessa ska lagen
(2010:1390) om utndmning av
ordinarie domare tillampas. For

varje  hyresndmnd  forordnar
regeringen eller den myndighet
som  regeringen  bestammer

lampligt antal andra ledaméter.

Innan annan ledamot &n ord-
forande forordnas, ska sadan
riksorganisation av fastighets-
agare, hyresgéster, bostadsratts-
havare eller néringsidkare som
med hansyn till medlemsantal,
verksamhet och d&vriga om-
stdndigheter kan anses val fore-
trada den intressegrupp som det &r
frdga om ges tillfalle att avge
forslag.

Till tjanstgoring i ndmnden ska,
med iakttagande av vad som sdgs
i 5 § forsta stycket, de ledamoter
kallas som med héansyn till
arendets beskaffenhet och dvriga
forhallanden bedéms lampligast.

5 Senaste lydelse 2010:1402.

Hyresrad &r ordférande i
hyresndmnd. Lagmannen i tings-
ratten pd samma ort som hyres-
ndmnden &r chef for ndmnden.

Regeringen utnamner hyresrad.
Vid utndmning av dessa ska lagen
(2010:1390) om utndmning av
ordinarie domare tilldmpas. For

varje  hyresnamnd  férordnar
regeringen eller den myndighet
som  regeringen  bestammer

lampligt antal andra ledamoter.

Innan nagon annan ledamot &n
ordforande forordnas, ska en
sddan riksorganisation av fastig-
hetsdgare, hyresgaster, bostads-
rattshavare eller néringsidkare
som med hénsyn till medlems-
antal, verksamhet och d&vriga
omsténdigheter kan anses val
foretrdda den intressegrupp som
det &r frdga om ges tillfalle att
avge forslag.

Till tjdnstgdring i ndmnden ska,
med iakttagande av vad som sdgs
i 5 § forsta stycket, de ledamoter
kallas som med hénsyn till
arendets art och  Ovriga
forhallanden bedoms lampligast



9§°

Né&r en tvist har hanskjutits till
ndmnden, skall ndamnden Kkalla
parterna att instélla sig till ett
sammantrédde. Skall en part
installa  sig personligen, far
namnden forelagga vite.

Handlagger hyresnamnden
samtidigt ett stort antal tvister av
likartad beskaffenhet mellan en
hyresvard och dennes hyresgaster
om villkoren for hyra av
bostadslagenheter,  far  dock
ndmnden, sedan ett lampligt antal
typfall av tvister provats, med
ledning darav avgdra Ovriga
tvister utan sammantrade, om det
ar uppenbart att sadant inte
behdvs.

N&r en tvist har hanskjutits till
ndmnden, ska namnden Kkalla
parterna att installa sig till ett
sammantrdde. Om en part ska
installa sig personligen, far
namnden forel&gga vite.

Om hyresndmnden samtidigt
handlagger ett stort antal lik-
artade tvister mellan en hyresvard
och dennes hyresgaster om
villkoren fér hyra av bostads-
lagenheter, far dock namnden,
sedan ett lampligt antal typfall av
tvister prévats, med ledning av
dessa avgora Ovriga tvister utan
sammantrade, om det &r uppenbart
att nagot sadant inte behovs.

Sammantrade behdver inte heller i annat fall hallas, om

1. drendet inte skall provas i sak
och medling inte heller skall ske,
eller

2. ett sammantrade pé& grund av
nagon sarskild omstandighet inte
behdvs.

1. drendet inte ska provas i sak
och medling inte heller ska ske,

2. ett sammantréde inte behdvs
och inte heller begars av nagon av
parterna, eller

3. ett sammantrade pa grund av
nagon sarskild omstandighet inte
behdvs.

13a §’

Bifalls hyresvérdens talan om
att hyresavtalet skall upphéra att
galla, far hyresnamnden efter
yrkande av hyresvarden i beslutet
alagga hyresgésten att flytta vid
den tidpunkt da ldgenheten skall
l&mnas.

Upphor hyresavtalet att galla pa
den grunden att hyresratten &r
forverkad, far hyresnamnden, om
hyresvérden yrkar det och det
finns skal till det, bestdimma att
beslutet om 4alaggande for
hyresgasten att flytta far verk-
stallas &ven om det inte har vunnit
laga kraft. Om det finns anledning,
skall hyresndamnden dé foreskriva

6 Senaste lydelse 2005:1061.
7 Senaste lydelse 2002:31.

Om  hyresnamnden  bifaller
hyresvérdens talan om att hyres-
avtalet ska upphora att galla, far
namnden i beslutet alagga hyres-
gasten att flytta vid den tidpunkt
da lagenheten ska lamnas.

Om hyresavtalet upphor att
gilla pd den grunden att hyres-
ratten ar forverkad, far hyres-
ndmnden, om hyresvarden yrkar
det och det finns sk&l till det,
bestamma att beslutet om alagg-
ande for hyresgésten att flytta far
verkstéllas &ven om det inte har
vunnit laga kraft. Om det finns
anledning, ska hyresnamnden da
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att hyresvarden skall stalla
sékerhet for skadestand som han
kan bli skyldig att betala om
beslutet dndras.

foreskriva att hyresvarden ska
stélla sakerhet for skadestand som
han eller hon kan bli skyldig att
betala om beslutet &ndras.

19 &8

Den som efter férordnande av
namnd besiktigat fastighet eller
verkstallt annan utredning
tillerkdnnes av namnden skalig
erséttning av allménna medel.

Har nagon, som namnd inkallat
och som ej ar part, installt sig for
att horas i arendet, har han rétt
till ersattning av allménna medel
enligt bestammelser som
regeringen meddelar.

Den som efter forordnande av
ndmnden besiktigat en fastighet
eller verkstallt en annan utredning
tillerkdnns av ndmnden skélig
erséttning av allménna medel.

En person som har &beropats av
en part att héras i namnden har
ratt till ersattning och forskott
enligt bestammelserna i 36 kap.
24 och 25 8§ rattegangsbalken.
Ovriga férhérspersoner, som inte
ar parter, har ratt till erséttning
och forskott av allmédnna medel
enligt bestdmmelser som reger-
ingen meddelar.

19b§

I hyres- och arrendenamnden
svarar parterna for sina egna
kostnader i anledning av for-
farandet. Namnden far dock
tillampa 18 kap. 6 § rattegangs-
balken och forplikta en part att
ersétta en motparts kostnader.

218°
N&r namnden avgor ett drende ska det av beslutet framga vilka skél som
ligger till grund for beslutet, om detta gar ndgon part emot. Detsamma
galler andra beslut, om det behovs. | beslut om avskrivning enligt 8 a § ska
aven de nya villkor anges pa vilka avtalet enligt 11 kap. 6 a § tredje stycket
jordabalken ska anses forlangt.

Om en part kan Overklaga
beslutet eller ansoka om ater-
upptagande, ska det i beslutet
anges vad parten ska iaktta.

Om en part kan Overklaga
beslutet eller ansbka om ater-
upptagande, ska det i beslutet
anges vad parten ska iaktta.
Parten ska f& en upplysning om att
det kravs provningstillstand vid
Overklagande och om de grunder
pa vilka ett sddant tillstand ska
meddelas.

8 Senaste lydelse 1974:824.

138 % Senaste lydelse 2010:27.



Héller namnden sammantrade i
arendet och kan pad grund av
arendets beskaffenhet eller annan
sérskild omsténdighet beslut inte
meddelas samma dag som
sammantradet  avslutats, ska
beslutet meddelas inom tva veckor
dérefter, om inte synnerligt hinder
moter. Underréttelse om nar
beslutet meddelas ska lamnas vid
sammantradet.

Ett slutligt beslut ska lamnas till part genom namndens forsorg. Detta
géller dock inte ett beslut om avskrivning enligt 8 eller 12 §, om beslutet

Om namnden héller sam-
mantrade i arendet och kan pa
grund av &rendets art eller annan
sérskild omsténdighet beslut inte
meddelas samma dag som
sammantradet avslutats, ska be-
slutet meddelas inom tva veckor
darefter, om inte synnerligt hinder
moter. Underrattelse om nér
beslutet meddelas ska lamnas vid
sammantradet.

meddelas vid ett ssmmantréde i partens ndrvaro.

Har en skiljaktig mening
forekommit, ska denna meddelas
parterna pa samma satt som
beslutet.

Om en skiljaktig mening har
forekommit, ska denna meddelas
parterna pa samma sitt som
beslutet.

28a8§

Nar det galler ombud tillampas
12 kap. 2 §, 3 § forsta stycket och
4-6 8§ rattegangsbalken. | fraga
om fullmakt fér ombud tillampas
12 kap. 8-19 88 rattegangsbalken.
En skriftlig fullmakt behdver dock
bara uppvisas om namnden anser
att det behdvs.

29 §10

Vid sammantrdde och besikt-
ning skall det foéras anteckningar.
Regeringen meddelar narmare
foreskrifter om detta.

Denna lag trader i kraft den dag som regeringen bestammer i frdga om

Vid ett sammantrdde och en
besiktning ska det foras anteck-
ningar. Regeringen meddelar
nérmare foreskrifter om detta.

Vid dokumentation av en
berattelse som lamnas i bevissyfte
tillampas 6 kap. 6 § rattegangs-
balken. Vad som dar ségs om
tingsratt galler namnd.

3 och 6 88 och i dvrigt den 1 juli 2017.

10 Senaste lydelse 2005:1061.
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Forslag till lag om &ndring i bostadsréattslagen

(1991:614)

Harigenom foreskrivs att 11 kap. 3 8 bostadsréttslagen (1991:614) ska

ha foljande lydelse.

11 kap.
38

Beslut av hyresndmnden i fragor
angdende intrade i foreningen
enligt 2 kap. 10 8§, skyldighet att
upplata bostadsrétt enligt 4 kap.
6 §, faststéllande av hyresvillkor
enligt 4 kap. 9 §, godkénnande av
stammobeslut enligt 9 kap. 16 §
forsta stycket 1, 1 a eller 2 eller
utdémande av vite enligt 11 kap.
2 § far dverklagas hos Svea hov-
ratt inom tre veckor fran den dag
beslutet meddelas. Overklagandet
skall ges in till hyresndmnden.

Beslut av hyresndamnden i fragor
enligt 7 kap. 11 § far inte
Overklagas.

Beslut av hyresnamnden i fragor
angdende intrade i foreningen
enligt 2 kap. 10 8, skyldighet att
upplata bostadsratt enligt 4 kap.
6 §, faststallande av hyresvillkor
enligt 4 kap. 9 §, godkannande av
stammobeslut enligt 9 kap. 16 §
forsta stycket 1, 1 a eller 2 eller
utddmande av vite enligt 11 kap.
2 § far 6verklagas till Svea hovratt
inom tre veckor fran den dag
beslutet meddelas. Overklagandet
ska ges in till hyresndmnden.

Beslut av hyresnamnden i fragor
enligt 7 kap. 11 § far inte Gver-
klagas. Hyresnamnden far dock
tilldta att ett sadant beslut
Overklagas till Svea hovréatt, om
det ar av vikt for ledning av réatts-
tillampningen att 6verklagandet
prévas av hovratten.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2017.

1 Senaste lydelse 2003:31.



Forslag till lag om &ndring i lagen (1994:831) om
rattegangen i vissa hyresmal i Svea hovratt

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1994:831) om rattegangen i

vissa hyresmal i Svea hovratt

dels att 2, 6, 7 och 9 §§ ska ha foljande lydelse,
dels att det ska inforas en ny paragraf, 6 a §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

28

| fraga om en sadan rattegang
skall hovrétten tillampa 52 kap.
rattegangsbalken, om inte annat
foljer av denna eller annan lag.
Provningstillstand krévs dock inte
for att hovratten skall préva
hyresnamndens beslut.

| friga om en sadan rattegang
ska hovrétten tillampa 52 kap.
rattegangsbalken, om inte annat
foljer av denna eller annan lag.

Provningstillstand kravs for att
hovratten ska préva hyresnéamndens
beslut. I fraga om prévnings-
tillstand tillampas 49 kap. 14 och
14 a 88§ rattegangsbalken.

68

Nar muntlig forhandling eller
forrattning for syn pa stallet skall
héallas skall parterna kallas. En
part far forelaggas att instélla sig
personligen vid vite eller fore-
laggas att installa sig vid paféljd
att hans utevaro inte utgor hinder
for malets vidare handlaggning
och avgdrande.

1 Senaste lydelse 2005:704.

Nar en muntlig férhandling eller
forrattning for syn pa stillet ska
héllas ska parterna kallas. |
kallelsen ska det tas in en upp-
lysning om betydelsen enligt
andra stycket av att parten uteblir
eller installer sig endast genom
ombud. Om hovrétten anser att en
part bor instélla sig personligen,
far hovratten foreskriva vite.

Att en part uteblir fran en
muntlig forhandling eller for-
rattning for syn pa stallet hindrar
inte att hovréatten handlagger och
avgor malet. Om det ar klaganden
som uteblir, far  hovrétten
avskriva malet fran vidare hand-
laggning. Detsamma galler om en
klagande som har férelagts att in-
finna sig personligen instéller sig
endast genom ombud.
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6asg

Né&r hovréatten har avskrivit ett
mal enligt 6 § andra stycket, ska
domstolen pa ansokan av
klaganden ateruppta malet om
klaganden hade laga forfall for sin
utevaro eller underlatenhet att in-
stalla sig personligen, som han
eller hon inte kunde anméla i tid.

En ans6kan om aterupptagande
ska go6ras skriftligen inom tre
veckor fran den dag da beslutet
meddelades. Om klaganden sedan
malet aterupptagits uteblir eller
inte foljer ett forelaggande att
installa sig personligen, har han
eller hon inte ratt att f4& malet
aterupptaget.

78

Har ett vittne, en sakkunnig
eller en part under sannings-
forsékran  horts infor  hyres-
namnden och beror avgorandet
aven i hovratten av tilltron till den
bevisningen, far hyresnamndens
beslut inte &ndras i den delen utan
att beviset tagits upp pa nytt i
hovritten. En sddan &andring far
dock goras, om det finns
synnerliga skal for att bevisets
varde &r ett annat &n hyres-
ndmnden antagit.

Om ett muntligt bevis kan
laggas fram i hovrétten genom en
ljud- och bildupptagning av for-
horet vid namnden, far beviset tas
upp pé nytt endast om ytterligare
fragor behover stallas.

Om ett vittne, en sakkunnig eller
en part under sanningsforsékran
har horts infér hyresndmnden och
om avgdrandet &ven i hovréatten
beror pa tillron till den
bevisningen, far hyresnamndens
beslut inte &ndras i den delen utan
att beviset har lagts fram i
hovratten genom en ljud- och
bildupptagning eller tagits upp pa
nytt i hovrétten. En sddan andring
far dock goras, om det finns
synnerliga skal for att bevisets
varde &r ett annat &n hyres-
ndmnden antagit.

98§

Bifalls en hyresvérds talan om
att hyresavtalet skall upphdra att
galla far hovratten efter yrkande
av hyresvarden &lagga hyres-
gasten att flytta vid den tidpunkt
da lagenheten skall lamnas.

Om hovratten bifaller en
hyresvérds talan om att hyres-
avtalet ska upphora att galla far
hovratten &lagga hyresgasten att
flytta vid den tidpunkt da lagen-
heten ska l&mnas.
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1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2017.
2. Aldre foreskrifter galler i fraga om krav pa prévningstillstand vid
Overklagande av beslut som har meddelats fore ikrafttradandet.
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E'f‘l’p- 2;’18’19166 Forslag till lag om andring i offentlighets- och
ada sekretesslagen (2009:400)

Harigenom foreskrivs att 43 kap. 4 § offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400) ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

43 kap.
48
Sekretess géller hos en domstol Sekretess géller hos en domstol
for uppgift i bild som ingar i en och en hyres- och arrendenamnd
ljud- och bildupptagning av ett for uppgift i bild som ingar i en
forhor som hallits i domstol, om ljud- och bildupptagning av ett
det inte star klart att uppgiften kan  forhér som hallits i domstol eller
rojas utan att den horde lider men.  namnd, om det inte star klart att
uppgiften kan rojas utan att den
horde lider men.
For uppgift i en allman handling géller sekretessen i hogst sjuttio ar.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2017.
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Forteckning Over remissinstanserna

Efter remiss har yttranden over departementspromemorian Effektivare
hyres- och arrendendamnder (Ds 2016:4) inkommit fran Riksdagens
ombudsman, Svea hovrétt, Hovréatten for Nedre Norrland, Nacka tingsratt,
Stockholms tingsratt, Vastmanlands tingsratt, Linkdpings tingsratt,
Jonkopings tingsratt, Malmé tingsréatt, Goteborgs tingsratt, Sundsvalls
tingsratt, Umea tingsratt, Hyres- och arrendendmnden i Stockholm, Hyres-
och arrendendmnden i Vasteras, Hyres- och arrendendamnden i Linkoping,
Hyres- och arrendendmnden i Jonkoping, Hyres- och arrendenamnden i
Malmé, Hyres- och arrendendmnden i Goteborg, Hyres- och
arrendenamnden i Sundsvall, Hyres- och arrendenidmnden i Umes,
Domstolsverket, Notariendmnden, Allménna reklamationsndmnden,
Ekonomistyrningsverket, Statskontoret, Boverket, Konsumentverket,
Juridiska fakultetsndmnden vid Stockholms universitet, Sveriges advokat-
samfund, Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag, Fastighetsagarna,
Hyresgastforeningen, Svensk Handel, Riksbyggen, HSB Riksfoérbund,
Bostadsratterna, Sveriges Jordbruksarrendatorers Forbund, Statens
fastighetsverk och Uppsala Akademiférvaltning.

Yttranden har dven inkommit fran Visita, ST inom Sveriges Domstolar,
Jusek, Jordbruksforvaltarna, Svenska kyrkan och Arbetsplatsklubben ST
vid Hyres- och arrendendmnden i Stockholm.

Villaggarnas Riksforbund har avstatt fran att yttra sig.

Lantbrukarnas Riksforbund, Sveriges Jordagareforbund, Bostads-
arrendatorernas Riksorganisation, Egendomsnamndernas samarbetsorgan,
Willands arrendatorforening, Stockholms Handelskammare, Sveriges
domareforbund, Saco-S och OFR/S har inte horts av.
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Lagradsremissens lagforslag

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Héarigenom foreskrivs att 8 kap.

jordabalken? ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

318 och 12 kap. 52 och 70 §§

Foreslagen lydelse

8 kap.
31§

Beslut av arrendendmnden i
fraga om forlangning av arrende-
avtal, faststallande av villkoren for
sadan forlangning, uppskov med
avtréde enligt 9 kap. 12 b eller
138 eller 10kap. 6a8§ eller
bestammande av ersattning enligt
9 kap. 14 § eller i fraga som avses
i 9kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller
31 bg eller 11 kap. 6b§ far
Overklagas till den hovrétt inom
vars domkrets arrendendamnden &ar
beléagen.

Arrendenamndens beslut i ett
arende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller
17 §, 10 kap. 2, 3, 4 eller 7 § eller
11 kap. 2 § far inte 6verklagas.

Beslut av arrendendamnden i
arenden enligt 9-11kap. far
Overklagas till den hovratt inom
vars domkrets arrendendamnden
finns.

12 kap.
52§

Bifalls hyresvardens talan om att
hyresavtalet skall upphora att galla,
far i beslutet skaligt uppskov med-
ges med avflyttningen, om hyres-
varden eller hyresgasten begéar det.
Ar hyresratten forverkad utan att
hyresvarden har sagt upp avtalet att
upphora i fortid, far pa begéaran av
hyresgasten uppskov dock medges
endast om hyresvdrden samtycker
till det.

Avgors forlangningstvisten efter
hyrestidens utgang eller medges
uppskov med avflyttningen, géller

1 Balken omtryckt 1971:1209.
2 Senaste lydelse 2005:1058.
3 Senaste lydelse 1984:694.

Om hyresvardens talan om att
hyresavtalet ska upphora att gélla
bifalls, far hyresgasten i beslutet
medges skéligt uppskov med av-
flyttningen, om hyresvérden eller
hyresgasten begér det. Nar hyres-
ratten ar forverkad utan att hyres-
varden har sagt upp avtalet att upp-
hora i fortid, far uppskov pa
begéran av hyresgasten endast
medges om hyresvarden samtycker
till det.

Om forlangningstvisten avgors
efter hyrestidens utgang eller om



51 § forsta stycket i fraga om hyres-
villkoren for tiden fran det avtalet
upphorde till avflyttningen.

uppskov med avflyttningen med-
ges, galler 518 forsta stycket i
fraga om hyresvillkoren for den tid
som hyresgasten har ratt att bo
kvar i lagenheten efter att avtalet
upphdrde.

70 §*

Beslut av hyresnamnden i fragor
som avses i 11 § forsta stycket 5,
16§ andra stycket, 18 a—f 88,
18 h §, 23 § andra stycket, 24 a, 34,
36, 37, 49, 52, 54, 55 e, 62 eller
64 § far dverklagas inom tre veckor
fran den dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresnamnden i fragor
som avses i 1§ sjatte stycket, 35,
40, 45 a, 56 eller 59§ far inte
Overklagas.

4 Senaste lydelse 2006:408.

Beslut av hyresndmnden i
foljande fragor far Gverklagas inom
tre veckor fran den dag beslutet
meddelades:

1. atgardsforelaggande  enligt
11§ forsta stycket 5 eller 16 §
andra stycket,

2. upprustningsforelaggande
eller forbattrings- och &ndrings-
atgarder enligt 18 a-18f eller
18 h §,

3. andrad anvandning av lokal
enligt 23 § andra stycket,

4. ersattning enligt 24 a §,

5. dverlatelse av hyresratt enligt
34, 36 eller 37 §,

6. godkdnnande av Overens-
kommelse som avses i 18§ sjatte
stycket, 45 a eller 56 §,

7. forlangning  av
enligt 49 §,

8. uppskov med avflyttning enligt
52§,

9. andring av hyresvillkor enligt
54 §,

10. aterbetalning och faststall-
ande av hyra enligt 55 e §,

11. utdémande av vite enligt
62 §, och

12. foreldggande att lamna ut
uppgifter om hyror enligt 64 §.

Beslut av hyresndmnden i
foljande fragor far inte 6verklagas:

1. 1agenhetshyte enligt 35 §,

2. upplatelse av ldgenhet i andra
hand enligt 40 §, och

3. uppskov med avflyttning enligt
59 8.

Hyresnamnden far dock tillata
att ett beslut som avses i andra

hyresavtal
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ar av vikt for ledning av rétts-
tilldmpningen att &verklagandet
provas av hovratten.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2019.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1957:390) om

fiskearrenden

Harigenom foreskrivs att 16 § lagen (1957:390) om fiskearrenden? ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

16 &

Beslut av arrendenamnden i
frdga om forlangning av arrende-
avtal eller faststdllande av
villkoren for sadan férlangning
eller uppskov med avtrade far
Overklagas till den hovratt inom
vars domkrets arrendendamnden &ar
belégen.

Arrendendmndens beslut i ett
arende enligt 3, 4, 5 eller 6 § far
inte Overklagas.

Beslut av arrendendmnden i
arenden enligt denna lag far
overklagas till den hovrétt inom
vars domkrets arrendendmnden
finns.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2019.

! Lagen omtryckt 1970:1018.
2 Senaste lydelse 2005:1060.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1973:188) om arrendenamnder

och hyresnamnder®

dels att 2, 5 och 19 88 ska ha foljande lydelse,
dels att det ska inforas tre nya paragrafer, 19 b, 19 ¢ och 29 a 88§, och
narmast fore 19 ¢ § en ny rubrik av féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2§

Arrendenamnden bestar av en
lagfaren ordférande och tva andra
ledamdter, om inte annat foljer av
andra eller tredje stycket. Av de
senare ledamdterna ska den ena
sdsom agare av jordbruksfastighet
eller pa liknande sétt ha forvarvat
erfarenhet av arrendeforhallanden
och den andra vara jordbruks-
arrendator eller, nér arendet galler
bostadsarrende, bostadsarren-
dator.

Arrendenamnden ska bestd av
en lagfaren ordférande och tva
andra ledaméter, om inte nagot
annat foljer av andra eller tredje
stycket. Av de senare ledamdterna
ska den ena ha forvérvat erfaren-
het av  arrendeférhallanden,
sdsom &gare av en jord-
bruksfastighet eller pa liknande
satt. Den andra ska vara
jordbruksarrendator eller, nar
arendet géller bostadsarrende,
bostadsarrendator.

Arrendendmnden kan besté av ordféranden ensam vid

1. forberedande atgarder,

2. prévning av en frdga om avvisning av en ansokan eller avskrivning

av ett drende,

3. handl&ggning av ett dverklagande,
4. medling nér sadan lampligen kan ske utan Ovriga ledamoters

nérvaro,

5. prévning av en frdga som
inte avgors genom skiljedom, om
parterna samtycker till det eller
om prévningen ar enkel och det ar
lampligt med héansyn till vad
&rendet géller, och

5. prévning av en frdga som
inte avgors genom skiljedom, om
det ar tillrackligt med hansyn till
vad arendet galler, och

6. prévning av en fraga som avgors genom skiljedom, om parterna

begér det.

En forberedande atgard som
kan foretas av ordféranden enligt
andra stycket, och som inte ar av
sadant slag att den bor forbehallas
ordféranden, far utféras av ndgon
annan som har tillracklig kunskap
och erfarenhet och som &r anstélld

* Lagen omtryckt 1985:660.
2 Senaste lydelse 2017:544.

En forberedande atgard som
kan utféras av ordféranden enligt
andra stycket, och som inte &r av
sadant slag att den bor forbehallas
ordféranden, far utféras av nagon
annan som har tillracklig kunskap
och erfarenhet och som &r anstalld



vid en hyresndmnd, en allman
domstol eller en allman forvalt-
ningsdomstol. Regeringen kan
med stod av 8 kap. 7 8 regerings-
formen meddela nérmare fore-
skrifter om detta.

En ledamot ska vara svensk
medborgare och far inte vara
underérig och inte heller ha for-
valtare enligt 11 kap. 7 § foraldra-
balken.

vid en hyresndmnd, en allman
domstol eller en allman forvalt-
ningsdomstol. Regeringen kan
med stod av 8 kap. 7 § regerings-
formen meddela ndrmare fore-
skrifter om detta.

En ledamot i ndmnden ska vara
svensk medborgare och far inte
vara underdrig eller ha forvaltare
enligt 11 kap. 7 8 fordldrabalken.

588

Hyresnamnd bestar av lagfaren
ordférande och tva andra leda-
moter, om ej annat foljer av tredje
stycket eller av 5a8. Av de
senare ledamoterna skall den ene
vara val fortrogen med forvalt-
ning av hyresfastighet och den
andre vara val fortrogen med
bostadshyresgasters forhallanden
eller, nér &rendet rér annan lagen-
het &n bostadsldgenhet, med
naringsidkande hyresgasters for-
hallanden. | drenden enligt 2 kap.
10 §, 4 kap. 6 §, 9 kap. 16 § forsta
stycket 1, 1 a och 2 eller 11 kap.
2 § bostadsréattslagen (1991:614)
skall vad som sagts nu om
hyresfastighet och hyresgasters
forhallanden i stillet avse
bostadsrattsfastighet och bostads-
rattshavares forhallanden.

Hyresnamnd far anlita expert
att bitrdda ndmnden, om &rendets
beskaffenhet eller annat sarskilt
skal foranleder det.

Bestdmmelserna i 2 § andra—
fjarde styckena &ger motsvarande
tillampning i  frdga om
hyresndmnd.

3 Senaste lydelse 2003:32.

Hyresnamnden ska besta av en
lagfaren ordférande och tva andra
ledamoter, om inte ndgot annat
foljer av tredje stycket eller av
5a8§. Av de senare ledamdterna
ska den ena vara val fortrogen
med forvaltning av hyresfastig-
heter. Den andra ska vara val
fortrogen med  bostadshyres-
gasters forhallanden eller, nér
arendet ror en annan lagenhet én
en bostadslagenhet, med nérings-
idkande hyresgasters  forhall-
anden. | drenden enligt 2 kap.
10 8, 4 kap. 6 §, 9 kap. 16 § forsta
stycket 1, 1 a och 2 eller 11 kap.
2 § bostadsrattslagen (1991:614)
ska det som sags om hyres-

fastigheter och  hyresgésters
forhallanden i stillet avse
bostadsrattsfastigheter och

bostadsrattshavares férhallanden.

Hyresnamnden far anlita en
expert att bitrdda ndmnden, om
det behdvs med héansyn till
arendets beskaffenhet eller om det
finns nagot annat sarskilt skal for
det.

Bestammelserna i 2 8 andra—
fjarde styckena tillampas ocksa i
frédga om hyresnamnden.

Utdver vad som foljer av 2 §
tredje stycket far en anstalld i
hyresnamnden som har tillrécklig
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Regeringen kan forordna att i
hyresndmnd skall finnas flera
avdelningar.

Bestdmmelserna om  hyres-
namnd géller i tillampliga delar
&ven avdelning.

kunskap och erfarenhet &ven
prova en fraga om godkannande
av en dverenskommelse som avses
i 12 kap. 45 a och 56 88§ jorda-
balken, om provningen kan
utféras av ordféranden ensam
enligt 2 8 andra stycket 5 och
provningen inte ar av sadant slag
att den bor forbehallas ord-
foranden. Regeringen kan med
stod av 8kap. 78§ regerings-
formen meddela narmare fore-
skrifter om detta.

Regeringen kan forordna att det
i en hyresndmnd ska finnas flera
avdelningar.

Bestdmmelserna om  hyres-
nédmnden galler i tillampliga delar
aven en avdelning.

19 &

Den som efter férordnande av
namnd besiktigat fastighet eller
verkstallt annan utredning till-
erkdnnes av ndmnden skélig
ersattning av allménna medel.

Har ndgon, som namnd inkallat
och som ej ar part, instéllt sig for
att horas i arendet, har han ratt
till ersattning av allménna medel
enligt bestammelser som
regeringen meddelar.

Den som efter forordnande av
namnden har besiktigat en fastig-
het eller verkstillt en annan
utredning har ratt till skalig
ersattning av allmanna medel.
Erséttningen faststalls av
namnden.

19b§

En person som hdrs i ndmnden
och som inte &r part har rétt till
ersattning for att instélla sig.

Om forhoret har begéarts av en
part tillampas 36 kap. 24 § ratte-
gangsbalken i fraga om vem som
ska betala ersattningen och om hur
erséttningens storlek bestams.

Om foérhoret inte har begérts av
en part ska ersattningen betalas av
allménna medel. Erséttningen
faststélls av ndmnden. Regeringen

4 Senaste lydelse 1974:824. Andringen innebér bl.a. att andra stycket tas bort.



kan med stéd av 8 kap. 78§ Prop.2018/19:66
regeringsformen meddela narmare Bilaga 7
foreskrifter om erséttning.

I fraga om fdrskott pa ersattning
tillampas 36 kap. 25 § rattegangs-
balken.

Kostnader for forfarandet i
namnden

19c8§

Vardera parten ska svara for
sina kostnader i némnden.

Om en part har handlat pa ett
sadant satt som anges i 18 kap.
6 § rattegangshalken far namnd-
en bestamma att den parten ska
ersatta de kostnader som han
eller hon har orsakat motparten.

29a8§

I frAga om dokumentation av
berattelser som lamnas i bevissyfte
tillampas 6 kap. 6 § rattegdngs-
balken. Det som sdgs dar om
tingsréatt galler namnd.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2019.
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Forslag till lag om &ndring i bostadsréattslagen

(1991:614)

Harigenom foreskrivs att 11 kap. 3 8§ bostadsrattslagen (1991:614) ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

11 kap.
38

Beslut av hyresnamnden i fragor
angdende intrade i foreningen
enligt 2 kap. 10 §, skyldighet att
upplata bostadsratt enligt 4 kap.
6 §, faststéllande av hyresvillkor
enligt 4 kap. 9 §, godkannande av
stimmobeslut enligt 9 kap. 16 §
forsta stycket 1, 1 a eller 2 eller
utddmande av vite enligt 11 kap.
2 § far dverklagas hos Svea hovrétt
inom tre veckor fran den dag
beslutet meddelas. Overklagandet
skall ges in till hyresnamnden.

Beslut av hyresnamnden i fragor
enligt 7 kap. 11§ far inte Gver-
klagas.

Beslut av hyresndamnden i
foljande fragor far Gverklagas till
Svea hovratt:

1.intréde i féreningen enligt
2 kap. 10 §,

2. skyldighet att upplata bostads-
ratt enligt 4 kap. 6 §,

3. faststallande av hyresvillkor
enligt 4 kap. 9 §,

4. godké@nnande av stdmmobeslut
enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1,
laeller 2, och

5. utddmande av vite enligt 11
kap. 2 8.

Ett dverklagande ska ges in till
hyresnamnden inom tre veckor fran
den dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresnamnden i fragor
om upplatelse av lagenhet i andra
hand enligt 7 kap. 11§ far inte
overklagas. Hyresnamnden far
dock tillata att ett sddant beslut
Overklagas till Svea hovratt om det
ar av vikt for ledning av ratts-
tillampningen att &verklagandet
provas av hovrétten.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2019.

1 Senaste lydelse 2003:31.



Forslag till lag om &ndring i lagen (1994:831) om
rattegangen i vissa hyresmal i Svea hovratt

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1994:831) om rattegangen i

vissa hyresmal i Svea hovratt

dels att 6 och 7 8§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 6 a och 6 b 88, av féljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Nar muntlig férhandling eller
forrattning for syn pa stallet skall
hallas skall parterna kallas. En
part far forelaggas att instélla sig
personligen vid vite eller fore-
laggas att instélla sig vid pafoljd
att hans utevaro inte utgér hinder
for malets vidare handlaggning
och avgorande.

68

Foreslagen lydelse

Till en muntlig férhandling eller
en forrattning for syn pa stallet
ska parterna kallas. En part far
foreléggas att instélla sig person-
ligen vid vite.

Att en part uteblir fran en
muntlig forhandling eller en
forrattning for syn pa stallet
hindrar inte att hovratten hand-
lagger och avgor malet. Om det
ar klaganden som uteblir far
malet skrivas av fran vidare
handlaggning. Detsamma géller
om en klagande som har forelagts

att infinna sig personligen
instéller sig endast genom
ombud.

| kallelsen ska det anges vad
foljden kan bli om parten uteblir
eller instéller sig endast genom
ombud.

6asg

Om ett mal skrivits av enligt 6 §
andra stycket, ska hovréatten pa
ansokan av klaganden ateruppta
malet om klaganden hade laga
forfall for sin utevaro eller for att
inte instélla sig personligen, och
han eller hon inte har kunnat
anmala det i tid.

En ansGkan om aterupptagande
ska goras skriftligen inom tre
veckor fran den dag beslutet
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Har ett vittne, en sakkunnig
eller en part under sannings-
forsékran horts infér hyres-
ndmnden och beror avgodrandet
&ven i hovrétten av tilltron till den
bevisningen, far hyresnamndens
beslut inte &ndras i den delen utan
att beviset tagits upp pé nytt i
hovratten. En sadan &ndring far
dock goras, om det finns synner-
liga skél for att bevisets varde ar
ett annat &n hyresndmnden
antagit.

78

meddelades. Om klaganden sedan
malet aterupptagits uteblir eller
inte foljer ett forelaggande att
installa sig personligen, har han
eller hon inte ratt att fa malet
aterupptaget.

6b§

Om ett muntligt bevis kan laggas
fram i hovratten genom en ljud- och
bildupptagning av férhoret vid
hyresnamnden, far beviset tas upp
pa nytt endast om ytterligare fragor
behover stéllas.

Om ett vittne, en sakkunnig
eller en part under sannings-
forsékran har horts infor hyres-
ndmnden och om avgodrandet aven
i hovratten beror pa tilltron till
den bevisningen, far hyres-
namndens beslut inte &ndras i den
delen utan att beviset har lagts
fram i hovrétten genom en ljud-
och bildupptagning eller har
tagits upp pa nytt i hovratten. En
sddan andring far dock géras om
det finns synnerliga skal for att
bevisets varde &r ett annat &n
hyresnamnden antagit.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2019.



Forslag till lag om &ndring i offentlighets- och

sekretesslagen (2009:400)

Hérigenom foreskrivs att 43 kap. 4 § offentlighets- och sekretesslagen

(2009:400) ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

43 kap.

Sekretess géller hos en domstol
for uppgift i bild som ingar i en
ljud- och bildupptagning av ett
forhor som hallits i domstol, om
det inte stér klart att uppgiften kan
rojas utan att den hérde lider men.

Sekretess géller hos en domstol
och en hyres- och arrendenamnd
for uppgift i bild som ingar i en
ljud- och bildupptagning av ett
forhor som hallits i domstol eller
namnd, om det inte star klart att
uppgiften kan réjas utan att den
horde lider men.

For uppgift i en allman handling géller sekretessen i hogst sjuttio ar.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2019.
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Lagradets yttrande

Utdrag ur protokoll vid sammantréde 2018-09-20

Narvarande: F.d. justitieraden Gustaf Sandstrém och Ella Nystrom samt
justitieradet Dag Mattsson

En modernare och mer andamalsenlig provning av hyres- och
arrendedrenden

Enligt en lagradsremiss den 5 juli 2018 har regeringen
(Justitiedepartementet) beslutat inhamta Lagradets yttrande Gver forslag
till

1. lag om &ndring i jordabalken,

2. lag om &ndring i lagen (1957:390) om fiskearrenden,

3. lag om &ndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresndmnder,

4. lag om andring i bostadsrattslagen (1991:614),

5. lag om dndring i lagen (1994:831) om rattegangen i vissa
hyresmal i Svea hovratt,

6. lag om &ndring i offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Forslagen har infor Lagradet foredragits av kansliradet Emma Pleiner.

Lagradet lamnar forslagen utan erinran.
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Justitiedepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantrade den 7 mars 2019
Narvarande: statsminister L6fven, ordforande, och statsraden L6vin,
Y Johansson, Baylan, Hallengren, Hultgvist, Andersson, Bolund,
Strandhall, Shekarabi, Ygeman, Eriksson, Linde, Ekstrom, Eneroth,
Dahlgren, Ernkrans, Lind

Foredragande: statsradet Hultqvist

Regeringen beslutar proposition En modernare och mer andamalsenlig
prévning av hyres- och arrendedrenden
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