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Propositionens huvudsakliga innehall

Regeringen foreslar ett flertal &tgarder pa fastighetsrattens omrade. For-
slagen forenklar for privatpersoner och foretag i deras kontakter med Lant-
maéteriet och effektiviserar lantmaterimyndigheternas och inskrivnings-
myndighetens handlaggning.

Bland atgéarderna kan féljande namnas:

o Registrering av en samféllighetsférening ska kunna goras elektroniskt.

o Inskrivningsmyndigheten ska ges mdjlighet att besluta om vite och
avvisning i inskrivningsérenden.

o Lantméterimyndigheternas och inskrivningsmyndighetens beslut om
vissa avgifter ska kunna verkstéllas enligt utsokningsbalken.

o Arrendendamnden ska kunna besluta att en kraftig hdjning av arrende-
avgiften vid bostadsarrende ska fasas in successivt, om det finns sar-
skilda skal for det.

o En uppségning eller begéran om villkorséndring vid jordbruksarrende
eller bostadsarrende ska kunna skickas i ett rekommenderat brev, i
stallet for att delges motparten.

De nya reglerna foreslas trada i kraft den 1 juli 2020.
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Prop. 2019/20:125 1 Forslag till riksdagsbeslut

Regeringens forslag:

1. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om @ndring i jordabalken.
2. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

3. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen (1970:995)
om inférande av nya jordabalken.

4. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i lagen (1971:1037)
om &ganderattsutredning och legalisering.

5. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresnamnder.

6. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i ledningsrétts-
lagen (1973:1144).

7. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i anlaggnings-
lagen (1973:1149).

8. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om andring i lagen (1973:1150)
om forvaltning av samfélligheter.



2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs i fraiga om jordabalken®
dels att nuvarande 10 kap. 6 a 8§ ska betecknas 10 kap. 6 b §,
dels att 8 kap. 8, 28 och 31 d 88, 9 kap. 3 &, 10 kap. 3 § och 19 kap.

1 och 14 8§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inféras sex nya paragrafer, 8 kap. 8a §, 9 kap. 3a§,
10 kap. 3 a och 6 a 88 och 19 kap. 4 och 5 88, och narmast fore 19 kap.

4 § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8 kap.
8§

Uppséagning ska vara skriftlig, om
inte skriftligt erkdnnande av upp-
ségningen lamnas. | fall som avses
i 11 kap. 6 och 6 a 8§88 ska uppsag-
ningen dock alltid ske skriftligen.
Uppsagning far ske hos den som ar
behdrig att ta emot arrendeavgift pa
jordagarens végnar.

Skriftlig uppségning ska delges den
som soks for uppsagning. Delgivning
far inte ske enligt 34-38 och 48 88§
delgivningslagen (2010:1932).

Tréffas inte den som soks i sitt
hemvist, far uppsagningen sandas i
rekommenderat brev under hans
eller hennes vanliga adress. Ett
exemplar av uppségningen ska
dessutom I&mnas antingen i den sok-
tes bostad till vuxen medlem i det
hushall som han eller hon tillhor
eller, om han eller hon driver rérelse
med fast kontor, pa kontoret till
nagon som ar anstalld dar. Patraffas
inte ndgon som angivits nu, ska upp-
ségningen i stéllet laggas i den
soktes postlada, om sadan finns.

! Balken omtryckt 1971:1209.
Senaste lydelse av 10 kap. 6 a § 1984:678.
2 Senaste lydelse 2010:1935.

En uppsagning ska vara skriftlig,
om inte ett skriftligt erk&nnande av
uppsagningen lamnas. | fall som av-
ses i 11 kap. 6 och 6 a 88 ska upp-
ségningen dock alltid vara skriftlig.
En uppsagning far ske hos den som
ar behorig att ta emot arrendeavgift
pa jordagarens vagnar.

En skriftlig uppségning ska delges
den som soks for uppségning. Del-
givning far inte ske enligt 34-38 och
48 88 delgivningslagen (2010:1932).

Om den som soks i sin hemvist
inte patraffas, far uppsagningen
skickas i rekommenderat brev till
hans eller hennes vanliga adress.
Ett exemplar av uppsagningen ska
dessutom l&mnas antingen i den
soktes bostad till en vuxen medlem
i det hushall som han eller hon
tillhor eller, om han eller hon driver
rorelse med fast kontor, pa kontoret
till ndgon som &r anstalld dar. Om
inte ndgon av de namnda perso-
nerna patréffas ska uppsagningen i
stéllet l1aggas i den soktes postlada,
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Prop. 2019/20:125 Uppsagning har skett nar vad som

sagts nu blivit fullgjort.

Har jordégare eller arrendator,
hos vilken uppsagning ska ske, inte
kant hemvist har i riket och finns
inte heller kdnt ombud som har ratt
att ta emot uppsagning for honom
eller henne, far uppsagningen ske
genom kungérelse i Post- och In-
rikes Tidningar.

En anstkan hos domstol med
yrkande att arrendeforhallande ska
upphora eller att arrendator ska
avhysas géller som uppsagning nar
delgivning skett i behérig ordning.
Detsamma géller en ansdkan enligt
lagen (1990:746) om betalnings-
foreldggande och handréckning om
att arrendator ska avhysas.

Sarskilda bestammelser om innehal-
let i uppsagning av avtal om anléagg-
ningsarrende finns i 11 kap. 6 8.

om det finns en sddan. Uppsagning
har skett nar de namnda atgarderna
har vidtagits.

Om en jorddgare eller arrendator,
hos vilken uppsagning ska ske, inte
har ndgon kand hemvist i Sverige
och det inte heller finns nagot kant
ombud som har réatt att ta emot upp-
sagning for honom eller henne, fér
uppsagningen ske genom kungérel-
se i Post- och Inrikes Tidningar.

En anstkan hos domstol med
yrkande om att ett arrendeférhallan-
de ska upphora eller att en arrenda-
tor ska avhysas géller som uppség-
ning ndr delgivning har skett i be-
horig ordning. Detsamma géller en
ansokan enligt lagen (1990:746) om
betalningsforeldggande och hand-
rackning om att en arrendator ska
avhysas.

| friga om jordbruksarrende eller
bostadsarrende finns det ytterligare
bestdmmelser i 8 a § om sattet for
uppsagning av ett sadant avtal. |
fraga om anlaggningsarrende finns
det sarskilda bestdmmelser i 11 kap.
68 om vad en uppséagning av ett
sadant avtal ska innehalla.

8as§

En uppsagning av ett avtal om
jordbruksarrende eller bostads-
arrende ska, utéver vad som fram-
gar av 8 8, ocksa anses ha skett nar
uppsagningen har skickats i ett
rekommenderat brev till mottagar-
ens vanliga adress.

Om jordagaren eller arrendatorn
har uppgett en postadress som ska
anvandas av motparten for medde-
landen till honom eller henne, ska
den adressen anses som hans eller
hennes vanliga adress. | annat fall
ska mottagarens folkbokforings-
adress eller, om mottagaren &r en
juridisk person, den postadress som
ar registrerad i ett register som
anges i 298§ delgivningslagen
(2010:1932) anses som mottaga-
rens vanliga adress.



Denna paragraf galler inte vid
uppsagning i fortid enligt 23 8.

28 §°

Vid jordbruksarrende och bostads-
arrende far avtal mellan jordagare
och arrendator, att framtida tvist
med anledning av arrendeforhallan-
det skall hanskjutas till avgdrande
av skiljeman utan forbehall om ratt
for parterna att klandra skilje-
domen, inte goras gallande i fraga
om arrendatorns ratt eller skyldig-
het att tilltrada eller kvarsitta pa
arrendestéllet, faststallande av
arrendevillkor i fall som avses i 9
kap. 12 eller 13 §eller 10 kap. 6 a §
eller bestdimmande av ersattning
enligt 9 kap. 14 8. | dvrigt galler
skiljeavtalet inte savitt darigenom
skiljemén utsetts eller bestammelse
meddelats om skiljeméannens antal,
sittet for deras utseende eller
forfarandet vid skiljendmnden. |
berérda hénseenden skall lagen
(1999:116) om skiljeforfarande
tillAmpas. Vad som sagts nu utgdr
dock inte hinder for att i skilje-
avtalet utse arrendenamnden till
skiljendmnd eller bestdmma viss tid
for meddelande av skiljedom.

Vid jordbruksarrende och bostads-
arrende far ett avtal mellan jord-
&garen och arrendatorn om att en
framtida tvist med anledning av
arrendeforhallandet ska Gverlam-
nas till avgdrande av skiljeméan
utan villkor om rétt fér parterna att
klandra skiljedomen inte goras
gallande i fraga om

1. arrendatorns rétt eller skyldig-
het att tilltrada eller sitta kvar pa
arrendestéllet,

2. faststallande av arrendevillkor
i fall som avses i 9 kap. 12 eller
13 §eller 10 kap. 6 b §, eller

3. bestdmmande av erséttning
enligt 9 kap. 14 8.

I 6vrigt galler inte ett villkor i
skiljeavtalet som innebar att skilje-
man har utsetts. Inte heller galler
villkor om skiljeménnens antal,
sattet att utse dem eller forfarandet
vid skiljendmnden. | dessa avseen-
den ska lagen (1999:116) om skilje-
forfarande tillampas. Detta hindrar
dock inte att arrendenédmnden i
skiljeavtalet utses till skiljendmnd
eller att det i avtalet bestdms en viss
tid for meddelande av skiljedom.

31d§&*

Ett beslut av hovratten i frdga om
uppskov med avtrade enligt 9 kap.

3 Senaste lydelse 1999:119.
4 Senaste lydelse 2005:1058.

Féljande beslut av hovratten far
inte Gverklagas:
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Prop. 2019/20:125 12 b § eller 10 kap. 6 a §, savitt av-

ser hanvisningen till 9 kap. 12 b §,
eller i fraga som avses i 9 kap. 17 a,
18, 21 eller 21a § eller 11 kap.
6 b § far inte 6verklagas. Hovratten
far dock tillata att beslutet over-
klagas, om det finns sarskilda skal
for en provning av om tillstand
skall ges enligt 54 kap. 10 § forsta
stycket 1 rattegangsbalken.

1. beslut i en frdga om uppskov
med avtrade enligt 9 kap. 12b §
eller 10 kap. 6 b §, nar det galler
hanvisningen till 9 kap. 12 b §, eller

2. beslut i en fraga som avses i
9 kap. 17 a, 18, 21 eller 21 a § eller
11kap.6b 8.

Hovratten far dock tillata att ett
beslut i en fraga som avses i forsta
stycket overklagas, om det finns
sarskilda skal for en prévning av
om tillstand ska ges enligt 54 kap.
10§ forsta stycket 1 rattegangs-
balken.

9 kap.
38§

Vid arrende for viss tid som ej
understiger ett &r skall uppsagning
alltid ske for att avtalet skall
upphora att galla vid arrendetidens
utgang. Vill jordagaren eller arren-
datorn att arrendevillkoren &ndras
for en ny arrendeperiod, skall han
meddela motparten detta i den
ordning som enligt 8 kap. 8 § galler
for uppsagning. Uppsagning och
begdran om villkorsédndring skall
ske senast ett ar fore arrendetidens
utgéng, om avtalet traffats for minst
fem &r, och i annat fall senast atta
manader dessforinnan.

Om avtalet inte sdgs upp inom
ratt tid, anses det forlangt pa en tid
som motsvarar arrendetiden, dock
langst fem é&r, eller, om begaran om
villkorsandring har gjorts, pa den
tid och de villkor i 6vrigt som
bestams enligt 9 8.

Forbehall som strider mot forsta
eller andra stycket géller mot arren-
datorn, om det godkants av arrende-

® Senaste lydelse 1984:678.

Vid arrende for viss tid som inte
understiger ett ar ska uppsagning
alltid ske for att avtalet ska upphora
att galla vid arrendetidens utgang.
En jordagare eller arrendator som
vill att arrendevillkoren for en ny
arrendeperiod ska é&ndras, ska
meddela motparten detta skriftligt.
Den som &r behorig att ta emot
arrendeavgift pa jordagarens vag-
nar ar ocksa behdorig att ta emot ett
sddant meddelande. Uppsagning
och begdran om villkorsandring ska
goras senast ett &r fore arrende-
tidens utgang, om avtalet har traffats
for minst fem 4r, och i annat fall
senast atta manader fore arrende-
tidens utgang.

Om avtalet inte s&gs upp inom
rétt tid, anses det forlangt med en
tid som motsvarar arrendetiden,
dock langst fem ér, eller, om be-
garan om villkorsdndring har
gjorts, med den tid och pa de villkor
i dvrigt som bestams enligt 9 8.

Ett avtalsvillkor som strider mot
forsta eller andra stycket géller mot
arrendatorn, om det har godkénts



namnden. Foérbehall om langre tid
for forlangning av avtalet &n som
anges i andra stycket géller utan
sadant godkannande.

av arrendenamnden. Om parterna
har avtalat om langre tid for for-
langning &n som anges i andra
stycket galler det villkoret utan
sadant godkannande.

3a8
En begaran om villkorsandring ska
anses ha skett nar begaran har
skickats i ett rekommenderat brev
till mottagarens vanliga adress.
Om jordagaren eller arrendatorn
har uppgett en postadress som ska
anvandas av motparten for med-
delanden till honom eller henne,
ska den adressen anses som hans
eller hennes vanliga adress. | annat
fall ska mottagarens folkbokfor-
ingsadress eller, om mottagaren ar
en juridisk person, den postadress
som &r registrerad i ett register
som anges i 29 § delgivningslagen
(2010:1932) anses som mottagar-
ens vanliga adress.

10 kap.
38°

Vid arrende for viss tid skall upp-
sagning alltid ske for att avtalet
skall upphdra att gélla vid arrende-
tidens utgang. Vill jordagaren eller
arrendatorn att arrendevillkoren
andras for en ny arrendeperiod,
skall han meddela motparten detta i
den ordning som enligt 8 kap. 8 §
galler for uppsagning. Uppsagning
och begédran om villkorséndring
skall ske senast ett ar fore arrende-
tidens utgang.

Om avtalet inte sé&gs upp inom
ratt tid, anses det forlangt pa fem ar
eller, om begdran om villkors-
andring har gjorts, pa den tid och de
villkor i 6vrigt som bestdms enligt
6as.

5 Senaste lydelse 1984:678.

Vid arrende for viss tid ska upp-
ségning alltid ske for att avtalet ska
upphdra att gélla vid arrendetidens
utgang. En jordagare eller arren-
dator som vill att arrendevillkoren
for en ny arrendeperiod ska &ndras,
ska meddela motparten detta skrift-
ligt. Den som ar behorig att ta emot
arrendeavgift pa jordagarens vag-
nar ar ocksa behdrig att ta emot ett
sddant meddelande. Uppsagning
och begéran om villkorséndring ska
goras senast ett ar fore arrende-
tidens utgang.

Om avtalet inte s&gs upp inom
rtt tid anses det forlangt med fem
ar eller, om begaran om villkors-
andring har gjorts, med den tid och
pa de villkor i Gvrigt som bestams
enligt6 b 8.
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Forbehall som strider mot forsta
eller andra stycket galler mot arren-
datorn, om det godkants av arrende-
namnden. Forbehall om langre tid
for forlangning av avtalet &n som
anges i andra stycket géller dock
utan sadant godkéannande.

Ett avtalsvillkor som strider mot
forsta eller andra stycket galler mot
arrendatorn, om det har godkants
av arrendendmnden. Om parterna
har avtalat om lé&ngre tid for for-
langning @n som anges i andra
stycket galler det villkoret utan
sadant godkannande.

3a8
En begaran om villkorsandring ska
anses ha skett nar begaran har
skickats i ett rekommenderat brev
till mottagarens vanliga adress.
Om jordagaren eller arrendatorn
har uppgett en postadress som ska
anvandas av motparten for meddel-
anden till honom eller henne, ska
den adressen anses som hans eller
hennes vanliga adress. | annat fall
ska mottagarens folkbokforings-
adress eller, om mottagaren &r en
juridisk person, den postadress som
ar registrerad i ett register som
anges i 298§ delgivningslagen
(2010:1932) anses som mottaga-
rens vanliga adress.

6as§

Om den arrendeavgift som &r att
anse som skalig vid en prévning
enligt 6 § ar vasentligt hogre an
avgiften for den tidigare arrende-
perioden ska arrendenamnden, om
arrendatorn begar det och det finns
sarskilda skal for det, bestdamma att
avgiften ska betalas med lagre
belopp under en skalig tid.

19 kap.
1§

Inskrivning enligt denna balk ska
goras i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel. Regeringen far meddela
foreskrifter om expeditionsavgifter
for bevis eller andra handlingar
som utvisar inskrivningsatgard.

7 Senaste lydelse 2008:153.

Inskrivning enligt denna balk ska
goras i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel.



Bestdmmelser om fastighetsregistret finns i lagen (2000:224) om fastig-

hetsregister.

Expeditionsavgifter

48

Regeringen far meddela foreskrif-
ter om expeditionsavgifter for bevis
eller andra handlingar som visar
en inskrivningsatgard.

58°

Om en expeditionsavgift inte har
betalats i ratt tid ska inskrivnings-
myndigheten lamna avgiften for
indrivning. Regeringen far med-
dela foreskrifter om att indrivning
inte behdver begaras for obetydliga
belopp. Bestammelser om indriv-
ning finns i lagen (1993:891) om
indrivning av statliga fordringar
m.m. Vid indrivning far avgifts-
beslutet verkstallas enligt utsok-
ningsbalken.

14 810
Om det & nédvandigt for utredningen, far inskrivningsmyndigheten beslu-
ta om uppskov i ett &rende till en viss senare inskrivningsdag. Detsamma
géller om en ansokan inte innehaller de uppgifter som anges i 11 § och
anstkan pa grund av detta inte kan tas upp till prévning utan vasentlig

olégenhet.

Om uppskov beslutas enligt
forsta stycket, far sokanden fore-
laggas att ge in den utredning eller
de uppgifter som behdvs. | fall som
avses i 16§ far sokanden &ven
kallas till ett sammantrade. | fraga
om ett sddant sammantrade géller
16 § andra stycket.

Om uppskov beslutas enligt
forsta stycket, far sokanden fore-
ldggas att ge in den utredning eller
de uppgifter som behdvs. Fore-
laggandet far forenas med vite. Om
sokanden inte foljer forelaggandet,
far ansokan avvisas. En upplysning
om detta ska tas in i forelaggandet.

I fall som avses i 16 § far sokan-
den &ven kallas till ett samman-
trade. | frdga om ett sddant sam-
mantrade géaller 16 § andra stycket.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.
2. De nya bestdmmelserna i 8-10 kap. géller &ven for arrendeavtal som
har ingétts fore ikrafttradandet. Om ett avtal om bostadsarrende har sagts

8 Tidigare 19 kap. 4 § upphavd genom 2008:153.
® Tidigare 19 kap. 5 § upphavd genom 2008:153.

10 Senaste lydelse 2015:369.

Prop. 2019/20:125

11



Prop. 2019/20:125

12

upp eller om en begaran om villkorsandring av ett sddant avtal har skett
fore ikrafttradandet, tillampas dock 10 kap. 6 a § pa avtalet forst efter det
att fragan om forlangning eller villkoren for forlangningen &r slutligt av-
gjord.

3. Bestammelserna i 19 kap. 5 § ska inte tillampas pa beslut om expedi-
tionsavgift som har meddelats fore ikrafttrédandet.



2.2

Forslag till lag om &ndring i

fastighetsbildningslagen (1970:988)

Harigenom foreskrivs i fraga om fastighetshildningslagen (1970:988)!
dels att 8 kap. 7 § ska ha féljande lydelse,
dels att det ska inforas en ny paragraf, 2 kap. 7 §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2 kap.

78

Om forrattningskostnaderna inte
har betalats inom den tid som lant-
materimyndigheten har beslutat
ska myndigheten begara indriv-
ning. Regeringen far meddela fore-
skrifter om att indrivning inte
behdver begéaras for obetydliga
belopp. Bestdmmelser om indriv-
ning finns i lagen (1993:891) om
indrivning av statliga fordringar
m.m. Vid indrivning far verkstallig-
het enligt utsékningsbalken ske.

8 kap.
78

Vad som ségs i 58§ andra—fjarde
styckena och 6 § galler ocksa om
anlaggningen inte har uppforts
inom den tid som har beslutats
enligt 4 kap. 25 § andra stycket.

Det som sé&gs i 58 andra—fjarde
styckena och 6 § galler ocksa om
anlaggningen inte har uppforts
inom den tid som har beslutats
enligt 4 kap. 25 a §.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.
2. Bestammelserna i 2 kap. 7 § ska inte tillampas pa beslut om forratt-
ningskostnader som har meddelats fore ikrafttradandet.

! Lagen omtryckt 1992:1212.
2 Senaste lydelse 2003:628.
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13



Prop. 2019/20:125 2 3

14

Faorslag till lag om andring i lagen (1970:995)

om inférande av nya jordabalken

Hérigenom foreskrivs att 38 och 45 8§ lagen (1970:995) om inférande av
nya jordabalken! ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

38 §?

Bestdmmelserna i 8 kap. 8, 25 och
26 88 nya balken ager tillampning
aven pé arrendeavtal som traffats
fore balkens ikrafttradande, om ej
annat foljer av andra och tredje
styckena.

Har avtalet uppsagts fore nya
balkens ikrafttrddande, ager &ldre
bestammelser om séttet for uppség-
ning och om arrenderéttens forver-
kande alltjamt tilldmpning.

| frdga om avtal, som upphort att
galla fore nya balkens ikraft-
tradande, ager aldre bestammelser
tillampning vid berékning av den
tid inom vilken jordagare eller
arrendator har att vid talans forlust
gora fordringsansprak pa grund av
arrendeforhallandet gallande.

Bestdmmelserna i 8 kap. 17 och
18 88 samt 9 kap. 30 § nya balken
tilldmpas nér arrendator forsatts i
konkurs pa grund av ansdkan som
gjorts efter balkens ikrafttrédande.

Bestdimmelserna i 8 kap. 8, 8 a, 25
och 26 88 nya balken ska tillampas
dven pd arrendeavtal som har traf-
fats fore balkens ikrafttradande, om
inte ndgot annat foljer av andra och
tredje styckena.

Om avtalet har sagts upp fore nya
balkens ikrafttrdédande ska aldre
bestdmmelser om sattet for uppsag-
ning och om arrenderattens forver-
kande fortfarande tillampas.

| frdga om avtal som har upphort
att galla fore nya balkens ikraft-
tradande ska é&ldre bestdmmelser
tillampas vid berdkning av den tid
inom vilken en jordagare eller
arrendator har att vid talans forlust
gora fordringsansprak pa grund av
arrendeforhéllandet gallande.

Bestdmmelserna i 8 kap. 17 och
18 88 samt 9 kap. 30 § nya balken
tilldmpas nér en arrendator har for-
satts i konkurs pa grund av en an-
sokan som gjorts efter balkens
ikrafttradande.

458

Bestdmmelserna i 10 kap. 5 och
6 88 nya balken é&ger tillampning
aven pa arrendeavtal som traffats
fore balkens ikrafttrddande, om
2 kap. 75-8088 lagen (1907:36
s. 1) om nyttjanderatt till fast egen-
dom géller for avtalet. Har arrende-
avtalet uppsagts fore ikrafttradan-
det, ager &ldre bestdmmelser dock
alltjamt tillampning.

1 Lagen omtryckt 1971:1210.
2 Senaste lydelse 1976:194.

Bestdmmelserna i 10 kap. 5, 6 och
6 a 88 nya balken ska tillampas
dven péa arrendeavtal som har
tréffats fore balkens ikrafttradande,
om 2 kap. 75-80 88 lagen (1907:36
s. 1) om nyttjanderétt till fast egen-
dom gdller for avtalet. Om arrende-
avtalet har sagts upp fore ikraft-
trddandet, ska aldre bestdmmelser
dock fortfarande tillampas.



Forlanges arrendeavtal till foljd av Om ett arrendeavtal forlangs till
forsta stycket, &ger darefter 7, foljd av forsta stycket, ska darefter
8 och 10 kap. nya balken i sin hel- 7, 8 och 10 kap. nya balken i sin
het tillampning pé avtalet. helhet tillampas pa avtalet.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2020.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1971:1037)

om dganderéattsutredning och legalisering

Hérigenom foreskrivs att 1, 26, 26 a och 30 8§ lagen (1971:1037) om
&ganderéttsutredning och legalisering ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

18!

Aganderéttsutredning enligt denna
lag far ske betraffande omrade dar
&ganderatten till fast egendom ar
oviss, om det fran allman och
enskild synpunkt &r av vasentlig
betydelse att ovissheten undanrojes
och atgarder harfor lampligen bor
vidtagas i ett sammanhang. Sadan
utredning far aven eljest ske betraf-
fande omrade dar fastighetsdgarna i
betydande omfattning saknar lag-
fart. Aganderattsutredning far ock-
sd ske betraffande en enstaka fast-
ighet, om den som gor ansprak pa
fastigheten inte kan erhalla lagfart
pa grund av oklarhet om eller brist
i foregaende &gares atkomst.

Forordnande om &ganderéattsut-
redning meddelas av lansstyrelsen.
Uppkommer fraga om utredning en-
ligt forsta stycket tredje meningen i
en pagaende fastighetsbildningsfor-
rattning meddelas i stéllet férord-
nande av lantméaterimyndigheten.
Innan forordnande enligt detta
stycke meddelas, skall den beslutan-
de myndigheten samrada med in-
skrivningsmyndigheten och 6vriga
myndigheter vilkas horande kan
vara av betydelse fér avgérandet.

Framkommer skilda uppfattning-
ar vid samrad enligt andra stycket
eller &r drendet av annan anledning
svarbedomt, skall det Gverlamnas
till Lantméteriverket for avgdran-
de.

1 Senaste lydelse 1995:1401.

En &ganderéttsutredning enligt
denna lag far genomforas i fraga
om ett omrade dar dganderatten till
fast egendom &r oviss, om det fran
allmén och enskild synpunkt &r av
vésentlig betydelse att ovissheten
undanréjs och atgarder for detta
lampligen bor vidtas i ett samman-
hang. En s&dan utredning far dven
genomforas i fraga om ett omrade
déar fastighetsdgarna i betydande
omfattning saknar lagfart. En dgan-
deréattsutredning far ocksa genom-
foras i fraga om en enstaka fastig-
het, om den som gor ansprak pé
fastigheten inte kan f& lagfart pa
grund av oklarhet om eller brist i
foregaende agares atkomst.

Ett beslut om &ganderattsutred-
ning meddelas av l&nsstyrelsen. Om
det uppkommer en fraga om ut-
redning enligt forsta stycket tredje
meningen i en pagaende fastighets-
bildningsforrattning meddelas i
stéllet ett sddant beslut av lantma-
terimyndigheten. Innan ett beslut
enligt detta stycke meddelas, ska
den beslutande myndigheten sam-
rada med inskrivningsmyndigheten
och dvriga myndigheter som det
kan vara av betydelse att hora.

Om det framkommer skilda upp-
fattningar vid ett samrad enligt andra
stycket eller om &drendet av nagon
annan anledning &r svarbedomt, ska
det dverldamnas till den statliga lant-
materimyndigheten for avgdrande.



26 8§

Installes forrattning som paborjats
utan ansdkan, betalas forrattnings-
kostnaderna av staten. | annat fall
fordelas kostnaderna mellan sak-
agarna efter vad som dr skaligt.
Bestdmmelserna i 2 kap. 6 § tredje
och fjarde styckena fastighetshild-
ningslagen (1970:988) &ager mot-
svarande tillampning pa forrattning
enligt denna lag.

Om en forrattning som har pa-
borjats utan anstkan stalls in, ska
forrattningskostnaderna betalas av
staten. I annat fall ska kostnaderna
fordelas mellan sakégarna efter vad
som &r skaligt. Bestdmmelserna i
2 kap. 6 § tredje och fjarde styck-
ena och 7§ fastighetshildnings-
lagen (1970:988) ska tillampas pa
en forrattning enligt denna lag.

26a8§?

Beslut av en lansstyrelse enligt
denna lag far dverklagas hos allméan
forvaltningsdomstol.  Detsamma
géller Lantméteriverkets beslut
enligt1 §.

Ett beslut av en lansstyrelse enligt
denna lag far 6verklagas till allman
forvaltningsdomstol.  Detsamma
géller den statliga lantmateri-
myndighetens beslut enligt 1 8.

Provningstillstand kréavs vid éverklagande till kammarratten.

30 8°

For var och en som i dganderétts-
forteckning upptagits som agare till
fast egendom skall p& grund av
forteckningen lagfart beviljas pa
egendomen, om ej annat foljer av
31 8. Ny lagfart behdvs dock ej for
den som redan har lagfart pa
samma egendom.

Lagfart skall anses sokt pa andra
inskrivningsdagen efter det att
tiden for fullféljd av talan mot
forrattningen utgatt. Har forord-
nande enligt 19 kap. 24 § jorda-
balken meddelats for inskrivnings-
myndighets omrade eller del darav,
skall lagfarten dock anses sokt pa
tionde inskrivningsdagen efter full-
foljdstidens utgang.

Lagfart ska beviljas for var och en
som i en &ganderattsforteckning
har tagits upp som &gare till fast
egendom, om inte nagot annat
foljer av 31 8. Ny lagfart behovs
dock inte for den som redan har
lagfart pa samma egendom.

Lagfart ska anses vara sokt pa
andra inskrivningsdagen efter det
att tiden for fullfoljd av talan mot
forrattningen har gatt ut.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2020.

2 Senaste lydelse 1998:375.
3 Senaste lydelse 1973:101.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1973:188)

om arrendendmnder och hyresnamnder

Hérigenom foreskrivs att 1 och 11 88 lagen (1973:188) om arrende-
namnder och hyresnamnder® ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

18

Arrendenamnd som avses i 8 kap.
29 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i arrendetvist,

2. prova tvist om forlangning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sadan forlang-
ning samt tvist i friga som avses i
9 kap. 14 § jordabalken eller vars
prévning enligt 9 kap. 12 b, 17 a,
18,21,21 a,31eller31 b §, 10 kap.
6 a §eller 11 kap. 6 b § samma balk
ankommer pa arrendenamnd,

En arrendendmnd som avses i
8 kap. 29 § jordabalken har till upp-
gift att

2. prova tvist om forlangning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sadan forlang-
ning samt tvist i fraga som avses i
9 kap. 14 § jordabalken eller vars
prévning enligt 9 kap. 12 b, 17 a,
18,21,21 a,31eller31 b §, 10 kap.
6b8§ eller 11kap. 6b 8§ samma
balk ankommer pad en arrende-
nédmnd,

3. préva fraga om godkannande av forbehall eller annat avtalsvillkor
som avses i 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 §
jordabalken eller 3-6 8 lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. vara skiljendmnd i arrendetvist,

5. prova fragor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att forvarva

arrendestéllet.

Arende upptages av den arrende-
namnd inom vars omrade fastighe-
ten ar belagen.

Ett arende ska tas upp av den
arrendenamnd inom vars omréade
fastigheten ligger.

11 §°

Om ett drende som har avskrivits
enligt 10 § forsta stycket forsta
meningen ror tvist som avses i
9kap. 108, 10kap. 6a8 eller
12 kap. 49 eller 54 § jordabalken,
22 eller 24 § hyresférhandlingslagen
(1978:304), 5 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden, 2 kap. 10 § och 4 kap.
68 bostadsréttslagen (1991:614)
eller 4 kap. 6 § lagen (2002:93) om

! Lagen omtryckt 1985:660.
2 Senaste lydelse 2000:594.
% Senaste lydelse 2002:95.

Om ett arende som har avskrivits
enligt 108 forsta stycket forsta
meningen ror en tvist som avses i
9kap. 108, 10kap. 6hb§ eller
12 kap. 49 eller 54 § jordabalken,
22 eller 24 § hyresforhandlingslagen
(1978:304), 5 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden, 2 kap. 10 § och 4 kap.
68 bostadsréttslagen (1991:614)
eller 4 kap. 6 § lagen (2002:93) om



kooperativ hyresratt, skall ndmnden
ateruppta arendet pa anstkan av
sokanden. Anstkan gors skriftligen
inom tre veckor fran den dag
beslutet om avskrivning meddelades.

Om sokanden uteblir &nnu en
gang, far arendet inte tas upp pa
nytt.

kooperativ hyresrétt, ska ndmnden Prop. 2019/20:125

ateruppta arendet pa ansokan av
sokanden. Anstkan gors skriftligen
inom tre veckor fran den dag
beslutet om avskrivning meddelades.

Om sokanden uteblir &nnu en
gang far arendet inte tas upp pa
nytt.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.
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(1973:1144)

Forslag till lag om &ndring i ledningsréattslagen

Hérigenom foreskrivs att 15 och 27 88 ledningsrattslagen (1973:1144) ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

15 §!

Ledningsrattsfraga upptages efter
ansbkan. Har vid fastighetsreg-
lering forordnats att ledningsréatts-
fraga skall prévas enligt denna lag,
far frdgan dock upptagas utan
ansokan.

Ledningsrattsfraga far provas
gemensamt med fastighetshild-
ningsatgard vid en forrattning.
Sadan gemensam forrattning far
ater delas upp pa skilda forratt-
ningar.

En ledningsrattsfraga tas upp efter
ansokan. Om det vid fastighetsreg-
lering har beslutats att en lednings-
rattsfraga ska provas enligt denna
lag, far frdgan dock tas upp utan
ansokan.

En ledningsrattsfraga far prévas
gemensamt med en fastighetsbild-
ningsatgard vid en forrattning. En
sadan gemensam forrattning far
ater delas upp pa skilda forratt-
ningar.

Ar ledningen eller s&dan anordning som avses i 2 a § av storre omfatt-
ning far, om det ar lampligt, prévningen av en ledningsrattsfraga delas upp
pa skilda forrattningar, var och en avseende en viss stracka av ledningen

eller anordningen.

Om det behdvs vid en forréttning
enligt denna lag, far lantmateri-
myndigheten férordna om prov-
ning enligt 14 kap. 1 § fastighets-
bildningslagen (1970:988).

Om det behdvs vid en forrattning
enligt denna lag far lantmateri-
myndigheten besluta om prévning
enligt 14 kap. 1 a § fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

27 &

Ledningsrattshavaren ska svara for
forrattningskostnaderna i den man
inte annat foljer vid en motsvarande
tillampning av 18 kap. 6 eller 8 §
rattegdngsbalken.

Ledningsrattshavaren ska svara for
forrattningskostnaderna om inte
nagot annat foljer av en tillampning
av 18 kap. 6 eller 8 § rattegangs-
balken.

Om en ledningsrattsfraga har tagits upp utan ansokan eller, i fall som
avses i 33 §, pa anstkan av nagon annan sakagare an ledningsrattshavaren,
ska forrattningskostnaderna fordelas mellan sakégarna efter vad som é&r
skaligt. Till den del forrattningen avser upphévande av en ledningsrétt som
inte langre behdvs galler dock forsta stycket. Forsta stycket galler ocksé
om forréttningen endast sker for att ett inskrivet servitut eller en inskriven
nyttjanderatt som avser ratt att dra fram och behélla en ledning ska
forandras till ledningsratt.

! Senaste lydelse 2006:43.
2 Senaste lydelse 2013:491.



Om en ledningsrattsfraga handlaggs gemensamt med en fastighetsbild-
ningsatgard vid en forrattning, ska kostnader som ar gemensamma for
skilda atgarder fordelas pa dessa efter vad som ar skaligt.

Till forréttningskostnader hanfors Med forrattningskostnad avses
taxeavgift, ersattning till sakkunnig, taxeavgift, erséttning till sakkunnig,
utgift for hantlangning som inte utgift for hantlangning som inte
ingdr i taxeavgiften samt erséttning ingdr i taxeavgiften och ersattning
for sddan skada som avses i 4 kap.  for sddan skada som avses i 4 kap.
38 § tredje stycket fastighetsbild- 38§ tredje stycket fastighetsbild-
ningslagen (1970:988). ningslagen (1970:988).

I frdga om majlighet till indriv-
ning av forrattningskostnader enligt
denna lag ska 2 kap. 7 § fastighets-
bildningslagen tillampas.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2020.
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(1973:1149)

Forslag till lag om &ndring i anldggningslagen

Harigenom foreskrivs i fraga om anlaggningslagen (1973:1149)*
dels att 17 och 29 8§ och rubriken nédrmast fore 17 § ska ha féljande

lydelse,

dels att det ska inforas en ny paragraf, 29 a §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Pakallande av forrattning

Foreslagen lydelse

Begaran om forrattning

17 &

Anlaggningsfraga upptages efter
ansdkan. Har vid fastighetsreg-
lering forordnats att anldggnings-
fraga skall provas enligt denna lag,
far frdgan dock upptagas utan
ansokan.

Anlaggningsfraga far provas
gemensamt med annan anlagg-
ningsfraga eller med fastighets-
bildningsatgard vid en forrattning.
Sadan gemensam forrattning far
ater delas upp pa skilda forratt-
ningar.

Om det behdvs vid en forrattning
enligt denna lag, far lantméteri-
myndigheten férordna om prov-
ning enligt 14 kap. 1 § fastighets-
bildningslagen (1970:988).

En anlaggningsfraga tas upp efter
ansokan. Om det vid fastighetsreg-
lering har beslutats att en anlégg-
ningsfraga ska provas enligt denna
lag, far frdgan dock tas upp utan
ansokan.

En anlaggningsfraga far provas
gemensamt med en annan anlégg-
ningsfraga eller med en fastighets-
bildningsatgard vid en forréttning.
En s&dan gemensam forrattning far
ater delas upp pa skilda forratt-
ningar.

Om det behdvs vid en forrattning
enligt denna lag far lantmateri-
myndigheten besluta om prévning
enligt 14 kap. 1 a § fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

29 §°

Forrattningskostnaderna ska, om
anléggningsbeslut meddelats, for-
delas mellan dgarna av de fastig-
heter som ska delta i anldggningen
efter vad som &r skéligt.

Om en forrattning har pakallats
enligt 20 a § eller 25 § tredje stycket
vdglagen (1971:948) ska den som
begéart forrattningen svara for for-
rattningskostnaderna.

! Lagen omtryckt 1992:1148.
2 Senaste lydelse 2001:892.
% Senaste lydelse 2012:428.

Forrattningskostnaderna ska, om
ett anléggningsbeslut har med-
delats, fordelas mellan dgarna av de
fastigheter som ska delta i anlagg-
ningen efter vad som &r skéligt.
Om en forrattning har begérts
enligt 20 a § eller 25 § tredje stycket
véaglagen (1971:948) ska den som
begéart forrattningen svara for for-
rattningskostnaderna.



Om en forrattning har begarts enligt 2 kap. 20 § lagen (1995:1649) om
byggande av jarnvdg, ska den som begért forrattningen svara for forratt-
ningskostnaderna.

| ovrigt tillampas 2 kap. 68§ I Gvrigt tillampas 2 kap. 6 och 7 §§
fastighetsbildningslagen (1970:988)  fastighetsbildningslagen (1970:988)
pa forrattning enligt denna lag. pa en forrattning enligt denna lag.

29as§

| frdga om mojlighet till indrivning av
kostnader for registrering av andels-
tal enligt 24 a § och for godkénnande
av en Overenskommelse enligt 43 §
ska 2 kap. 7 § fastighetsbildningslag-
en (1970:988) tillampas.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2020.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1973:1150)

om forvaltning av samféalligheter

Harigenom foreskrivs i frdga om lagen (1973:1150) om forvaltning av

samfalligheter?

dels att 26, 52, 59 och 63 8§ ska ha féljande lydelse,
dels att det ska inforas en ny paragraf, 65 a §, och ndrmast fore 65 a § en

ny rubrik av féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

26 §2

Registrering av en samfallighetsfor-
ening sker pé ansokan av foreningens
styrelse. Har sammantrade for bild-
ande av foreningen hallits enligt 20 §
andra stycket andra meningen eller
20 a § andra stycket, far registrering
ske ocksa pa ansokan av den som har
hallit ssmmantradet.

Vid ansokningshandlingen ska fo-
gas tva bestyrkta kopior av stadgar-
na samt en bestyrkt kopia av proto-
koll frdn sammantrade enligt 20 8.

Ansokningshandlingen ska inne-
halla uppgift om foreningens post-
adress samt styrelseledamoternas
fullstdndiga namn, bostads- och
postadress och telefon. Om sérskild
firmatecknare har utsetts, ska upp-
gift Iamnas ocksa om denne.

Registrering av en samfallighetsfor-
ening gors pa ansokan av féreningen.
Om ett sammantréde for bildande av
foreningen har hallits enligt 20 §
andra stycket andra meningen eller
20 a § andra stycket, far registrering
ocksd goras pa ansokan av den som
har hallit sasmmantrédet.

Till ansdkan ska bestyrkta kopior
av foreningens stadgar och proto-
kollet fran sammantradet enligt 20 §
bifogas.

Foreningen ska for registrering
anméla uppgifter om foreningens
postadress samt styrelseledaméter-
nas fullstdndiga namn, postadress
och personnummer eller, om sadant
saknas, nagot annat identifierings-
nummer. Om en styrelsesuppleant
eller sarskild firmatecknare har
utsetts ska motsvarande uppgifter
lamnas ocksa om den personen.

528§

Vid omréstning i frdga om andring
av foreningens stadgar har varje
rostberattigad medlem, oavsett om
han &ager en eller flera delagarfastig-
heter, en rost. For beslut om sadan
andring fordras minst tva tredjedelar
av de avgivna rosterna. Foreskrives
strangare villkor i stadgarna, skall
det galla.

* Lagen omtryckt 1987:128.
2 Senaste lydelse 2009:184.

Vid omréstning i en fraga om
andring av foreningens stadgar har
varje rostberattigad medlem, oavsett
om han eller hon &ger en eller flera
delégarfastigheter, en rost. Ett beslut
om &ndring av stadgarna ar giltigt
om minst tva tredjedelar av de rost-
ande har rostat for det, om inte
langre gaende villkor har bestamts
i stadgarna.



Beslut enligt forsta stycket skall
genom styrelsens forsorg genast
anmélas for registrering. Vid an-
malan skall fogas tva bestyrkta
avskrifter av protokoll 6ver beslu-
tet. Beslutet far ej tillampas innan
registrering skett.

Styrelsen ska se till att ett beslut
enligt forsta stycket genast anmals
for registrering. Till anmé&lan ska be-
styrkta kopior av protokollet 6ver
beslutet och av de nya stadgarna
bifogas. Beslutet far inte tillampas
innan det har registrerats.

59§

Den overlatande foreningens sty-
relse skall anméla fusionsavtal for
registrering. Vid anmalan skall
fogas bestyrkt avskrift av fusions-
avtalet samt av protokoll Over
féreningsstdmmans beslut att god-
ké&nna avtalet.

Registrering av fusionsavtalet far
ske endast i samband med re-
gistrering av beslutet om &ndring i
den 6vertagande foéreningens stad-
gar. Nér registrering skett, &r fusio-
nen genomford.

Den overldtande foreningens sty-
relse ska se till att ett fusionsavtal
anmals for registrering. Till an-
malan ska bestyrkta kopior av
fusionsavtalet och av protokollet
dver foreningsstdmmans beslut att
godkéanna avtalet bifogas.

Fusionsavtalet far endast re-
gistreras i samband med registre-
ring av beslutet om &ndring av den
Overtagande foreningens stadgar.
Nér registrering har gjorts ar fusio-
nen genomford.

638§

Nar samféllighetsforening upp-
losts, skall detta genom styrelsens
forsorg anmélas for registrering.
Har skifte av tillgdngarna skett,
skall vid anmélan fogas bestyrkt
avskrift av skifteshandlingen.

Nar en samféllighetsforening har
upplosts, ska styrelsen se till att
detta anmals for registrering. Har
skifte av tillgangarna gjorts ska en
bestyrkt kopia av skifteshandlingen
bifogas till anmélan.

Bestyrkta kopior

65a8§

Né&r en handling ges in i bestyrkt
kopia far den statliga lantmateri-
myndigheten begéra att original-
handlingen visas upp.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.

2. En forening som har registrerats fore den 1 juli 2020 behdver inte
anmala de nya uppgifter som anges i 26 § tredje stycket for registrering
forran foreningen anmaler en andring av nagot annat forhallande som
avses i den bestimmelsen. En sidan forening ska dock senast den
31 december 2021 anméla samtliga uppgifter som anges i 26 § tredje
stycket och som inte redan har anmalts for registrering.
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Elektronisk registrering av samféllighetsforeningar

Lantmaéteriet gav i juli 2017 till Justitiedepartementet in promemorian
Elektronisk anmalan av uppgifter till samfallighetsféreningsregistret. En
sammanfattning av promemorian finns i bilaga 1. Promemorians lagfor-
slag finns i bilaga 2.

Promemorian har remissbehandlats. En férteckning éver remissinstans-
erna finns i bilaga 3. Remissyttrandena finns tillgangliga i lagstiftnings-
&rendet (Ju2017/05905/L.1).

I propositionen behandlas promemorians forslag i de delar som avser
lagstiftningsatgarder. Under lagstiftningsarbetet har Justitiedepartementet
inhdmtat synpunkter fran Lantmateriet. Synpunkterna finns tillgangliga i
lagstiftningsérendet.

Vite och avvisning i vissa inskrivningsarenden

Lantmateriet gav i maj 2018 till Justitiedepartementet in promemorian
Maojlighet att avvisa vissa inskrivningsérenden. En sammanfattning av
promemorian finns i bilaga 4. Promemaorians lagférslag finns i bilaga 5.

Promemorian har remissbehandlats. En férteckning 6ver remissinstans-
erna finns i bilaga 6. Remissyttrandena finns tillgangliga i lagstiftnings-
drendet (Ju2018/02239/L1).

Verkstéllighet av vissa avgiftsbeslut

Lantmateriet gav i april 2018 till Justitiedepartement in promemorian
Indrivning av Lantmateriets avgifter. En sammanfattning av promemorian
finns i bilaga 7. Promemorians lagférslag finns i bilaga 8.

Promemorian har remissbehandlats. En forteckning dver remissinstans-
erna finns i bilaga 9. Remissyttrandena finns tillgangliga i lagstiftnings-
drendet (Ju2018/02239/L.1).

Skyddsregel for bostadsarrendatorer och férenklade regler om
uppsagning och villkorsandring vid jordbruks- och bostadsarrende

Regeringen beslutade i juni 2011 att ge en sarskild utredare i uppdrag att
utreda vissa fragor om tomtréatt och arrende (dir. 2011:60). | februari 2012
utvidgades uppdraget till att omfatta fragan om arrendatorns ritt till avtals-
forlangning vid sddana jordbruksarrenden som utgor s.k. sidoarrenden
(dir. 2012:8). Utredningen antog namnet Tomtrétts- och arrendeutred-
ningen.

Uppdraget om tomtrétt redovisades i oktober 2012 i delbetdnkandet
Tomtrattsavgald och frikép (SOU 2012:71). Uppdraget om arrende redo-
visades i juni 2014 i slutbetdnkandet Jordbruks- och bostadsarrende —
nagra fragor om arrendeavgift och besittningsskydd (SOU 2014:32). En
sammanfattning av slutbetdnkandet i nu aktuella delar finns i bilaga 10.
Beténkandets lagférslag i nu aktuella delar finns i bilaga 11.

Slutbetdnkandet har remissbehandlats. En forteckning éver remissinstans-
erna finns i bilaga 12. Remissyttrandena finns tillgdngliga i lagstiftnings-
&rendet (Ju2014/04181/L1).



| propositionen behandlas de férslag i slutbetdnkandet som avser
bostadsarrende och forenklade regler om uppségning och begéran om
villkorséndring vid jordbruks- och bostadsarrende. Delbetdnkandet samt
slutbetdnkandets dvriga forslag om andring i reglerna om jordbruks-
arrende bereds vidare inom Regeringskansliet.

Lagradet

Regeringen beslutade den 13 februari 2020 att inhamta Lagradets yttrande
éver de lagforslag som finns i bilaga 13. Lagradets yttrande finns i
bilaga 14. Lagradet lamnar forslagen utan invandning.

| forhallande till lagradsremissens forslag gors det vissa sprakliga och
redaktionella dndringar.

Propositionens forslag till andring i 29 § anlaggningslagen (1973:1149)
och forslaget till en ny 29 a § i samma lag ar forfattningstekniskt och dven i
dvrigt av sadan beskaffenhet att Lagradets horande skulle sakna betydelse.

4 Elektronisk registrering av
samfallighetsforeningar

4.1 Elektronisk ansdkan om registrering infors

Regeringens forslag: Det ska inforas en méjlighet att ge in en ansdkan
om registrering av en samfallighetsforening elektroniskt.

Regeringens beddmning: Det kravs inga forfattningsandringar for
att en anmdlan om &ndring av uppgifter i samféllighetsforenings-
registret ska kunna ges in elektroniskt.

Néarmare bestdmmelser om hur en elektronisk anstkan eller anmélan
ska upprattas, undertecknas och ges in bor tas in i forordning eller
myndighetsforeskrifter.

Forslagen i promemorian Elektronisk anmaélan av uppgifter till sam-
fallighetsforeningsregistret dverensstammer i huvudsak med regeringens
forslag. | promemorian foreslas det att bestammelser om hur elektroniska
ansokningar och anmélningar ska upprattas, undertecknas och ges in ska
tasini lag.

Remissinstanserna: Remissinstanserna tillstyrker forslagen eller har
inga invandningar mot dem.

Skalen for regeringens férslag och bedémning
Malet for regeringens digitaliseringspolitik

Den 6vergripande malsittningen for digitaliseringspolitiken &r att Sverige
ska vara bast i vérlden pd att anvanda digitaliseringens majligheter (prop.
2011/12:1 utg.omr. 22, bet. 2011/12:TU:1, rskr. 2011/12:82). For digita-
liseringen av den offentliga forvaltningen &r regeringens mal en enklare
vardag for medborgare, en 6ppnare forvaltning som stéder innovation och
delaktighet samt hogre kvalitet och effektivitet i forvaltningen. Regeringen
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ningens verksamhet och i kontakter med privatpersoner och foretag (prop.
2019/20:1 utg.omr. 2 s. 91).

I takt med att digitala kontaktvagar i manga fall har blivit vardag i sam-
héllet har medborgarnas forvantningar pa tillganglig digital service okat.
Digitalt som forstahandsval for medborgarnas kontakter med myndigheter
&r en central del i detta. Genom digitala I6sningar effektiviseras myndig-
heternas verksamhet, och servicen gentemot medborgarna okar. Digital
information &r lattare att kvalitetssakra och hélla aktuell. Den kan ocksa
lattare utbytas mellan olika aktorer.

Ansdkan om registrering kan i dag endast goras i pappersform

En samféllighet &r en egendom som tillhor flera fastigheter gemensamt.
Vanliga samfélligheter &r vagar, vatten- och avloppsanléaggningar, garage,
parkeringsplatser, batbryggor och lekplatser. Regler om samfalligheter
finns i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter.

Delégarna i en samfallighet utgdrs av dgarna till de fastigheter som har
del i samfélligheten (1 § andra stycket). Forvaltningen av en samféllighet
utfors antingen direkt av deldgarna sjalva eller genom en samfallighets-
forening (4 8). En samféallighetsférening &r en sammanslutning som bildas
av deldgarna i syfte att forvalta en samféllighet. Om en samféllighets-
forening har bildats blir den som forvérvar en fastighet som har del i
samfélligheten automatiskt medlem i féreningen.

Nar en samféllighetsforening har bildats ska den registreras i samfallig-
hetsforeningsregistret. En ansokan om registrering ska innehalla forening-
ens postadress samt styrelseledamoternas fullstandiga namn, bostads- och
postadress och telefonnummer. Om en sarskild firmatecknare har utsetts
ska motsvarande uppgifter lamnas ocksd om den personen. Till ansokan
ska foreningen bifoga kopior av stadgarna och av protokollet frén det
sammantrade dd foreningen bildades (26 8). Registrering gors hos
Lantmateriet pa ansokan av styrelsen eller i vissa fall av den tjansteman
som har hallit i sammantradet for bildande av foreningen (25 § forsta
stycket och 26 § forsta stycket).

Andringar som beror foreningen ska ocks registreras. Det galler nar
nagon av de uppgifter som har lamnats i samband med registreringen
&ndras, t.ex. vid byte av en styrelseledamot och vid antagande av nya
stadgar (39 och 52 §8).

I dag krévs det att en ansdkan om registrering av en samfallighets-
forening undertecknas av samtliga styrelseledaméter (se prop. 1973:160
s. 422). Traditionellt har undertecknanden av detta slag gjorts genom
namnteckning pa en pappershandling och i vissa fall har ndgot annat satt
for undertecknande inte ansetts vara mojligt (se bl.a. prop. 2013/14:236
s.10 och 2017/18:126 s.21f., Ds2003:29 s.90f. och SOU 2018:25
s. 462 f.). Ett sadant krav har darfor inneburit att elektroniska rutiner vid
undertecknande har varit uteslutna. Av den anledningen gors i dag inte
ansokningar om registrering av samféllighetsféreningar elektroniskt.

En anmélan om &ndring av uppgifter i registret omfattas daremot inte av
nagot formkrav. Sadana andringar kan alltsd redan i dag goras med
elektroniska medel. Det finns dock andra krav som i praktiken forsvérar



en digital hantering vid ingivning av handlingar dven i samband med
andringsanmalningar, se vidare avsnitt 4.3.

Okad effektivitet och béattre kvalitet med elektronisk ansokan

Registrering av en samfallighetsférening innebdr att féreningen blir en
juridisk person som far rattskapacitet att handla for egen rakning (27 §
forsta stycket lagen om forvaltning av samfalligheter). De uppgifter som
registreras kan darefter kontrolleras av andra aktorer som pa olika satt har
ett intresse i foreningen. Mot den bakgrunden &r registrets innehall en
viktig informationskalla. Registrets funktion och tillforlitlighet bygger pa
att registret innehaller korrekta uppgifter.

Uppgifter i samfallighetsforeningsregistret anvands i dag av manga
olika aktorer i samhallet utéver foreningarna sjélva, bl.a. statliga och kom-
munala myndigheter och foretag. Detta har bl.a. sin bakgrund i att
samféllighetsféreningar ofta ar uppdragsgivare for olika bygg-, vdg- och
skogsentreprenader. Trafikverket lyfter sérskilt fram att samfallighetsfor-
eningar ofta forekommer som sakégare eller i andra egenskaper i myndig-
hetens verksamhet. Ett register med aktuella uppgifter underlattar i
samtliga dessa fall kontroller vid olika avtalsforhallanden.

Enligt promemorian &r emellertid uppgifterna i registret ofta felaktiga
och inaktuella. Denna bild stéds av bl.a. Villadgarnas Riksférbund och
Riksforbundet Enskilda Vagar (REV). Sadana brister gor det svart att
kontakta styrelseledaméter och att kontrollera vem som ar firmatecknare
for foreningen. Enligt regeringens mening kan atgarder som forenklar
ansoknings- och anmaélningsforfarandet antas bidra till att hoja register-
kvaliteten.

Samfallighetsforeningsregistret innehaller personuppgifter bl.a. i form
av styrelseledaméternas och eventuella sarskilda firmatecknares namn och
kontaktuppgifter. Aven ur ett dataskyddsperspektiv &r det darfor viktigt att
uppgifterna i registret ar korrekta och uppdaterade, jamfor artikel 5.1 d i
Europaparlamentets och réadets forordning (EU) 2016/679 av den 27 april
2016 om skydd for fysiska personer med avseende pd behandling av
personuppgifter och om det fria flodet av sddana uppgifter och om upp-
havande av direktiv 95/46/EG (allmén dataskyddsforordning).

Ett elektroniskt forfarande underlattar ocksa foreningens eget arbete
genom att det i regel krdver mindre arbete &n motsvarande pappersbase-
rade forfarande. Exempelvis forsvinner behovet av att skicka handlingar
med post. Bendgenheten for foreningarna att uppdatera sina uppgifter kan
6ka nér hanteringen blir enklare.

Ett elektroniskt forfarande ger dessutom mdjlighet till inbyggda kon-
troller och stodfunktioner som hjélper sékanden och férebygger risker for
fel. Behovet for Lantmateriet att begéra kompletteringar fran foreningen
minskar om de uppgifter som lamnas ar korrekta fran borjan. Bland annat
darfor kraver ett elektroniskt forfarande mindre resurser &n dagens pappers-
baserade rutiner. En mojlighet till elektronisk ansékan och anmélan kan
darfor bidra till att effektivisera Lantmateriets arbete och minska kost-
naderna.

En mdjlighet till elektronisk ansokan finns redan hos manga myndig-
heter. P3 det fastighetsrattsliga omradet finns sedan tidigare rutiner for
bl.a. elektronisk anstkan om lantmateriférrattning (se 4 kap. 8 § fastig-
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inskrivningsférordningen [2000:309]). Hos Bolagsverket &r det sedan
l&ange mojligt att anmala uppgifter elektroniskt. Det géller bl.a. for aktie-
bolagsregistret och foreningsregistret, tva register som i flera avseenden
liknar samfallighetsforeningsregistret.

Enligt regeringens mening talar starka skal for att det ska inréttas ett
elektroniskt forfarande &ven for samfallighetsforeningsregistrets del. Det
bor kunna tillampas bade vid ansokan om registrering och vid anmélan om
andrade uppgifter.

Det elektroniska férfarandet bér utgora ett alternativ till det pappers-
baserade forfarandet. Forslaget hindrar darmed inte féreningar eller perso-
ner som saknar mojlighet att anvanda elektroniska resurser att aven
fortsattningsvis lamna in ansokningar och anmalningar i pappersform.

Utformningen av det elektroniska forfarandet

For att skapa en séker hantering av ansokningar och anmélningar som gors
elektroniskt maste forfarandet uppfylla hogt stallda krav péa informations-
sakerhet och rattssakerhet. Forfarandet méste dven motsvara de tekniska
och organisatoriska krav som stalls for behandling av personuppgifter.
Som E-legitimationsnamnden framhaller &r sarskilt den elektroniska
identifieringen av central betydelse for en fungerande e-férvaltning.

I promemorian anger Lantmateriet att det tankta forfarandet vid ansok-
ningar och anmélningar bestar i att sokanden fyller i ett elektroniskt formu-
l&r som finns tillgangligt via internet. Eftersom ansdkningar och anmél-
ningar endast kan gdras av vissa utpekade personer avser Lantmateriet att
skapa en verifieringsmetod som bygger pa e-legitimation. Till processen
ska det dven skapas ett eget utrymme dar endast sékanden har atkomst.
Nar ansdkan eller anmélan &r fardig kan sokanden ge in den till det mottag-
ningsstalle som Lantméteriet har anvisat.

Lantméteriet foreslar i promemorian att de narmare detaljerna i forfa-
randet ska regleras i lag. Lantméteriet foreslar dven att det i lag ska anges
att ansokningar och anmélningar ska vara skriftliga. Enligt regeringens
mening ar det dock lampligare att reglera dessa fragor genom verk-
stallighetsforeskrifter pa forordningsniva eller, efter bemyndigande fran
regeringen, i myndighetsforeskrifter (jfr 25 8 tredje stycket lagen om for-
valtning av samfalligheter).

4.2 Fler uppgifter ska lamnas av féreningen

Regeringens forslag: En samféllighetsforening ska for registrering
anméla uppgifter om styrelseledaméternas personnummer eller, om
sadant saknas, nagot annat identifieringsnummer. Detsamma ska galla
for en sarskild firmatecknare, om en sadan har utsetts.

Om en styrelsesuppleant har utsetts ska foreningen dven anméla upp-
gifter om styrelsesuppleantens fullstdndiga namn, postadress och person-
nummer eller, om sadant saknas, ndgot annat identifieringsnummer.

Vid registrering av en stadgeandring ska foreningens nya stadgar
bifogas anmélan.




Regeringens bedémning: Den samfallighetsforening som sa vill bor
kunna registrera ett telefonnummer eller en e-postadress till féreningen.
Detta bor regleras pa forordningsniva.

Forslagen i promemorian Elektronisk anmélan av uppgifter till sam-
fallighetsforeningsregistret dverensstammer med regeringens forslag. |
promemorian finns det inget uttalande om mdjligheten att registrera ett
telefonnummer eller en e-postadress for féreningen.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har inga invandningar mot dem. Datainspektionen avstyrker for-
slagen och efterfragar en djupare analys av hur de forhéller sig till data-
skyddsbestammelserna. Riksforbundet Enskilda Véagar (REV) foreslar att
aven foreningens e-postadress ska kunna foras in i registret.

Skaélen for regeringens forslag och bedémning
Elektronisk ansokan forutsatter tillgang till personnummer

Tjanster som tillhandahélls elektroniskt kan ha olika metoder for inlogg-
ning beroende p& hur sikert anvéandarens identitet behdver faststéllas.
Enklare tjanster kan t.ex. tillhandahallas mot inloggning med anvéndar-
namn och l6senord medan andra tjanster kraver inloggning med e-legiti-
mation.

| dag anvénds ofta e-legitimation vid inloggning och vid elektronisk
underskrift av handlingar i myndigheternas e-tjanster. Sa ar fallet bl.a. for
Lantmateriets tjanster for ansokan om lantmateriforréttning och lagfart.
Detsamma galler &ven for registrering av uppgifter om foretag genom
webbplatsen verksamt.se, en tjanst som drivs av Arbetsformedlingen,
Bolagsverket, Tillvaxtverket och Skatteverket.

Lantmateriet aviserar i sin promemoria att dven forfarandet for elektro-
nisk registrering i samfallighetsforeningsregistret bor basera sig pa e-
legitimation for att pa s vis sikerstalla sokandens identitet. Anvandning
av e-legitimation forutsatter att anvandarens identitet verifieras t.ex.
genom anvéndarens personnummer. | dag samlas inte uppgifter om person-
nummer eller nagot annat identifieringsnummer in for en samfallighets-
forenings foretradare. Det innebér att ett forfarande som bygger pa e-
legitimation med den hittillsvarande regleringen inte kan anvéndas for
samfallighetsforeningsregistret. Redan av den anledningen finns det skal
att infora ett krav pa registrering av personnummer for foreningens fore-
tradare.

Till detta kommer att samféllighetsforeningsregistret, som anfors i
avsnitt 4.1, har en viktig funktion som informationskélla och att anvénd-
ningen till stor del & beroende av vilken kvalitet och aktualitet som
registret haller. Att uppgifterna ar korrekta dr aven viktigt i forhallande till
de personuppgifter som ingar i registret. Ett krav pa personnummer hojer
registrets kvalitet och skapar dven battre forutsattningar att motverka
kapning av foreningar genom att identiteten pa den som anséker om
registrering sakrare kan faststallas. Registret bor darfor kompletteras med
uppgifter om personnummer eller nagot annat identifieringsnummer for
foreningens styrelseledamoter och eventuella sarskilda firmatecknare.
Med annat identifieringsnummer avses t.ex. samordningsnummer eller
fodelsedatum.
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For att ytterligare forbattra mojligheterna att anvanda ett elektroniskt for-
farande och for att hoja registerkvaliteten bér samma uppgifter som lamnas
om styrelseledamoter och sarskilda firmatecknare dven lamnas om
styrelsesuppleanter. Det innebdr att uppgifter om namn, postadress och
personnummer eller ndgot annat identifieringsnummer ska lamnas aven
om eventuella styrelsesuppleanter.

Enligt de hittillsvarande reglerna ska foreningens stadgar ges in nar en
forening anmals for registrering. Det &r naturligt att foreningens nya
stadgar ges in nér foreningen anmaler en stadgeéndring. Detta géller redan
for bl.a. ekonomiska foreningar (2 kap. 8 § forordningen [2018:759] om
ekonomiska foreningar).

Det underlattar bade for Lantmateriet och foreningarna om foreningarna
kan kontaktas genom telefon eller e-post. Regeringen anser darfor i likhet
med REV att dven sadana uppgifter ska kunna foras in i registret, om
foreningen vill det. En bestdimmelse som majliggor detta bor darfor inforas
pa forordningsniva.

Behandling av personuppgifter i samféllighetsféreningsregistret

Datainspektionen efterfragar en djupare analys av hur forslaget forhaller
sig till dataskyddsbestammelserna. Bestammelser om samfallighetsfor-
eningsregistrets innehéll och om behandling av personuppgifter i registret
finns i forordningen (1993:1270) om forande av samféllighetsférenings-
register m.m. Enligt den hittillsvarande regleringen ska registret innehalla
personuppgifter i form av namn pa styrelseledamoter och deras postadress.
Om foreningen har utsett en sarskild firmatecknare innehaller registret
&ven uppgifter om den personen (5 §). Med forslagen i denna proposition
utokas registerinnehéllet med uppgifter om eventuella styrelsesuppleanter
och med personnummer for alla registrerade foretrédare for en forening.

Samfallighetsforeningsregistrets andamal &r att samla in, lagra och bear-
beta uppgifter for handlaggningen av registreringsarenden och att till-
handahalla uppgifter till myndigheter och till allmanheten om registrerade
foreningar (3 8). Lantmateriet far aven sélja uppgifterna i registret, om inte
uppgifterna ska anvandas for direktreklam och den enskilde har begért att
hans eller hennes personuppgifter inte ska fa anvandas pa det sattet (14 8).
Bestammelser som reglerar behandling av personuppgifter for andamalet
direkt marknadsforing finns aven i dataskyddsférordningen (artikel 21).

Samfallighetsforeningsregistret har genom sitt andamal funktionen att
ge offentlighet &t de ingaende uppgifterna. Registreringen av behdriga
foretradare for foreningen har stor betydelse som informationskélla for
myndigheter, foretag och enskilda om vem som har rétt att foretrada
foreningen. Samma funktion har &ven andra liknande register, t.ex. aktie-
bolagsregistret och foreningsregistret. Dessa register innehaller uppgifter
om personnummer eller nagot annat identifieringsnummer fér de personer
som ar foretrédare for respektive bolag och forening.

Lantméteriet &r personuppgiftsansvarigt for samféllighetsforenings-
registret. Det innebér att Lantmateriets behandling av personuppgifter i
registret maste folja den aktuella dataskyddsregleringen. Behandling av
personuppgifter ar tillaten om det finns en réttslig grund for behandlingen
och om behandlingen uppfyller de 6vriga krav som stélls i dataskydds-



forordningen och annan dataskyddslagstiftning. Sarskilda begrénsningar
géller for behandling av uppgifter om personnummer och samordnings-
nummer. Sadana uppgifter far utan samtycke endast behandlas nar det ar
klart motiverat med hansyn till andamalet med behandlingen, vikten av en
séker identifiering eller nagot annat beaktansvart skal (3 kap. 10 § lagen
[2018:218] med kompletterande bestdmmelser till EU:s dataskyddsfor-
ordning).

De nya uppgifter som tillférs registret enligt forslaget i propositionen
kommer att omfattas av registrets &ndamal. Det innebéar att Lantmateriet
kommer att fa bedéma t.ex. i vilka situationer som en uppgift om person-
nummer kan tillhandahallas fran registret. Det finns inte ndgonting som
tyder pa att Lantmateriet inte skulle kunna uppfylla sitt personuppgifts-
ansvar i forhallande till den behandling av personuppgifter som foreslés.

Regeringen foreslar i avsnitt 10 att redan registrerade samfallighets-
foreningar med vissa undantag under en Gvergangsperiod inte ska vara
skyldiga att anméila de nya uppgifterna for registrering. Overgéngs-
regleringen innebdr ocksa att Lantméteriet inte kan gora en sadan insam-
ling av personnummer fran andra register (s.k. datafangst) som beskrivs i
promemorian. Om myndigheten dvervager att vidta sddana atgarder nar
dvergangsperioden har 16pt ut, maste den sjalvklart bedéma om atgarderna
ar tilldtna och motiverade i forhallande till dataskyddsregleringen.

Den kommunala lantmaterimyndigheten i Hassleholm anfér att vissa
personer kanske drar sig for att kandidera till styrelseuppdrag om fler
personuppgifter ska rapporteras in till offentliga register. Kungliga
Tekniska Hogskolan anfor & andra sidan att en digital hantering for-
modligen bidrar till att fler kan ténka sig att arbeta med styrelseuppdrag.
Enligt regeringens mening finns det i vart fall inte skl att tro att forslagen
far nagon markbar negativ effekt av det slag som lantmaterimyndigheten
befarar.

4.3 Ingivning av handlingar

Regeringens forslag: Bestyrkta kopior som bifogas en ansékan eller
anmalan om registrering ska endast behdva lamnas i ett exemplar.

Néar en handling ges in i form av en bestyrkt kopia ska Lantmateriet
fa begéra att originalhandlingen visas upp.

Regeringens beddmning: Bestdmmelser om bestyrkande av elektro-
niska handlingar bor tas in i férordning eller myndighetsforeskrifter.

Forslagen i promemorian Elektronisk anmélan av uppgifter till sam-
fallighetsféreningsregistret dverensstdammer med regeringens forslag.

Remissinstanserna: Remissinstanserna tillstyrker forslagen eller har
inga invandningar mot dem.

Skélen for regeringens forslag och beddmning: Enligt den hittills-
varande regleringen finns det inte ndgot krav pa viss form for de hand-
lingar som ska ldmnas in i samband med registrering i samfallighets-
foreningsregistret. Daremot finns det krav pa att kopior av stadgar och
protokoll ska vara bestyrkta och lamnas in i tvd exemplar. Kravet pa att
handlingar ska lamnas in i tva exemplar har tidigare fyllt en praktisk
funktion. Kravet innebér dock ett krangligare forfarande for foreningarna
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samtidigt som det &r inriktat mot en pappersbaserad hantering. Det saknas
i dag behov for Lantmateriet att ta emot tva exemplar av handlingarna. Det
bor darfor racka att ett bestyrkt exemplar lamnas in. Detta bor galla saval
handlingar som l&mnas i pappersform som handlingar som ladmnas i
elektronisk form.

For att handlingarna i praktiken ska kunna ges in i elektronisk form &r
det nodvéndigt att handlingarna kan bestyrkas elektroniskt. Enligt rege-
ringens mening bor sadana fragor regleras genom verkstallighetsfore-
skrifter pa forordningsniva eller, efter bemyndigande fran regeringen, i
myndighetsforeskrifter (jfr 25 § tredje stycket lagen om forvaltning av
samfalligheter).

Forutom regleringen i férordning eller foreskrifter kan Lantmateriet i sin
elektroniska tjanst tydliggora hur ett elektroniskt bestyrkande ska ga till.
Det &r darfor inte sannolikt att det blir oklart for den enskilde hur en
elektronisk handling ska bestyrkas, nagot som Forvaltningsratten i
Uppsala har uttryckt oro for.

Om en handling ges in i form av en bestyrkt kopia bér Lantméteriet fa
begéra att originalhandlingen visas upp. Detta kan t.ex. behdvas nér det
finns misstankar om oegentligheter. Motsvarande regler finns i bl.a. 4 kap.
8 e § fastighetshildningslagen, som galler vid elektronisk ansékan om
lantméteriforrattning.

3) Vite och avvisning 1 inskrivningsarenden

Regeringens forslag: Det ska inforas en mojlighet for inskrivnings-
myndigheten att efter ett beslut om utredningsuppskov i ett inskriv-
ningsarende forena ett foreldaggande om komplettering med vite. En
ansOkan ska ocksa kunna avvisas om forelaggandet inte foljs.

En upplysning om féljden av att inte folja foreldggandet ska tas in i
forelaggandet.

Forslagen i promemorian Méjlighet att avvisa vissa inskrivnings-
arenden dverensstdmmer med regeringens forslag.

Remissinstanserna: Remissinstanserna tillstyrker forslagen eller har
inga invandningar mot dem. Sveriges Jordagareforbund foreslar att det
infors en mojlighet att fa anstand med begérd komplettering.

Skaélen for regeringens forslag
Inte langre stdd for vite och avvisning

Inskrivningsérenden &r arenden om lagfart, inteckning och annan inskriv-
ning samt drenden om anteckning i fastighetsregistret. Ett inskrivnings-
&rende kan bl.a. gélla att en kopare av en fastighet ansoker om lagfart for
att registrera sitt &gande (20 kap. jordabalken). Ett annat vanligt inskriv-
ningsarende ar nér en fastighetsagare ansoker om inteckning i sin fastighet
(22 kap. jordabalken). De allménna reglerna om inskrivning finns i 19 kap.
jordabalken. Lantmateriet &r inskrivningsmyndighet.



Ibland finns det en brist i ett inskrivningsérende som bara kan ldkas med
kompletterande utredning i nagon form. I dessa fall kan inskrivnings-
myndigheten besluta om utredningsuppskov till en viss senare inskriv-
ningsdag (19 kap. 14 § jordabalken). Majoriteten av besluten om utred-
ningsuppskov géller enklare kompletteringar dér sékanden behdver lamna
in ytterligare handlingar, exempelvis en fullmakt. Andra fall kan gélla att
det finns oklarheter eller motstridigheter i ansékan som kréver ett fortyd-
ligande. Lantméteriet anger i promemorian att det arligen fattas omkring
30 000 beslut om utredningsuppskov.

Om inskrivningsmyndigheten beslutar om utredningsuppskov far den
forelagga sdkanden att inkomma med den utredning eller de uppgifter som
behovs i drendet. Fram till en lagandring som tradde i kraft den 1 juli 2015
kunde myndigheten forena ett sdant forelaggande med vite och avvisa en
ansokan, om nddvandig komplettering inte lamnades in. | samband med
att det i lagtexten fortydligades att sokanden och andra far delta i ett
sammantréde infor inskrivningsmyndigheten genom ljuddverforing eller
ljud- och bilddverforing togs mojligheten att anvanda vite och avvisning
vid kompletteringsforelaggande bort (se prop. 2014/15:73). Allt tyder pa
att detta var ett forbiseende.

Hogre registerkvalitet, 6kad rattssdkerhet och effektivare handlaggning

Syftet med utredningsuppskov &r bl.a. att motverka att en kdpare undan-
drar sig lagfartsplikten genom att férdrdja inldamnandet av relevanta hand-
lingar och att sékerstélla att rattighetshavare inte hamnar i sémre stéllning
pa grund av svarigheter att fatta ett slutligt beslut i drendet (se prop.
1970:20 del B s. 508 f.).

Maojlighet till vite och avvisning finns i dag i andra liknande situationer.
Nar inskrivningsmyndigheten héller sasmmantrade till foljd av att sokan-
dens &beropade forvarv kan vara ogiltigt eller nar den sokta atgarden pa
annat sitt kan kranka ndgon annans ratt, far myndigheten forelagga sokan-
den eller ndgon annan som ska yttra sig att instélla sig vid sammantradet.
Om sokanden inte foljer forelaggandet far ansokan avvisas. Ocksa vites-
forelaggande kan anvéandas for att forma sckanden eller nagon annan att
installa sig (19 kap. 16 § jordabalken). Sammantraden av detta slag far
héllas ocksa efter ett beslut om utredningsuppskov (19 kap. 14 § jorda-
balken). Om det daremot inte finns skl att halla ndgot sammantrade, galler
de vanliga reglerna om utredningsuppskov. D4 saknas det alltsd numera
stdd for inskrivningsmyndigheten att forena ett foreldggande med vite eller
att avvisa en ansokan.

Det ar viktigt att inskrivningsmyndigheten kan anvénda ett effektivt
pétryckningsmedel for att fa in den utredning eller de uppgifter som
behdvs i ett &rende. Om nddvéandiga kompletteringar inte 1dmnas in finns
det en risk for att fastighetsregistret blir ofullstandigt. Genom ett 6kat
incitament for sokanden att 1amna in fullstdndiga uppgifter i ett &rende kan
kvaliteten i fastighetsregistret hdjas.

Lantmateriet uppskattar att det i ca 2 000 arenden om aret krévs att upp-
repade beslut om utredningsuppskov fattas. Med effektivare verktyg for
att fora handlaggningen av arendena framat kan det antalet sannolikt
minskas. Det minskar i sin tur kostnaderna hos Lantméteriet.
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Regeringen foreslar darfor att ett forelaggande vid utredningsuppskov
aterigen ska kunna forenas med vite och att en ansokan ska kunna avvisas
om nodvandig komplettering inte lamnas in. For att sokanden ska forsta
foljden av att inte folja forelaggandet bor en upplysning om detta tas in i
foreldggandet.

Sveriges Jordagareforbund foreslar att anstand med begérd komplet-
tering ska kunna beviljas vid synnerliga skél. Det finns emellertid i regel
inget hinder mot att ett nytt beslut om utredningsuppskov meddelas om
sbkanden exempelvis &r i behov av langre tid for att ta fram handlingar
som efterfragas. Ett sédant beslut far i praktiken samma innebdrd som ett
anstand. Det finns darfor inte skl att infora en uttrycklig bestimmelse om
mojlighet till anstand.

6 Verkstillighet av vissa avgiftsbeslut

Regeringens forslag: Beslut om forrattningskostnader, vissa beslut om
kostnader som behandlas som forrattningskostnader och beslut om
expeditionsavgifter i inskrivningsarenden ska utgdéra exekutionstitlar
som kan verkstallas enligt utsékningsbalken.

Forslagen i promemorian Indrivning av Lantmateriets avgifter
dverensstdmmer med regeringens forslag.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har inga invandningar mot dem. Villadgarnas Riksforbund avstyrker
forslaget i fraga om avgifter vid lantmateriforrattningar och anfor bl.a. att
direkt verkstallbara beslut kan ge enskilda intrycket att det inte ar 16nt att
overklaga. Sveriges Jordagareforbund anser att avgiftsbesluten endast bor
vara verkstéllbara om de har fatt laga kraft.

Skalen for regeringens forslag
Avgiftsbeslut vid lantméteriforrattningar

Genom en lantmateriforrattning kan fastighetsrattsliga forhallanden for-
andras pa olika satt. Fastighetsindelningen kan &ndras genom att fastig-
heter nybildas eller ombildas. Vidare kan servitut bildas, dndras eller upp-
havas. Aven arenden om fastighetsbestimning och sérskild gransutméark-
ning liksom fragor om att bilda en gemensamhetsanliggning eller att
upplata en ledningsratt provas vid en forrattning. Lantmateriforrattningar
handlaggs av Lantmateriet eller ndgon av de 39 kommunala lantmateri-
myndigheterna.

Forrattningsverksamheten finansieras i allt vasentligt genom avgifter
som tas ut av lantmaterimyndigheterna. Avgifterna ska i de flesta fall
betalas av sakdgarna och berédknas normalt efter det antal timmar som
&rendet har kravt. Om forrattningen berdr flera sakégare, vilket ofta ar
fallet, faststalls fordelningen av kostnaderna i ett kostnadsférdelnings-
beslut. Sjalva debiteringen av forrattningskostnaden beslutas sarskilt i en
rékning dar det belopp som en sakégare ska betala anges. En rékning ska



betalas dven om forréattningsbeslutet eller rakningen dverklagas (8 § andra
stycket foérordningen [1995:1459] om avgifter vid lantmateriforrattningar).

Beslut om expeditionsavgifter i inskrivningsarenden

Nér inskrivningsmyndigheten har fattat beslut i vissa arenden ska myndig-
heten ta ut en expeditionsavgift (21 § inskrivningsforordningen). Vilka
arenden som avses och vilka belopp som galler framgar av bilagan till
forordningen. En expeditionsavgift ska t.ex. betalas efter en underréttelse
om beslut om beviljande av inskrivning av lagfart.

Expeditionsavgiften ska betalas inom en manad fran beslutet om expedi-
tionsavgift (22 § inskrivningsforordningen). Beslutet kan éverklagas till
Skatteverket inom ett ar fran den dag da avgiften betalades. Skatteverkets
beslut &r inte dverklagbart (24 § inskrivningsférordningen).

Avgiftsbesluten ar inte exekutionstitlar

I de allra flesta fall betalar de som berérs av en rékning for en forratt-
ningskostnad eller en expeditionsavgift sin skuld till den aktuella myndig-
heten. Men om sa inte sker kan myndigheten vara tvungen att fa till stand
verkstéllighet enligt utsékningsbalken. For att beslut av en forvaltnings-
myndighet ska kunna verkstéllas enligt utsokningsbalken krdvs att det
finns en sérskild foreskrift som medger detta (3 kap. 1 § forsta stycket 6
utsokningsbalken). Beslutet ar da en exekutionstitel som kan anvandas for
att driva in den underliggande fordran.

Lantmaterimyndigheternas beslut om forrattningskostnader och inskriv-
ningsmyndighetens beslut om expeditionsavgifter &r i dag inte exekutions-
titlar som ar verkstéllbara enligt utsokningsbalken. For att fa en exeku-
tionstitel behdver den berérda myndigheten darfor anséka om betalnings-
foreldggande hos Kronofogdemyndigheten eller vacka talan vid allmén
domstol. Tidigare fanns det foreskrifter om att dessa beslut var direkt
verkstallbara i lantméteritaxan (1971:1101) och i inskrivningsforord-
ningen.

Foreskrifter om verkstéllighet enligt utsékningsbalken finns for andra
skatter och avgifter som hanteras av Lantmateriet. Som exempel kan
ndmnas stampelskatt och kostnad for lagfartssammantrade (35 § lagen
[1984:404] om stdmpelskatt hos inskrivningsmyndigheter respektive
20 kap. 12 a § jordabalken).

En enhetlig och effektiv reglering med direkt verkstéllbara beslut

Det &r viktigt att de avgifter som beslutas av myndigheterna kan drivas in
pé ett &ndamalsenligt satt. For Lantmateriets del finns redan foreskrifter
om verkstéllighet enligt utsékningsbalken for andra skatter och avgifter.
Till exempel kan beslut om stdmpelskatt verkstéllas enligt utsoknings-
balken (35 § lagen om stdmpelskatt hos inskrivningsmyndigheter). Det
innebér att stdmpelskatten kan drivas in direkt medan Lantméteriet forst
maste skaffa en exekutionstitel for den expeditionsavgift som tas ut for
handlaggningen av samma fastighetsforvarv eller inteckning. Den
enskilde kan i de fallen alltsé f& tva krav som har sin bakgrund i samma
arende, dar verkstallighet sker vid olika tidpunkter. For den enskilde maste
detta framstd som ologiskt och onddigt krangligt. Genom en sarskild
foreskrift som medger verkstallighet enligt utsokningsbalken av lant-

Prop. 2019/20:125

37



Prop. 2019/20:125 materimyndigheternas beslut om forrattningskostnader effektiviseras

38

processen aven nar det galler sddana beslut. Som namns ovan har sadana
foreskrifter funnits tidigare. For Lantméteriets del skulle direkt verk-
stallbara beslut innebéra en administrativ forenkling som reducerar myn-
dighetens kostnader med for narvarande minst en arsarbetskraft.

Mot denna bakgrund anser regeringen att foreskrifter om verkstallbarhet
av beslut om forrattningskostnader i lantméteriforrattningar och expedi-
tionsavgifter bor aterinforas. En sadan foreskrift bor ocksd inforas
betraffande vissa beslut om kostnader enligt anldggningslagen som
behandlas som forrattningskostnader (jfr 24 a och 43 8§ i den lagen).

Forslaget paverkar inte mojligheten att overklaga. Savél kostnads-
fordelningsbesluten som rakningarna vid lantmateriférrattningar kan dven
fortsattningsvis overklagas till mark- och miljédomstol. F&ér beslut om
expeditionsavgifter géller dven fortsattningsvis att de kan 6verklagas till
Skatteverket. Risken for sadana foljder som Villadgarnas Riksforbund
befarar &r darfor forsumbar.

Sveriges Jordagareforbund anser att besluten endast bor vara verk-
stallbara om de har fatt laga kraft. Detta ar emellertid uteslutet nar det
géller expeditionsavgifterna eftersom 6verklagandefristen inte borjar 16pa
forran avgiften betalas. En sddan ordning skulle dessutom avvika fran det
som géller for de av Lantmaéteriets avgiftsbeslut som i dag ar verkstéllbara
enligt utsdkningsbalken. Enligt regeringens mening finns det inte skél att
reglera verkstallbarheten pa ndgot annat sitt i de nu aktuella fallen.

Svea hovrétt, Mark- och miljodverdomstolen, anser att det finns anled-
ning att Gvervaga om det bor inféras 6kade mojligheter till anstdnd med
betalning nér en réakning har dverklagats. Enligt regeringens mening ar det
emellertid tillrackligt att mojligheterna till anstand dven fortséttningsvis
regleras i Lantmateriets foreskrifter (LMFS 2019:4). Enligt dessa fore-
skrifter far anstand med betalning mot dréjsmalsranta medges bl.a. om en
rakning har 6verklagats. Regeringen utgar fran att Lantmateriet foljer och
utvérderar tillampningen av méjligheten att medge anstand.

7 Skyddsregel for bostadsarrendatorer

Regeringens forslag: Vid bostadsarrende ska arrendendmnden kunna
besluta att den arrendeavgift som ska gélla for en ny arrendeperiod ska
inforas successivt. Om den arrendeavgift som bestdms &r vésentligt
hogre an den tidigare avgiften i arrendeférhallandet ska arrendendmn-
den, om arrendatorn begér det och det finns sarskilda skal for det,
bestdmma att avgiften ska betalas med I&gre belopp under en skalig tid.

Utredningens forslag overensstdmmer i huvudsak med regeringens
forslag. Utredningen foreslar att skyddsregeln ska tillampas om det inte
finns sérskilda skal som talar emot det (se SOU 2014:32 s. 154).

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker férslaget
eller har inga invandningar mot det. Lantbrukarnas Riksforbund, som
Sveriges Jordagareforbund ansluter sig till, &r kritiskt och anser att regeln
riskerar att sla orattvist, sarskilt inom omraden dar avgiftsnivaerna har



slapat efter och ar alltfér 1aga. Aven Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH)
ar kritisk till forslaget eftersom det innebér att jorddgarna inte kan fa en
arrendeavgift motsvarande arrenderattens varde. Om en skyddsregel anda
infors anser KTH att den bara bor kunna tillampas om det finns sérskilda
skal for det. Flera andra remissinstanser, daribland Sveaskog Forvaltnings
AB och SCA Skog AB, for fram liknande synpunkter.

Skaélen for regeringens forslag
Avgiftsbestamningen vid bostadsarrende

Bostadsarrende ar en arrendeform som innebér att mark upplats till en
arrendator for nagot annat andamal &n for jordbruk och att arrendatorn har
ratt att ha ett bostadshus pa marken (10 kap. 1 § jordabalken). En stor del
av de bostadsarrenden som finns avser fritidsbostéder, men det finns &ven
bostadsarrenden som avser permanentboende for arrendatorn. Utredning-
ens uppgifter tyder pa att det kan finnas omkring 8 000-9 000 sadana
arrenden (se SOU 2014:32 s. 139 och 141).

Nar arrendeavgiften och 6vriga avtalsvillkor ska faststéllas ar forut-
sattningarna delvis olika beroende pa om det ar frdga om en ny upplatelse
eller forlangning av ett redan inganget arrendeavtal.

Nar jordagaren och arrendatorn ingdr ett nytt avtal om bostadsarrende
rader det avtalsfrihet angéende arrendeavgiftens storlek. Detsamma galler
vid forlangning av ett arrendeavtal som inte &r forenat med besitt-
ningsskydd for arrendatorn. Aven nér arrendeavtalet &r férenat med besitt-
ningsskydd géller en mellan parterna tréffad 6verenskommelse om vill-
koren for forlangning av avtalet (10 kap. 6 § fjarde stycket jordabalken).
Om parterna i det senare fallet inte kan enas om villkoren kan den av dem
som har tagit initiativ till villkorsdndringen dock begéra att arrendendmn-
den ska prova villkoren. Avgiften ska da faststéllas till ett skaligt belopp.
Det preciseras i lagtexten s att avgiften ska bestammas sa att den kan antas
motsvara arrenderittens varde med hansyn till arrendeavtalets innehdll och
omstandigheterna i 6vrigt (10 kap. 6 § forsta stycket jordabalken).

Nar reglerna om bostadsarrende infordes framholls i lagférarbetena att
effekten av ett besittningsskydd i hog grad beror pa hur arrendeavgiften
och andra villkor ska bestimmas for en ny period, i de fall da parterna inte
kan komma dverens sjalva. Det konstaterades att utan nérmare bestam-
melser om detta kan besittningsskyddet latt omintetgéras genom att
jordagaren kraver en for hog avgift. Det var alltsd behovet av besitt-
ningsskydd for arrendatorn som motiverade bestdmmelser om mgjlighet
till opartisk prévning av villkoren for det fortsatta arrendet. Men det fram-
holls ocksa att likaval som arrendatorn bor vara skyddad mot oskéliga
héjningar av arrendeavgiften, bor jordagaren ha rétt till den erséttning for
upplatelsen som han eller hon skulle kunna fa vid ett fritt val av arrendator
(se prop. 1968:19 s. 84 f.).

Behovet av en skyddsregel mot kraftiga avgiftshéjningar

Det grundl&dggande elementet i avgiftsbestdmningen &r att avgiften ska
vara skalig. Skalighetsbedémningen tar inte sin utgdngspunkt i den enskil-
de arrendatorns ekonomiska férhallanden, utan i vad som objektivt sett far
anses vara ett skaligt belopp pa arrendemarknaden. En pa detta satt fast-
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stalld skalig avgift kan visserligen i det enskilda fallet framsta som for hog
for t.ex. arrendatorn. Om en arrendator finner att avgiften har kommit att
overstiga en for honom eller henne rimlig niva, bor detta emellertid som
utgangspunkt hanteras pa nagot annat sétt &n genom att franta jordagaren
rétten till en objektivt sett skélig avgift.

Aven om den nya avgiften i och for sig 4r sklig kan det dock ifragasittas
om det i alla lagen &r rimligt att en mycket kraftig avgiftshojning far sla
igenom omedelbart. Risken for en kraftig avgiftshdjning utgdr en otrygg-
het i boendet, som bostadsarrendatorn i dag saknar skydd for.

De flesta bostadsarrenden avser fritidsboenden. Det finns dock ett
relativt stort antal bostadsarrenden med permanentboende. Inte minst i de
fallen kan det finnas behov av ett starkare bostadssocialt skydd. Enligt
regeringens mening finns det darfor skal att infora en regel som underlattar
for bostadsarrendatorer att hantera mycket kraftiga avgiftshdjningar. En
sadan regel kan dessutom bidra till att starka besittningsskyddet.

En skyddsregel for bostadsarrendatorn bor inforas

En skyddsregel bor ta sikte pa att minska risken for att enskilda bostads-
arrendatorer far sddana kraftiga avgiftshéjningar som, om de genomfors
pa en géang, urholkar det praktiska vardet av besittningsskyddet. Samtidigt
bor en skyddsregel inte utformas sa att den hindrar att en jordagare far en
skalig avgift inom rimlig tid.

En skyddsregel kan utformas pa flera satt, t.ex. genom en sarskild sparr
mot oskaliga avgifter. En invandning som kan anforas mot en spérregel ar
att en sadan bestimmelse tar sikte pa att hindra for hoga avgifter, vilket
inte ar forenligt med den arrenderattsliga grundregeln att avgiften i det
enskilda fallet ska bestdmmas till skéligt belopp. Ett annat alternativ som
utredningen 6vervager dr att infora en lagreglerad indexering av arrende-
avgifterna. Enligt utredningen tillampas en indexering redan i dag i de allra
flesta bostadsarrendeavtal. Det forefaller darfor vara 6verflodigt att infora
ett lagstadgat krav pa indexering.

Enligt regeringens bedémning &r en s.k. trappregel en l&ampligare 10s-
ning. En sadan regel innebar att en avgiftshojning for en ny arrendeperiod
infors successivt sa att den nya hogre avgiften far fullt genomslag forst en
tid in i arrendeperioden. Det framstar som lampligt med en infasning av
hojningen pa ett liknande sétt som det som galler vid hyra (se 12 kap. 55 §
sjatte stycket jordabalken och prop. 2009/10:185 s. 68 f. och 91 f.). En
forutsattning for tillimpning av de hyresrattsliga reglerna &ar att den nya
hyran &r vésentligt hogre &n den tidigare hyran. Om en successiv hdjning
av hyran ska ske eller inte kan darmed avgoras med hénsyn till forhallan-
dena i det enskilda fallet. En sédan reglering &r flexibel och riskerar inte
att innebéra en statlig styrning av avgiftsnivan. En liknande regel bor
déarfor inforas dven for bostadsarrenden.

Lantbrukarnas Riksforbund, som Sveriges Jordégareférbund instdammer
med, anser att en arrendator som haft en mycket lag avgift under manga
ar, maste vara beredd att betala ett marknadsvarde for arrendet. Aven KTH
kritiserar forslaget med liknande argument och menar att regeln strider mot
principerna for faststdllande av arrendeavgift, eftersom jorddgaren under
en period inte far en arrendeavgift motsvarande arrenderattens varde.
Enligt regeringens mening kan emellertid jord&garens intresse beaktas i



tillracklig utstrackning vid utformningen av skyddsregeln. Aven om den
hyresrattsliga skyddsregeln alltsa kan tjana som forebild for den arrende-
rattsliga motsvarigheten, bor givetvis hansyn tas till de skillnader som
finns mellan de tva upplatelseformerna. Nagra sadana skillnader &r att
bostadsarrenden ofta avser fritidsboenden och att de bostadssociala skélen
i ett sadant fall inte &r lika starka som i ett typiskt hyresforhallande samt
att arrendeavgiften typiskt sett &r betydligt lagre i kronor réknat &n en
genomsnittlig hyra.

Trappregeln bor, liksom den hyresréttsliga motsvarigheten, kunna
tillampas vid kraftiga avgiftshéjningar. Om arrendendmnden vid en
avgiftsprovning finner att den nya skaliga avgiften ar vésentligt hdgre an
den tidigare avgiften, bor det vara mojligt att bestdmma att avgiften ska
hojas till den skaliga nivan i flera steg. Regeln bor vara dispositiv och det
bor alltsa std parterna fritt att avsta fran en upptrappning av avgiften. En
tilldmpning av regeln bor forutsétta att arrendatorn begér det.

Enligt den hyresrattsliga regleringen ska skyddsregeln inte tillampas om
séarskilda skél talar emot det. Det &r troligt att det oftare blir aktuellt att
underlata tillampning av den arrenderéttsliga skyddsregeln. Detta bor, som
KTH beror, komma till uttryck i lagtexten pa sa satt att en tillimpning ska
forutsatta att det finns sarskilda skal for ett sddant beslut.

De nérmare forutsattningarna for skyddsregelns tillampning

Viktiga fragor vid tillampningen av skyddsregeln &r vad som kan anses
utgbra en vasentligt hogre avgift, vad som utgér sérskilda skal for en
tilldmpning av regeln och vad en rimlig tid for anpassning till den nya
avgiften kan anses vara. Fragestallningarna &r beroende pd omstindig-
heterna i det enskilda fallet och det ar svart att faststalla nagra generella
riktlinjer. Den narmare inneborden av regeln méste darfor éverlamnas till
rattstillampningen. Det bor dock i normalfallet inte bestdmmas en Over-
gangstid som ar ldngre an nagra ar och endast i undantagsfall bor det anses
vara motiverat med en 6vergangstid som &r langre fem &r. Arrendeavtalets
langd satter den yttersta gransen for 6vergangstiden, men typiskt sett bor
den storre delen av hojningen sla igenom tidigt i avtalsperioden. Vidare
bor utgangspunkten i allmanhet vara att antalet stegvisa héjningar inte
bestams till fler an ett per ar. Viss ledning for tillampningen bor kunna
hamtas fran den réttspraxis som finns betraffande skyddsregeln vid
hyreshdjningar (se t.ex. rattsfallet RH 2013:9 [I-111]).

En sérskild fraga ar om skyddsregeln bor vara tillimplig pa alla avgifts-
hdjningar som &r vasentliga. Arrendatorn har naturligtvis ett starkt intresse
av ett skydd mot kraftiga avgiftshdjningar, &ven om hdjningen t.ex. beror
pé att jordagaren under lang tid har avstatt fran att begéra avgiftshojning.
Ett absolut undantag fran regelns tillampningsomrade i ett eller annat
avseende skulle dessutom innebéra en onddig begrénsning av mojligheten
att ta hansyn till omstandigheterna i det enskilda fallet. Regeln bor dérfor
vara generellt tillamplig pé alla avgiftshojningar.

| forfattningskommentaren beskrivs ndrmare hur regeln ar avsedd att
tillampas, se avsnitt 12.1.
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jordbruks- och bostadsarrende

Regeringens forslag: Vid jordbruks- och bostadsarrende ska en part
som vill att villkoren ska éndras infér en ny arrendeperiod meddela
motparten detta skriftligen.

Om en uppsagning eller begaran om villkorséndring skickas i rekom-
menderat brev till mottagarens vanliga adress, ska handlingen anses ha
lamnats nér den skickades. Detta ska dock inte gélla vid uppségning i
fortid pa grund av férverkande.

Om jordéagaren eller arrendatorn har angett en postadress som ska
anvandas for meddelanden till honom eller henne, ska den anses som
hans eller hennes vanliga adress. Har nagon adressuppgift inte lamnats,
ska mottagarens folkbokforingsadress eller, om mottagaren &r en juri-
disk person, den registrerade postadressen anses som mottagarens van-

liga adress.

Utredningens forslag éverensstdmmer i huvudsak med regeringens for-
slag. Utredningen foreslar att det ska inforas ett undantagslost skriftlig-
hetskrav aven for uppsagningar. Vidare foreslar utredningen inget undantag
for uppsagning i fortid pa grund av forverkande (se SOU 2014:32 s. 173).

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har inga invandningar mot dem. Statens jordbruksverk pekar pa den
osdkerhet som forslaget medfor i friga om huruvida mottagaren faktiskt
har tagit del av en forséndelse.

Skalen for regeringens forslag

Den hittillsvarande ordningen for uppsagning och begéaran om
villkorséndring

Enligt de hittillsvarande reglerna ska en jordagare eller arrendator som vill
sdga upp avtalet eller andra arrendevillkoren fér en ny arrendeperiod
meddela motparten detta i sarskild ordning (se 8 kap. 8 §, 9 kap. 3 § och
10 kap. 3 § jordabalken). I huvudsak innebdr detta att uppsagningen eller
begdran om villkorsandring ska vara skriftlig, om inte ett skriftligt
erkdnnande av uppséagningen eller begéran ldmnas av motparten. Vidare
galler att meddelandet ska delges pa visst sétt. | undantagsfall far dock
meddelandet skickas i rekommenderat brev till den stktes vanliga adress
eller kungdras i Post- och Inrikes Tidningar.

Reglerna tillkom 1985 som en del av en storre forédndring av forfarandet
vid forlangnings- och villkorstvister (se prop. 1983/84:136). Dessférinnan
fanns det inte ndgon sarskild ordning for villkorsandring, utan uppsagning
skulle ske &ven om avsikten endast var att &ndra arrendevillkoren. Utan
narmare motivering foreskrevs det vid 1985 ars reform att en skriftlig
begaran om villkorsandring skulle delges motparten pad samma satt som
géller for uppségning (se prop. 1983/84:136 s. 77).



Forfarandet vid villkorséndring bor forenklas

Enligt utredningen kan bestdimmelserna om hur en begaran om villkors-
andring ska meddelas motparten genom delgivning orsaka en betydande
arbetsinsats for den part som vill astadkomma férandringen. Delgivnings-
forfarandet som sadant medfér dessutom ofta en viss irritation hos mot-
parten. Det senare beskrivs som ett storre problem och innebar att férut-
sattningarna for att komma 6verens om en ny avgift eller andra avtals-
villkor forsamras. Problemen forekommer bade vid jordbruks- och bostads-
arrende.

Avsikten med att ett meddelande om villkorséndring ska skickas &r att
fa igang en forhandling mellan parterna om avtalsvillkoren. Férhopp-
ningen ar att forhandlingen ska kunna slutféras innan tvisten maste
overlamnas till arrendenamnden for rattslig provning. Atgérder som kan
bidra till ett gott forhandlingsklimat mellan parterna framstar darmed som
sérskilt angeldgna. Vidare ar det angeléget att forfarandet inte ar mer
resurskravande &n nddvandigt.

Mot denna bakgrund anser regeringen att det finns behov av att férenkla
forfarandet vid begéran om villkorséndring vid jordbruks- och bostads-
arrende. Detta bor ske genom att kravet pa delgivning for dessa meddelan-
den tas bort. En sadan ordning motsvarar det som redan galler som huvud-
regel vid &ndring av hyresvillkor for bostadslagenheter, nar férhandlings-
ordning enligt hyresforhandlingslagen (1978:304) saknas (12 kap. 54 och
63 88 jordabalken). Det ligger nara till hands att hamta véagledning fran
den regleringen.

Enligt 12 kap. 54 § jordabalken ska hyresvarden eller hyresgésten skrift-
ligen meddela motparten om han eller hon vill &ndra hyresvillkoren. Ett
krav pa skriftlig form &r teknikneutralt och innebér att ett meddelande kan
skickas med vanligt brev, via e-post eller pa nigot annat satt. Detsamma
bor galla villkorséndringar vid jordbruks- och bostadsarrende.

I likhet med det som géller vid andring av hyresvillkor bor utgangspunkten
vara att det &r avsandaren som i héndelse av tvist ska visa att ett meddel-
ande har kommit mottagaren till handa. For att underlétta detta bor det
inforas en regel som anger hur en begdran om villkorséndring ska skickas
for att meddelandet ska anses ha ldmnats till motparten. Enligt den regel som
géller vid &ndring av hyresvillkor for bostadslagenheter ska ett meddelande
anses ha kommit motparten till handa nér det har skickats med rekommen-
derat brev till motpartens vanliga adress (12 kap. 63 § jordabalken). Huruvida
mottagaren faktiskt kvitterar ut det rekommenderade brevet saknar betydelse.
Motsvarande ordning bér gélla vid jordbruks- och bostadsarrende.

Som &r fallet enligt hyresreglerna bor det dven i arrendelagstiftningen
anges vad som avses med motpartens vanliga adress. Om jordagaren eller
arrendatorn har lamnat uppgift om en postadress, som ska anvandas for
meddelanden till honom eller henne, &r det naturligt att den adressen anses
vara hans eller hennes vanliga adress.

Om mottagaren inte har lamnat ndgon adressuppgift, bér meddelandet i
stallet kunna skickas till den adress som har registrerats som mottagarens
postadress. Ett meddelande till en fysisk person skulle déarmed kunna
skickas till mottagarens folkbokféringsadress. Eftersom juridiska personer
saknar folkbokforingsadress maste en annan alternativ adress galla for
dem. | 29 § delgivningslagen (2010:1932) anges under vilka forutsatt-
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ningar som sarskild delgivning med juridisk person far anvéndas.
Bestdmmelserna anknyter till den adress som finns registrerad for den
juridiska personen i vissa utpekade register, t.ex. aktiebolag som é&r
registrerade i aktiebolagsregistret, ekonomiska foreningar som &r registre-
rade i foreningsregistret samt handelsbolag, kommanditbolag och ideella
foreningar som &r registrerade i handelsregistret. Samtliga dessa register
fors av Bolagsverket. Delgivning anses, enligt 29 § delgivningslagen, ha
skett viss tid efter det att ett meddelande skickades till den i det aktuella
registret angivna adressen. En sadan ordning bor dven galla vid begaran
om villkorsandring pé& arrendeomradet. Om exempelvis ett meddelande
med begdran om villkorsandring ska skickas till ett aktiebolag och bolaget
inte har anmalt ndgon sarskild adress, bor alltsd meddelandet kunna
skickas till den postadress som &r registrerad i aktiebolagsregistret.

Aven forfarandet vid uppségning bor forenklas

Enligt regeringens mening bor i huvudsak samma regler som géller vid
begédran om villkorséandring gélla &ven vid uppségning. Annars riskerar
regelverket namligen att bli onddigt komplicerat och svaroverskadligt.

Liksom hittills bor utgangspunkten vara att dven en uppsigning ska
lamnas skriftligt till motparten. Det saknas dock anledning att ta bort
mojligheten att underratta motparten pa nagot annat satt, om motparten
bekraftar uppsagningen skriftligt (8 kap. 8 § forsta stycket jordabalken).
Den mdojligheten finns &ven vid vissa uppsagningar av hyresavtal,
namligen nar det ar hyresgasten som séger upp avtalet (12 kap. 8 § forsta
stycket jordabalken).

I likhet med det som foreslas for begaran om villkorséndring bér en
uppsagning anses ha kommit motparten till handa nér den har skickats med
rekommenderat brev till motpartens vanliga adress. Detta motsvarar ocksa
det som géller vid uppsagning av ett hyresavtal (12 kap. 8 § fjarde stycket
jordabalken). Samma regler om vad som ska anses vara motpartens van-
liga adress som vid begédran om villkorsandring, bor gélla &ven vid upp-
ségning.

Nar det ar fraga om uppsagning i fortid enligt 8 kap. 23 § jordabalken
bor dock den hittillsvarande ordningen med krav pa delgivning gélla dven
fortséttningsvis. | dessa fall kan det annars finnas en risk for réattsforlust
for motparten. Sa kan exempelvis vara fallet om arrendatorn inte har
betalat arrendeavgiften och arrenderatten darfor ar forverkad. Arrendatorn
kan da atervinna arrenderatten genom att betala arrendeavgiften inom viss
tid fran uppsagningen (8 kap. 25 § jordabalken).

Statens jordbruksverk papekar att forslaget medfor att det blir osakert
om mottagaren faktiskt har tagit del av en forsandelse. Att slopa delgiv-
ningskravet, pa det sitt som foreslds har, ar dock enligt regeringens
mening inte forenat med nagon risk for rattsforlust for motparten. Bade
vid begédran om villkorsandring och vid uppsagning av ett avtal som
omfattas av besittningsskydd géller namligen att det &r den part som vill
astadkomma forandringen som maste agera om motparten inte besvarar
det skickade meddelandet. Det ar saledes den som begar villkorsandring
som inom viss tid maste hanskjuta fragan till arrendenamndens prévning.
Detsamma géller vid uppségning, om det &r jordégaren som har sagt upp
avtalet (9 kap. 10 8 och 10 kap. 6 a § jordabalken).



9 Andra forslag om bostadsarrende

Regeringens beddémning: Det finns inte tillrackliga skal for att genom-
fora foljande forslag om andringar i reglerna om bostadsarrende:

1. en mer detaljerad avgiftsreglering,

2. en mdjlighet for en motpart att [dmna en anslutande begéran om
villkorsandring, och

3. en begrénsning av mdjligheten att &ndra ett yrkande i arrende-
nédmnden.

Utredningens forslag: Avgiften vid bostadsarrende ska i forsta hand
bestimmas genom en jamforelse med avgiften vid nyupplatelse eller
forlangning av andra bostadsarrenden pé& orten. Om en sadan jamforelse
inte kan goras ska avgiften bestdmmas efter vad arrendatorer i allménhet
kan antas vara beredda att betala eller, i sista hand, efter vad som med
hansyn till arrendeavtalets innehdll och omstandigheterna i Gvrigt &r
skaligt (se SOU 2014:32 s. 153 f.).

Om ett bostadsarrende har sagts upp eller om villkorsandring har
begérts, ska motparten ha ratt att anslutningsvis begéra villkorsandring (se
SOU 2014:32 s. 178).

Ett yrkande som en part i ett avtal om bostadsarrende framstéller i sam-
band med hénskjutande av en tvist om uppsagning eller villkorséndring
eller som framstalls anslutningsvis ska inte fa andras till nackdel for mot-
parten efter det att denne har besvarat yrkandet (se SOU 2014:32 s. 180).

Remissinstanserna: Forslagen har fatt ett blandat mottagande. Forsla-
get om en mer detaljerad avgiftsreglering tillstyrks av bl.a. Vaxjo tingsratt,
Hyres- och arrendenamnderna i Goteborg och Umed och Boverket. Flera
av remissinstanserna, daribland Svea hovratt, Hovrétten for Véstra
Sverige, Hyres- och arrendenamnden i Stockholm, Statens fastighetsverk,
Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH), Lantbrukarnas Riksférbund (LRF),
Fulleréstrands arrendatorsférening och Bostadsarrendatorernas Riks-
organisation (BARO), ser hellre att avgiftsregleringen utformas pa nagot
annat satt eller att andra lagandringar genomfors for att astadkomma en
mer enhetlig avgiftsbestamning. Flera av dessa remissinstanser ifraga-
sétter behovet av forslaget. Bland andra Hyres- och arrendenamnden i
Jonkoping och Lansstyrelsen i Skane avstyrker forslaget.

Forslaget om anslutande begaran om villkorsandring tillstyrks av bl.a.
Villadgarnas Riksforbund och Kolonitradgardsforbundet. De flesta av de
remissinstanser som yttrar sig over forslaget avstyrker emellertid det.
Bland dessa finns Hyres- och arrendenamnderna i Malmo, Jonkoping,
Sundsvall och Vasteras, LRF och Sveriges Jordagareférbund. De kritiska
remissinstanserna hanvisar bl.a. till att férslaget komplicerar forfarandet
och riskerar att forsvara majligheten att handlagga flera drenden gemen-
samt. Vidare framhalls att liknande regler saknas pa hyresrattens omrade
och att det da blir olika processuella regler for arrendefragor och hyres-
fragor.

Forslaget om en begrénsning av méjligheten att &ndra ett yrkande till-
styrks av bl.a. Hyres- och arrendenamnden i Géteborg, LRF och Sveriges
Jordégareférbund. Forslaget avstyrks av bl.a. Hyres- och arrende-
namnderna i J6nkoping, Malmé och Sundsvall. De anfor bl.a. att forslaget
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inte bor genomforas forrdn det har gjorts en mer generell éversyn av
namndernas processuella regler eftersom problemen inte ar typiska for just
&renden om bostadsarrende.

Skalen for regeringens bedémning
En mer detaljerad avgiftsreglering

Reglerna om avgiftshestamning for bostadsarrende beskrivs éversiktligt i
avsnitt 7. Har kan framhallas att reglerna ar allmant héllna och att det i hog
utstrackning har 6verlatits till rattstillampningen att dra upp narmare rikt-
linjer. | lagforarbetena framhalls dock att viss vagledning kan fas genom
en jamforelse med ortens pris for likvardiga arrenden. Om det inte finns
nagot sadant jamforelsematerial, uttalas att fragan i stallet kan avgoras
efter vad arrendatorer i allménhet kan antas vara beredda att betala
(prop. 1968:19 s. 86). | avsaknad av annat underlag kan det bli aktuellt att
gora en skalighetsuppskattning av avgiften.

Utredningens forslag innebér i korthet att reglerna om avgiftshestdm-
ning blir mer detaljerade. Utgangspunkten ska i férsta hand vara den avgift
som galler for andra nya eller forlangda arrenden pa orten. | andra hand
ska beddmningen ske efter vad arrendatorer i allménhet kan ténkas betala
och i sista hand ska avgiften beddmas efter en skalighetsbedémning som
beaktar arrendeavtalets innehall och omstindigheterna i 6vrigt.

Enligt regeringens mening ar det tveksamt om utredningens forslag —
som i hdg grad innebér en kodifiering av hittillsvarande praxis — skulle
leda till en mer enhetlig och transparent tilldmpning. Ett stort antal
remissinstanser invander dessutom mot hela eller delar av forslaget. Bland
dessa finns saval myndigheter som representanter for jordagar- och arren-
datorsintressen. Till detta kommer att arrendendmndernas avgoranden
sedan 2006 Overprdvas av hovrétterna och Hogsta domstolen. Eventuell
kommande praxis fran hogsta instans torde bidra till en mer enhetlig
végledning for bestdmning av arrendeavgiften. Regeringen bedémer
darfor att det inte finns tillrdckliga skal for att genomfora utredningens
forslag i denna del.

Anslutande begaran om villkorsandring

Enligt den hittillsvarande regleringen galler normalt att den part som vill
&ndra villkoren vid bostadsarrende ska meddela motparten detta senast ett
ar fore arrendetidens utgang. Om en &dndring av arrendevillkoren inte
pakallas ska samma villkor som férut galla for den kommande arrende-
perioden (10 kap. 3 och 6 8§ jordabalken).

Utredningen pétalar att det inte 4r ovanligt att bostadsarrendatorer har
invandningar mot arrendevillkoren men avvaktar med att driva en fraga
om &andring av villkoren till dess att jorddgaren séger upp avtalet eller
begér villkorsandring. | den situationen kanske arrendatorerna inte hinner
begéra villkorsandring eftersom jordagaren kan delge arrendatorerna
uppsagningen eller begdran om villkorsandring kort tid innan tidsfristen
I6per ut. Utredningen foreslar darfor att det blir mojligt att framstélla en
anslutande begéran om villkorsandring senast da en part forsta gangen for
talan vid arrendendmnden.



Det ar viktigt att frigan om villkoren for arrendet kan tas upp av den part
som onskar en forandring. Som flera remissinstanser papekar kan den
I6sning som utredningen foreslar dock riskera att forfarandet blir mer
komplicerat och att handlaggningen av arendena forsvaras. Det &r inte
heller klarlagt hur omfattande de problem som forslaget syftar till att 16sa
ar, eller om de enbart férekommer vid bostadsarrende. Enligt regeringens
mening finns det darfor inte tillrdckliga skal for att genomfora forslaget.

Begransning av mojligheten att andra ett yrkande vid tvist

Den som inleder en tvist om uppséagning eller villkorséndring i arrende-
ndmnden ska i sin anstkan ange vad som yrkas (8 § lagen [1973:188] om
arrendendmnder och hyresndmnder). Parterna &r oférhindrade att &ndra
sina yrkanden senare under processen.

Utredningen foreslar att mojligheterna for parterna att andra talan under
processens gang ska begransas. Den part som har framstallt ett yrkande
ska inte fa andra det till nackdel fér motparten efter det att motparten har
fatt svara pa yrkandet. Det innebar t.ex. att en jordagare inte i efterhand far
framstalla ett hogre yrkande om arrendeavgift 4n det som framfordes fran
bérjan. Forslaget syftar bl.a. till att skapa battre forutsattningar i medlings-
forfarandet och mindre otrygghet for arrendatorn. Det har sin forebild i
liknande bestdammelser vid lokalhyra (se 12 kap. 58 § jordabalken).

Namndernas medlingsformaga &r ett viktigt inslag i processen. Det &r
viktigt att nya bestammelser pa omradet ar vél avvagda for att tillgodose
de intressen som bade jordagare och arrendatorer har for att na ett
fungerande arrendeforhallande. Nya processuella bestammelser bor dven
vara enhetliga dar det behovs. Det finns en risk att utredningens forslag
skapar ett incitament for parterna att framstélla orealistiska yrkanden som
forsvarar mojligheten till forlikning. Vidare ar det inte heller betraffande
detta forslag klarlagt hur omfattande de problem som férslaget syftar till
att losa ar, eller om de enbart férekommer vid bostadsarrende. Enligt
regeringens mening finns det darfor inte tillrackliga skal for att genomfora
forslaget.

10 Ikrafttradande- och
overgangsbestimmelser

Regeringens forslag: Lagandringarna ska trada i kraft den 1 juli 2020.

En samfallighetsférening som &r registrerad vid ikrafttrddandet ska
inte behdva registrera uppgifter om bl.a. styrelseledaméternas person-
nummer forrdn den 1 januari 2022. Om en férening fore det datumet
anmaler ndgon annan andring for registrering, ska foreningen dock vara
skyldig att anmala &ven de nya uppgifterna for registrering.

De nya bestdmmelserna om verkstallighet av beslut om forratt-
ningskostnader och beslut om expeditionsavgifter ska tillampas pa
beslut som meddelas efter ikrafttrddandet. For beslut som har meddelats

fore ikrafttrddandet ska aldre bestammelser gélla.
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Den nya skyddsregeln vid bostadsarrende ska tillimpas béade pé avtal
som har ingatts fore ikrafttradandet och pa avtal som ingas efter det
datumet. Om en uppségning eller begéran om villkorsandring har gjorts
fore ikrafttradandet, ska daremot &ldre bestdmmelser gélla for avtalet
till dess att fragan om uppsagning eller villkorsandring &r slutligt

avgjord.

Forslagen i Lantmateriets promemorior 6verensstimmer inte med
regeringens férslag. Forslagen bor enligt promemoriorna trada i kraft den
1 april 2018 (elektronisk registrering i samfallighetsforeningsregistret) re-
spektive den 30 november 2018 (vite och avvisning i inskrivningsérenden
och verkstallighet av avgiftsbeslut). | promemoriorna foreslas det inte
nagra 6vergangsbestammelser.

Utredningens forslag overensstdmmer i huvudsak med regeringens
forslag. Bestdmmelserna bor dock enligt utredningen trada i kraft den
1 juli 2016 (SOU 2014:32 s. 183 f.).

Remissinstanserna: Remissinstanserna tillstyrker forslagen eller har
inga invandningar mot dem.

Skélen for regeringens forslag
Ikrafttradande

Forslagen bor trada i kraft sa snart som mojligt. Det bedéms vara den
1 juli 2020.

Elektronisk registrering av samfallighetsféreningar

Ett elektroniskt forfarande for registrering i samfallighetsforenings-
registret forutsatter att de tekniska och organisatoriska rutinerna finns pa
plats vid Lantmaéteriet. De foreslagna lagédndringarna mojliggor en elektro-
nisk hantering men hindrar inte att ansékningar och anmélningar ges in i
pappersform. Lantmateriet kan darfor dven utan en sarskild dvergangs-
reglering anvanda tid ocksa efter ikrafttradandet till att anpassa sina rutiner
och fardigstélla tekniken, om det behdvs.

Under en 6vergangsperiod bor de nya kraven pa uppgifter i en ansokan
eller anmélan om registrering inte galla for redan registrerade féreningar.
En sadan forening bor kunna avvakta med att registrera de nya uppgifterna
till dess att den anmaler en annan &ndring av sina uppgifter. Det innebar
att en forening som exempelvis anmaler en &ndring av styrelsens samman-
sattning, ocksd ska ange personnummer for alla styrelseledaméter och
sérskilda firmatecknare samt uppgifter om eventuella styrelsesuppleanter.
De nya kraven bor tillampas fullt ut for alla foreningar efter den
31 december 2021.

Vite och avvisning i inskrivningsérenden

De nya mojligheterna att vitesforeldgga och att avvisa en ansdkan bor galla
&ven i de drenden dér utredningsuppskov har beslutats fore ikrafttradandet.
Det innebar att ett forelaggande som skickas ut efter ikrafttradandet far
forenas med vite och att ansokningar far avvisas om forelaggandet inte
foljs. Nagra dvergangsbestammelser behovs inte.



Verkstallighet av vissa avgiftsbeslut

De nya bestammelserna om verkstallighet bor tillampas pa beslut som
meddelas efter ikrafttradandet. Det innebér att ett beslut bér utgéra en
exekutionstitel &ven om de atgarder som foranleder avgiften har vidtagits
fore ikrafttradandet. | en 6vergdngsbestimmelse bor det dock anges att de
nya bestammelserna inte galler i frdga om ett beslut som har meddelats
fore ikrafttradandet. Overgéngsbestammelserna bor tas in i lagen om
andring i jordabalken respektive lagen om é&ndring i fastighetshild-
ningslagen (1970:988). Av hénvisningarna till fastighetsbildningslagen i
lagen (1971:1037) om d&ganderattsutredning och legalisering, lednings-
réttslagen (1973:1144) och anlaggningslagen féljer att 6vergangsbestam-
melsen blir tillamplig dven pa beslut om forrattningskostnader enligt de
lagarna.

Skyddsregel for bostadsarrendatorer och férenklade regler om
uppségning och villkorséndring vid jordbruks- och bostadsarrende

De nya bestdmmelserna om séattet for uppségning och begéran om villkors-
andring bor tillampas pa alla avtal om jordbruks- och bostadsarrende som
ingas efter ikrafttradandet. P4 motsvarande satt bor den foreslagna regeln
om successiv héjning av arrendeavgiften vid bostadsarrende tillimpas pa
alla avtal om bostadsarrende som ingas efter ikrafttradandet. Detta kréver
inga 6vergangsbestammelser.

| frdga om avtal som har ingatts fore ikrafttradandet géller som en allmén
princip att nya civilréttsliga regler inte ska ges retroaktiv verkan, om inte
starka skal talar for nagot annat. Detta galler dock inte generellt. P4
arrendeomradet har 6vergangshestammelser i vissa fall utformats sa att de
nya reglerna har blivit omedelbart tillimpliga dven pa avtal som har ingatts
fore de nya reglernas ikrafttradande. En annan lagstiftningsmodell pa
omradet &r att nya bestammelser gars tillimpliga pa redan ingangna avtal,
fast forst fran den tidpunkt da avtalet tidigast kan fas att upphora pa grund
av uppsagning som sker efter de nya bestdammelsernas ikrafttradande.

Vad géller uppségning och begaran om villkorséandring innebéar forslagen
att ordningen for sddana atgarder blir betydligt enklare for saval jordbruks-
som bostadsarrenden. Férdelarna ar sddana att det inte bor komma i fraga
att tillampa de nya bestammelserna enbart pa nya avtal. Aven forslaget om
en skyddsregel vid bostadsarrende bér bedomas pa samma sitt. Antalet ny-
upplatelser for bostadsarrende ar begransat och de foreslagna forandringarna
skulle darfor f& mycket liten betydelse om de enbart skulle tillampas pa
nya avtal.

Mot denna bakgrund &r det naturligt att de nya bestammelserna far galla
aven for dldre avtal. | ett avseende bor dock undantag géras. Om en upp-
ségning eller begéran om villkorséndring har gjorts fore ikrafttradandet, ar
det oldampligt att nya materiella bestimmelser bérjar tillampas pé avtalet
under forhandlingarna mellan parterna eller under den tid som saken
handlaggs av arrendenamnden eller domstolen. | sddana fall bor darfor inte
den foreslagna skyddsregeln bli tillamplig pa avtalet om bostadsarrende
forran fragan om uppsagning eller villkorsandring ar slutligt avgjord. Detta
kraver en sérskild 6vergangsbestimmelse.
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Forslagens konsekvenser

Regeringens bedémning: Foérslagen medfor forenklingar fér privat-
personer och foretag. Till exempel kan elektroniska ansékningar om
registrering i samfallighetsforeningsregistret uppréattas och ges in enkla-
re och snabbare &n ansékningar i pappersform. Ett forenklat forfarande
vid begédran om uppségning och villkorsandring av arrende innebér en
minskad arbetsinsats for parterna och kan &ven leda till ett béttre
forhandlingsklimat.

Den foreslagna skyddsregeln vid &ndringar av avgiften for bostads-
arrende underldttar i vissa fall for arrendatorerna att anpassa sig till en
kraftig avgiftshdjning. Samtidigt innebér forslaget att jordagaren i dessa
fall forst efter en tid far ersattning med fullt belopp.

Flera av forslagen leder till effektivare handldggning hos Lantmate-
riet och de kommunala lantméterimyndigheterna. Detta sdénker myndig-
heternas kostnader. Forslaget om direkt verkstéllbara beslut om forratt-
ningskostnader och beslut om expeditionsavgifter leder dessutom till en
viss minskning av antalet &renden hos Kronofogdemyndigheten och de
allménna domstolarna. Den foreslagna skyddsregeln véntas medféra att
antalet arenden vid arrendenamnderna okar med ett fatal &renden per ar.
Den eventuella kostnadsékningen fér ndmnderna ryms inom befintliga
ramar.

Forslaget om elektronisk registrering i samféllighetsforeningsregist-
ret medfor vissa utvecklingskostnader hos Lantmateriet. Kostnaderna
ryms inom befintliga ramar.

Bedémningarna i Lantmateriets promemorior och i betdnkandet
Overensstammer med regeringens bedémning.

Remissinstanserna: Remissinstanserna delar bedémningarna eller har
inga invéndningar mot dem.

Skalen for regeringens bedémning
Konsekvenser for enskilda

Samtliga forslag medfor forenklingar eller andra positiva effekter for
privatpersoner och féretag som berdrs av forslagen.

Modjligheten att ge in en ans6kan om registrering av en samféllighets-
forening elektroniskt leder till ett enklare och snabbare forfarande &n med
dagens krav pa ansokan i pappersform. Dessutom minskar behovet av att
komplettera ansokan i efterhand genom att funktioner som hjalper sékan-
den att uppréatta ansokan kan byggas in i det elektroniska férfarandet. Om
det 4nda uppstar behov av kompletteringar kan kommunikationen mellan
Lantmateriet och sdkanden goras enklare. Att farre handlingar behover
skickas per post sanker ocksa kostnaderna for foreningarna.

Det kommer dven fortsattningsvis att vara mojligt att ge in ansokningar
och anmalningar i pappersform. Forslaget forsvarar darfor inte for enskilda
som inte har mdjlighet att anvanda sig av elektroniska resurser.

Majligheten for inskrivningsmyndigheten att efter ett beslut om utred-
ningsuppskov forena ett foreldggande med vite kan bl.a. bidra till att
minska risken for att ndgon undandrar sig lagfartsplikten. Detta ar positivt



for motparten vid en fastighetsoverlatelse. Majligheten att avvisa en
ansokan i ett inskrivningsarende leder ocksa till att det mer sallan uppstar
hinder mot vissa atgarder, t.ex. inteckning i en fastighet.

Majligheten att forena ett forlaggande med vite far ekonomiska konsek-
venser for den som inte foljer forelaggandet. Kraven pa ett fastighets-
register med riktiga uppgifter och andra krav fran bl.a. rattighetshavare far
dock i sammanhanget anses motivera att enskilda kan drabbas av vite.
Enskilda som inte foljer ett forelaggande kan ocksa fa sin ansokan avvisad.
Aven detta 4r motiverat med hansyn till de intressen som forslaget ska ta
till vara. Det kan framhallas att den som har fatt sin ansokan avvisad &r
oforhindrad att gora en ny ansdkan.

Néar beslut om forrattningskostnader vid lantmateriforrattningar och
expeditionsavgifter blir verkstéallbara exekutionstitlar kan enskildas kost-
nader bli lagre genom att avgiften for ansokan om betalningsforelaggande
kan undvikas. Detsamma galler eventuella rattegangskostnader. Avgifts-
besluten kan dven fortsattningsvis Gverklagas och nagon ¢kad risk for
rattsforluster finns darfor inte.

Forslaget om en skyddsregel vid dndring av avgiften for bostadsarrende
gor det mojligt att besluta om en successiv avgiftshdjning. Det innebér att
bostadsarrendatorer ges ett visst skydd mot kraftiga och sprangvisa
avgiftshojningar. For jorddgare innebdr det foljaktligen att full avgift i
vissa fall kan tas ut forst efter en tid.

Forslaget om ett forenklat forfarande for uppségning och begéaran om
villkorsandring vid jordbruks- och bostadsarrende bedéms i ndgon mén
minska parternas administrativa arbetsinsats vid omférhandling av avtalet.
Den enklare ordningen kan ocksa bidra till att skapa ett battre forhand-
lingsklimat mellan parterna. Det kan i sin tur dka forutséttningarna att
slutféra forhandlingar om nya villkor innan en tvist maste hanskijutas till
arrendendmnden for réttslig prévning.

Konsekvenser for staten och kommunerna

Elektronisk registrering i samfallighetsforeningsregistret gor Lantméte-
riets handldggning av registreringsarenden effektivare. Behovet av
kompletteringar minskar och hanteringen av de kompletteringar som
behdvs blir enklare i elektronisk form. Ett minskat antal fragor till Lant-
materiets kundcenter och andra delar av myndigheten &r ocksa att vénta.
Lantmaéteriet uppskattar i sin promemoria att ungefar 700 arbetstimmar per
ar kan sparas in hos myndigheten om hélften av antalet anméalningar av
andringar i registret gors elektroniskt. Det motsvarar en kostnadsminsk-
ning med ca 200 000 kronor per ar.

Med ett elektroniskt forfarande som forenklar for enskilda kan fler
foreningar vantas uppdatera sina uppgifter i registret. Detta, tillsammans
med inbyggda hjélp- och stodfunktioner, innebar att fler uppgifter kommer
att 1dmnas in for registrering och att uppgifterna i stdrre utstrackning
kommer att vara korrekta. Kvaliteten i samfallighetsforeningsregistret hojs
och registrets funktion som informationskélla till samhéllet forbattras.

Inledningsvis kan det elektroniska forfarandet medféra kostnader, bl.a.
for uppbyggnad av en ny teknisk miljé och informationsinsatser gentemot
foreningar. Kostnaderna for detta kan hanteras inom Lantméteriets befint-
liga budgetramar.
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Méjligheten for inskrivningsmyndigheten att efter ett beslut om utred-
ningsuppskov forena ett foreldggande med vite och att avvisa en anstkan
dér nodvéndiga kompletteringar inte Idmnas in leder till en effektivare
handlaggning. Med vitesforelaggande 6kar incitamentet att 1amna in de
uppgifter som efterfragas. Med mojligheten att avvisa en ofullstandig
ansbkan minskar dven behovet av att fatta upprepade beslut om utred-
ningsuppskov. Lantmateriet uppskattar i sin promemoria att det arligen
fattas ca 30 000 beslut om utredningsuppskov och att det i ca 2 000 av
dessa drenden ar nédvandigt att fatta upprepade beslut. Lantmaéteriet bedd-
mer att en 6kad foljsamhet fran sokanden &r att vanta i ca 500 av dessa,
vilket innebar en besparing pa 75 000 kronor, dar kostnaden per upprepat
beslut bedoms vara 150 kronor. Forslaget hojer ocksa fastighetsregistrets
kvalitet genom att ratt uppgifter oftare kan foras in i registret.

Nar avgifter vid lantméateriforrattningar och expeditionsavgifter i
inskrivningsérenden blir direkt verkstéllbara effektiviseras myndighe-
ternas handlaggning. Fastighetsbildningsdivisionen vid Lantmateriet 1am-
nar ca 300 arenden per ar for indrivning, till ett varde om ca 1 200 000
kronor. Inskrivningsdivisionen vid Lantmaéteriet ldmnar ca 400 &renden
per ar for indrivning, till ett varde om ca 350 000 kronor. Lantméteriet
bedomer att forslaget leder till en administrativ besparing med minst en
arsarbetskraft. Utover detta bedémer Lantmateriet att forslaget innebér att
myndigheten inte behdver utveckla nya tekniska system for hantering av
&rendena om indrivning.

For de kommunala lantmaterimyndigheterna leder forslaget sannolikt
inte till mer &n marginella besparingar. Kronofogdemyndigheten och de
allmanna domstolarna kommer ocksa att fa farre drenden att handlagga.
Besparingen blir sannolikt dven har marginell.

Forslaget att infora en mojlighet till successiv hdjning av avgiften vid
bostadsarrende vantas medfora att antalet &renden vid arrendendmnderna
okar med ett fatal arenden per ar. Den eventuella kostnadsokningen for
ndmnderna ryms inom befintliga ramar.

Ovriga konsekvenser

Forslagen kan inte antas fa nagra konsekvenser for det kommunala sjalv-
styret eller for jamstélldheten mellan kvinnor och mén. De strider inte mot
de skyldigheter som foljer av Sveriges anslutning till Europeiska unionen.

Behov av informationsinsatser

Det finns behov av sdrskilda insatser for att sprida information till sam-
fallighetsforeningar om mdjligheten att gora registreringar i elektronisk
form. Det behdvs ocksd information om de nya uppgifterna som ska
registreras. Lantmaéteriet har for avsikt att géra dessa insatser inom ramen
for sin ordinarie verksamhet. Nagra sarskilda kostnader uppstar darfor
inte.

De forslag som ror jordbruks- och bostadsarrende kan medféra vissa
mindre kostnader for genomférande av informationsinsatser hos Hyres-
och arrendendmnderna och berérda branschorganisationer.



12 Forfattningskommentar

12.1  Forslaget till lag om andring i jordabalken

8 kap. Arrende i allménhet

Sattet for uppsagning

8 8 En uppséagning ska vara skriftlig, om inte ett skriftligt erkdnnande av
uppséagningen lamnas. | fall som avses i 11 kap. 6 och 6 a 88 ska upp-
sagningen dock alltid vara skriftlig. En uppségning far ske hos den som ar
behdrig att ta emot arrendeavgift pa jordagarens vagnar.

En skriftlig uppsagning ska delges den som s6ks for uppséagning. Del-
givning far inte ske enligt 34-38 och 48 §§ delgivningslagen (2010:1932).

Om den som soks i sin hemvist inte patraffas, far uppsagningen skickas
i rekommenderat brev till hans eller hennes vanliga adress. Ett exemplar
av uppsagningen ska dessutom lamnas antingen i den soktes bostad till en
vuxen medlem i det hushall som han eller hon tillhor eller, om han eller
hon driver rorelse med fast kontor, pa kontoret till ndgon som &r anstalld
dar. Om inte ndgon av de namnda personerna patraffas ska uppsagningen
i stdllet laggas i den soktes postlada, om det finns en sadan. Uppsagning
har skett nar de namnda atgarderna har vidtagits.

Om en jordagare eller arrendator, hos vilken uppségning ska ske, inte
har nagon kand hemvist i Sverige och det inte heller finns nagot kéant
ombud som har ratt att ta emot uppsagning for honom eller henne, far
uppséagningen ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

En ansokan hos domstol med yrkande om att ett arrendeférhallande ska
upphora eller att en arrendator ska avhysas galler som uppségning nar
delgivning har skett i behorig ordning. Detsamma géller en ansgkan enligt
lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och handrackning om att en
arrendator ska avhysas.

| frdga om jordbruksarrende eller bostadsarrende finns det ytterligare
bestammelser i 8 a § om séttet for uppsagning av ett sadant avtal. | fraga
om anlaggningsarrende finns det sarskilda bestammelser i 11 kap. 6 § om
vad en uppsagning av ett sddant avtal ska innehalla.

Paragrafen innehdller bestammelser om formerna for uppsagning av ett
arrendeavtal. Overvagandena finns i avsnitt 8.

| sjatte stycket tas det in en upplysning om de nya kompletterande
bestdammelserna om sattet for uppsagning av avtal om jordbruksarrende
och bostadsarrende som finns i 8 a 8.

8a8 En uppsagning av ett avtal om jordbruksarrende eller bostads-
arrende ska, utover vad som framgar av 8 §, ocksd anses ha skett nar
uppséagningen har skickats i ett rekommenderat brev till mottagarens
vanliga adress.

Om jordagaren eller arrendatorn har uppgett en postadress som ska
anvandas av motparten for meddelanden till honom eller henne, ska den
adressen anses som hans eller hennes vanliga adress. | annat fall ska
mottagarens folkbokforingsadress eller, om mottagaren &r en juridisk
person, den postadress som &r registrerad i ett register som anges i 29 §
delgivningslagen (2010:1932) anses som mottagarens vanliga adress.

Denna paragraf géller inte vid uppsagning i fortid enligt 23 8.
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avtal om jordbruksarrende eller bostadsarrende. Overvégandena finns i
avsnitt 8.

Som framgar av forsta stycket ska uppsagning anses ha skett nar ett
meddelande om uppségning har skickats till mottagarens vanliga post-
adress med rekommenderat brev. Huruvida mottagaren kvitterar ut brevet
eller inte saknar betydelse.

Paragrafen medfor alltsd att uppsagning kan goras pa ett enklare satt an
enligt 8 §. Den avtalspart som har skickat uppsagningen pa det satt som
anges i den forevarande paragrafen, ska anses ha fullgjort sin skyldighet
att meddela motparten att uppsagning sker.

I andra stycket finns en definition av uttrycket mottagarens vanliga
adress som galler nédr en uppsagning gors enligt forsta stycket. Huvud-
regeln &r att den postadress som mottagaren har uppgett fér meddelanden
till honom eller henne ska anses vara hans eller hennes vanliga adress.
Huvudregeln blir tillamplig bade om det i parternas avtal uttryckligen
anges att meddelanden med anledning av arrendeforhallandet ska skickas
till en viss adress och om den ena parten vid nagot annat tillfalle ger
motparten ett uttryckligt besked om att sddana meddelanden ska skickas
till honom eller henne pé en viss adress.

Det ligger i sakens natur att huvudregeln inte kan tillimpas om
avsandaren kénner till att mottagaren inte langre anvander den uppgivna
adressen eller om det annars finns skal att befara att den uppgivna adressen
inte ar aktuell, t.ex. pd grund av att uppgiften & mycket gammal. Om
avsandaren i en sadan situation genom egna efterforskningar kan bekrafta
att adressen fortfarande géller, kan den givetvis anvéndas.

Om mottagaren inte har lamnat ndgon uppgift om en postadress dit
meddelanden ska skickas, anses mottagarens folkbokforingsadress vara
dennes vanliga adress. Om mottagaren ar en juridisk person anses motta-
garens vanliga adress i stéllet vara den postadress som &r registrerad i ett
sadant register som anges i 29 § delgivningslagen. De register som anges
i den paragrafen &r bl.a. aktiebolags-, férenings- och handelsregistren, som
fors av Bolagsverket.

Vissa juridiska personer omfattas inte av 29 § delgivningslagen. Sa ar
fallet for t.ex. dodsbon, stiftelser och icke-naringsdrivande ideella for-
eningar. For att forsta stycket i denna paragraf ska kunna tillampas i
forhallande till en sadan juridisk person maste denna saledes ha lamnat en
uppgift om en postadress som ska anvéndas for meddelanden med anled-
ning av arrendeforhallandet.

Nar det ar frdga om uppsagning i fortid pd grund av att arrenderatten ar
forverkad enligt 23 § galler inte den nya mojligheten for uppsagning. Detta
framgar av tredje stycket. Det betyder att en sddan uppsagning fortfarande
maste meddelas i den ordning som anges i 8 8.

Sarskilda bestammelser

28 8 Vid jordbruksarrende och bostadsarrende far ett avtal mellan jord-
agaren och arrendatorn om att en framtida tvist med anledning av arrende-
forhallandet ska dverlamnas till avgérande av skiljeman utan villkor om
ratt for parterna att klandra skiljedomen inte géras géllande i fraga om

1. arrendatorns ratt eller skyldighet att tilltrada eller sitta kvar pa arren-
destéllet,



2. faststallande av arrendevillkor i fall som avses i 9 kap. 12 eller 13 §
eller 10 kap. 6 b §, eller

3. bestdammande av ersattning enligt 9 kap. 14 8.

| vrigt géaller inte ett villkor i skiljeavtalet som innebéar att skiljemén
har utsetts. Inte heller galler villkor om skiljeménnens antal, sattet att utse
dem eller forfarandet vid skiljendmnden. | dessa avseenden ska lagen
(1999:116) om skiljeférfarande tillampas. Detta hindrar dock inte att
arrendendmnden i skiljeavtalet utses till skiljendmnd eller att det i avtalet
bestédms en viss tid fér meddelande av skiljedom.

I paragrafen finns det bestdmmelser om skiljeavtal.

| forsta stycket gors en foljdandring med anledning av att den hittills-
varande 10 kap. 6 a § far beteckningen 10 kap. 6 b §.

Det nya andra stycket motsvarar de hittillsvarande andra och tredje
meningarna i paragrafen.

Forfarandet i vissa arrendetvister

31d 8§ Foljande beslut av hovratten far inte 6verklagas:

1. beslut i en fraga om uppskov med avtrade enligt 9 kap. 12 b § eller
10 kap. 6 b §, nar det géller hénvisningen till 9 kap. 12 b §, eller

2. beslut i en fraga som avses i 9 kap. 17 a, 18, 21 eller 21 a § eller
11kap.6b 8.

Hovrétten far dock tillata att ett beslut i en fraga som avses i forsta
stycket Overklagas, om det finns sarskilda skal for en prévning av om
tillstand ska ges enligt 54 kap. 10 § forsta stycket 1 rattegangsbalken.

Paragrafen anger vilka beslut av hovratten som inte far dverklagas.

| forsta stycket gors en foljdandring med anledning av att den hittills-
varande 10 kap. 6 a § far beteckningen 10 kap. 6 b §.

Det nya andra stycket motsvarar den hittillsvarande andra meningen i
paragrafen.

9 kap. Jordbruksarrende

Arrendetid

38 Vid arrende for viss tid som inte understiger ett ar ska uppséagning
alltid ske for att avtalet ska upphora att galla vid arrendetidens utgang. En
jordagare eller arrendator som vill att arrendevillkoren for en ny arrende-
period ska &ndras, ska meddela motparten detta skriftligt. Den som &r
behdrig att ta emot arrendeavgift pa jordagarens vagnar ar ocksa behorig
att ta emot ett sddant meddelande. Uppsagning och begaran om villkors-
andring ska goras senast ett ar fore arrendetidens utgang, om avtalet har
traffats for minst fem ar, och i annat fall senast atta manader fore arrende-
tidens utgang.

Om avtalet inte sdgs upp inom rétt tid, anses det forlangt med en tid som
motsvarar arrendetiden, dock langst fem ar, eller, om begaran om villkors-
andring har gjorts, med den tid och pa de villkor i Gvrigt som bestams
enligt 9 8.

Ett avtalsvillkor som strider mot forsta eller andra stycket géller mot
arrendatorn, om det har godkénts av arrendendmnden. Om parterna har
avtalat om langre tid for forlangning &n som anges i andra stycket géller
det villkoret utan sadant godkannande.
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begéran om villkorsandring vid avtal om jordbruksarrende. Andringarna
innebdr bl.a. att sattet for begéran om villkorsandring forenklas genom att
kravet pa delgivning tas bort. Overvigandena finns i avsnitt 8.

| forsta stycket andras det hittillsvarande sattet for begéran om villkors-
andring. Andringarna innebér att en begaran om villkorsandring ska vara
skriftlig. Att h&nvisningen till 8 kap. 8 § tas bort medfér bl.a. att det inte
langre &r mojligt att gora en villkorsandring muntligt och sedan fa en skriftlig
bekréftelse. En skriftlig begdaran om villkorsandring behdver inte heller
delges motparten pa det sitt som framgar av den paragrafen. | handelse av
tvist maste den som lamnar en begaran om villkorsandring dock kunna visa
att begéran har skett i ratt tid. For att underlatta detta infors det i 3 a § en ny
regel som bl.a. anger nar en skriftlig begaran om villkorséndring i vissa fall
ska anses ha skett.

En skriftlig begéran kan lamnas pa olika sétt, t.ex. med vanligt brev eller
med e-post. Paragrafen &r dérmed teknikneutral och avsandaren kan sjalv
valja pa vilket sétt begaran ska lamnas.

Enligt den nya tredje meningen i stycket far en begéaran om villkorsandring
aven lamnas till den som ar behorig att pa jordagarens vagnar ta emot
arrendeavgift. Detta foljer i den hittillsvarande lydelsen av hénvisningen till
8 kap. 8 8.

3 a8 Enbegéran om villkorséndring ska anses ha skett nar begéaran har
skickats i ett rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress.

Om jordagaren eller arrendatorn har uppgett en postadress som ska
anvandas av motparten for meddelanden till honom eller henne, ska den
adressen anses som hans eller hennes vanliga adress. | annat fall ska
mottagarens folkbokfdringsadress eller, om mottagaren &r en juridisk per-
son, den postadress som ar registrerad i ett register som anges i 29 §
delgivningslagen (2010:1932) anses som mottagarens vanliga adress.

| paragrafen, som ar ny, anges bl.a. ndr en begaran om villkorséndring i
vissa fall ska anses ha skett. Overvagandena finns i avsnitt 8.

Den avtalspart som féljer denna paragraf nar han eller hon skickar en
begaran om villkorsandring behover inte visa att motparten faktiskt har fatt
del av begdran. Nér de krav som uppstalls i paragrafen har foljts, anses i
stallet den som skickar begéran ha fullgjort sin skyldighet att meddela
motparten. Paragrafen utesluter inte att en begdran om villkorsandring
lamnas pa nagot annat sétt, t.ex. att den delges enligt delgivningslagen.

For en ytterligare kommentar hénvisas till de motsvarande bestam-
melserna om uppsagning i 8 kap. 8 a § forsta och andra styckena.

10 kap. Bostadsarrende

38 Vid arrende for viss tid ska uppségning alltid ske for att avtalet ska
upphora att galla vid arrendetidens utgéng. En jordagare eller arrendator
som vill att arrendevillkoren for en ny arrendeperiod ska &ndras, ska
meddela motparten detta skriftligt. Den som &ar behdrig att ta emot
arrendeavgift pa jordagarens vagnar ar ocksd behorig att ta emot ett
saddant meddelande. Uppsagning och begéaran om villkorsandring ska
goras senast ett ar fore arrendetidens utgang.



Om avtalet inte sags upp inom rétt tid anses det forlangt med fem ar eller,
om begaran om villkorsandring har gjorts, med den tid och pa de villkor i
6vrigt som bestdms enligt 6 b 8.

Ett avtalsvillkor som strider mot forsta eller andra stycket galler mot
arrendatorn, om det har godkénts av arrendenamnden. Om parterna har
avtalat om langre tid for forlangning &n som anges i andra stycket galler
det villkoret utan sadant godkannande.

Paragrafen innehaller bl.a. bestimmelser om tidsfrister for uppsagning och
begéran om villkorsandring vid avtal om bostadsarrende. Overvagandena
finns i avsnitt 8.

Andringarna ar av samma slag som &ndringarna i 9 kap. 3 §. For en
kommentar hénvisas till den paragrafen. | paragrafen gors aven en foljd-
andring med anledning av att den hittillsvarande 6 a § byter beteckning till
6bs.

3a§ Enbegaran om villkorsdndring ska anses ha skett nar begaran har
skickats i ett rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress.

Om jordagaren eller arrendatorn har uppgett en postadress som ska
anvandas av motparten for meddelanden till honom eller henne, ska den
adressen anses som hans eller hennes vanliga adress. | annat fall ska
mottagarens folkbokforingsadress eller, om mottagaren ar en juridisk
person, den postadress som ar registrerad i ett register som anges i 29 §
delgivningslagen (2010:1932) anses som mottagarens vanliga adress.

| paragrafen, som &r ny, anges bl.a. ndr en begaran om villkorsandring i
vissa fall ska anses ha skett. Overvigandena finns i avsnitt 8.

Paragrafen ar av samma slag som 9 kap. 3 a 8. Fér en kommentar hén-
visas till den paragrafen.

6a8§ Om den arrendeavgift som &r att anse som skalig vid en prévning
enligt 6 § ar vasentligt hdgre &n avgiften for den tidigare arrendeperioden
ska arrendendmnden, om arrendatorn begéar det och det finns sarskilda skal
for det, bestamma att avgiften ska betalas med lagre belopp under en
skalig tid.

| paragrafen, som &r ny, finns en skyddsregel som ar avsedd att mildra
effekterna av kraftiga avgiftshdjningar vid bostadsarrende. Overvagan-
dena finns i avsnitt 7.

Den hittillsvarande 6 a § byter beteckning till 6 b §.

Den forevarande paragrafen utformas med den hyresrattsliga bestdm-
melsen i 12 kap. 55 § sjatte stycket som forebild. En skillnad &r att det
kravs sérskilda skal for att den forevarande paragrafen ska tillampas.
Enligt 12 kap. 55 § géller daremot att skyddsregeln ska tillampas om inte
sérskilda skal talar emot det. Den rattspraxis som har utvecklats betréffan-
de 12 kap. 55 § sjatte stycket kan anda ge viss vagledning aven for
tillAmpningen av denna paragraf (se bl.a. rattsfallet RH 2013:9 [I-111]).

Av paragrafen framgar att om den arrendeavgift som bestams for en ny
arrendeperiod ar vasentligt hogre an avgiften for den tidigare perioden ska
arrendendmnden, om arrendatorn begar det och det finns sérskilda skal for
det, bestdmma att avgiften ska betalas med lagre belopp under en skélig
tid. For att en tillampning av paragrafen ska aktualiseras kravs alltsa att
arrendatorn begér det. Arrendenamnden ska da préva om den nya arrende-
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sérskilda skél for en stegvis hojning av avgiften.

Vad som i det enskilda fallet kan anses utgdra en vésentligt hdgre avgift
far avgoras i réttstillampningen. Det star dock klart att hansyn maste tas
till sval hur stor hojningen &r i absoluta tal som till dess relativa storlek. |
hyressammanhang kan en hojning pa 10 procent utgéra en vasentlig hoj-
ning (se prop. 2009/10:185 s. 91 och réttsfallet RH 2013:9 [I-111]). Né&r det
galler bostadsarrende méste emellertid hansyn tas till att arrendeavgiften
typiskt sett ar betydligt lagre &n en genomsnittlig hyra. En tumregel kan
darfor vara att den nya arrendeavgiften i normalfallet kan anses vara
vasentligt hégre an den tidigare géallande om den &r 50 procent hdgre.
Aven okningens storlek i kronor raknat maste dock beaktas. Vidare &r det
naturligt att ékningen stalls i relation till prisutvecklingen i évrigt i sam-
hallet. En avgiftsokning som enbart motsvarar konsumentprisindex
forandring kan inte anses innebdra att avgiften har blivit vasentligt hogre.

Orsaken till héjningen har ingen betydelse for provningen av om den
nya avgiften ar vasentligt hogre an den tidigare. Den kan dock fa betydelse
for nésta led i provningen. Om arrendendmnden finner att den nya avgiften
&r vasentligt hogre &n den tidigare avgiften ska ndmnden ndmligen prova
om det finns sarskilda skal for att lagre avgift ska betalas under en skalig
tid. Denna prévning ska goras med beaktande av samtliga relevanta
omsténdigheter i den enskilda fallet. Sarskilda skal kan t.ex. hénfora sig
till orsakerna till avgiftshdjningen. Arrenderéttens varde kan exempelvis
ha 6kat kraftigt p& grund av faktorer som inte &r hanforliga till arrendatorn
eller till formaner som jordagaren har erbjudit arrendatorn. Att det ar fraga
om ett permanentboende kan ocksa tala for att sarskilda skal foreligger.
Aven andra omstandigheter kan beaktas.

Om avgiftshdjningen kan forklaras av att jorddgaren efter 6verenskom-
melse med arrendatorn har svarat for betydande forbattringar av arrende-
stéllet eller av att parterna har kommit éverens om for arrendatorn mer
formanliga arrendevillkor bor sarskilda skal som utgangspunkt inte fore-
ligga. Det kan ocksa forekomma att den tidigare arrendetiden har varit
mycket lang och att avgiften under den perioden, med dagens matt mitt,
har varit péafallande 1ag. Avgiftshojningen vid omreglering av ett sddant
avtal kan darfor bli mycket kraftig. Trots det kan en tillampning av skydds-
regeln i en s&dan situation framsta som obefogad.

Om arrendenamnden kommer fram till att den nya avgiften &r véasentligt
hdgre &n den tidigare och att det finns sérskilda skal, ska ndmnden bestam-
ma att avgiften ska betalas med lagre belopp under en skélig tid. Den nya
avgiften ska alltsd fasas in successivt. Det innebar att arrendatorn under
bestdmda delar av arrendeperioden enbart behdver betala vissa kvotdelar
av avgiftsokningen. Normalt bor 6vergangsperioden inte sattas till langre
tid &n tre &r och endast i undantagsfall bor den vara langre an fem éar.

Hojningen av avgiften bor som utgdngspunkt ske arsvis. Hur avgifts-
hojningen ska fordelas Gver infasningsperioden far bestimmas i det enskil-
da fallet, bl.a. med beaktande av hur kraftig hdjning det handlar om i
kronor réknat. En utgéngspunkt &r att en storre del av hojningen bor fa
genomslag det forsta aret (jfr rattsfallet RH 2013:9 111).

Skyddsregeln galler aven till férman for en ny arrendator som har intréatt
i ett bestdende arrendeforhallande genom att arrendeavtalet har Gvertagits,
t.ex. genom Overtagande fran make (se 8 kap. 6 §).



19 kap. Handlaggning av inskrivningsarenden m.m.

Allmé&nna bestdmmelser om inskrivning
Inskrivning

18 Inskrivning enligt denna balk ska goras i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel.

Bestdmmelser om fastighetsregistret finns i lagen (2000:224) om fastig-
hetsregister.

Paragrafen innehaller inledande bestammelser om inskrivningsarenden.
Overvagandena finns i avsnitt 6.

Andringen innebar att forsta stycket andra meningen flyttas till den nya
48,

Expeditionsavgifter

4 8 Regeringen far meddela foreskrifter om expeditionsavgifter for bevis
eller andra handlingar som visar en inskrivningsatgard.

Paragrafen ar ny. Den motsvarar den hittillsvarande andra meningen i 1 §
forsta stycket. Overvagandena finns i avsnitt 6.

58 Om en expeditionsavgift inte har betalats i ratt tid ska inskrivnings-
myndigheten lamna avgiften for indrivning. Regeringen far meddela
foreskrifter om att indrivning inte behdver begéras for obetydliga belopp.
Bestdmmelser om indrivning finns i lagen §1993:891) om indrivning av
statliga fordringar m.m. Vid indrivning far avgiftsbeslutet verkstallas
enligt utsdkningsbalken.

Paragrafen, som ar ny, behandlar indrivning av expeditionsavgifter. Over-
vagandena finns i avsnitt 6.

Enligt paragrafen ska inskrivningsmyndigheten lamna en expeditions-
avgift for indrivning om den inte betalas i ratt tid. Av 22 § andra stycket
inskrivningsforordningen (2000:309) framgar att en expeditionsavgift ska
betalas inom en manad fran den dag da fakturan skickades eller expeditio-
nen fardigstalldes. Det ar alltsa nar den tidsfristen har 16pt ut som atgérder
for indrivning ska vidtas.

Ett beslut av en forvaltningsmyndighet &r en exekutionstitel endast om
det finns en sarskild foreskrift som anger att beslutet far verkstallas enligt
utsokningsbalken (se 3 kap. 1 § forsta stycket 6 i den balken). Fjarde men-
ingen i den forevarande paragrafen utgor en sadan sarskild foreskrift som
mojliggor direkt verkstallighet av ett beslut om expeditionsavgift.

Bestammelser om handléaggning av arenden enligt 20-24 kap.
Uppskov

14§ Om det &r nédvandigt for utredningen, far inskrivningsmyndigheten
besluta om uppskov i ett &rende till en viss senare inskrivningsdag.
Detsamma galler om en ansokan inte innehaller de uppgifter som anges i
11 § och ansokan péa grund av detta inte kan tas upp till provning utan
vasentlig olagenhet.

Om uppskov beslutas enligt forsta stycket, far sokanden forelaggas att
ge in den utredning eller de uppgifter som behdvs. Forelaggandet far
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forenas med vite. Om sokanden inte foljer forelaggandet, far ansokan
awvisas. En upplysning om detta ska tas in i férelaggandet.

I fall som avses i 16 § far sokanden aven kallas till ett sammantrade. |
fraga om ett sadant sammantrade galler 16 § andra stycket.

Paragrafen reglerar s.k. utredningsuppskov. Den andras sa att ett komplet-
teringsforelaggande kan forenas med vite och hot om avvisning. Over-
vagandena finns i avsnitt 5.

Andra stycket innebar bl.a. att inskrivningsmyndigheten i ett beslut om
utredningsuppskov far foreldgga sokanden att 1amna in de uppgifter eller
den utredning som behdvs i drendet. Genom tillagget mdjliggors att ett
sadant forelaggande forenas med vite och att en ansokan avvisas om fore-
laggandet inte foljs. Den vanligaste pafoljden vid utebliven komplettering
bor vara att ansokan avvisas. | vissa fall kan dock vite vara en [&mpligare
atgard (jfr prop. 1970:20 del B s. 508 f.). Andringen innebér att samma
regler om vite och avvisning galler bade for forelagganden enligt den
aktuella paragrafen och for sammantrdden enligt 16 § andra stycket.
Allménna bestdmmelser om vite finns i lagen (1985:206) om viten.

For att sokanden ska forsta innebdrden av att inte folja ett forelaggande
ska en upplysning om risken for avvisning tas in i féreldggandet.

Det nya tredje stycket motsvarar de hittillsvarande andra och tredje
meningarna i andra stycket.

Ikrafttradande- och dvergangsbestammelser

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.

2. De nya bestdmmelserna i 8-10 kap. galler dven for arrendeavtal som
har ingatts fore ikrafttradandet. Om ett avtal om bostadsarrende har sagts
upp eller om en begaran om villkorsandring av ett sddant avtal har skett
fore ikrafttradandet, tillampas dock 10 kap. 6 a § pa avtalet forst efter det
att fragan om forlangning eller villkoren for forlangningen &r slutligt
avgjord.

3. Bestammelserna i 19 kap. 5 § ska inte tillampas pa beslut om expedi-
tionsavgift som har meddelats fore ikrafttradandet.

Lagéandringarna trader i kraft den 1 juli 2020 (punkt 1).

Genom punkt 2 utvidgas tillampningsomradet for de nya bestammelserna
om arrende till att &ven omfatta avtal som har ingétts fore lagens ikrafttra-
dande. For avtal om bostadsarrende innehdller punkten dock en begrans-
ning. Om ett sddant avtal har sagts upp eller om en begéran om villkors-
andring har framstallts fore ikrafttradandet och fragan om férlangning eller
villkoren for férlangningen &nnu inte har avgjorts vid ikrafttrddandet, ska
den nya skyddsregeln i 10 kap. 6 a § inte tillampas pa avtalet forran fragan
ar slutligt avgjord. Det galler bade om fragan avgérs genom en Gverens-
kommelse mellan parterna och om den gor det efter en prévning av
arrendendmnden.

For beslut om expeditionsavgift i inskrivningsarenden som har medde-
lats fore ikrafttradandet anges det i punkt 3 att aldre bestammelser géller.
Det innebar att sdana avgiftsbeslut inte &r direkt verkstallbara enligt
utsékningsbalken.

Overvagandena finns i avsnitt 10.



12.2 Forslaget till lag om &ndring i
fastighetsbildningslagen (1970:988)

2 kap. Grundléggande bestammelser

78 Om forrattningskostnaderna inte har betalats inom den tid som lant-
materimyndigheten har beslutat ska myndigheten begédra indrivning.
Regeringen far meddela foreskrifter om att indrivning inte behover
begéaras for obetydliga belopp. Bestdmmelser om indrivning finns i lagen
(1993:891) om indrivning av statliga fordringar m.m. Vid indrivning far
verkstallighet enligt utsékningsbalken ske.

Paragrafen, som &r ny, behandlar indrivning av forrattningskostnader.
Overvigandena finns i avsnitt 6.

Enligt paragrafen ska lantméterimyndigheten lamna forréttningskost-
naderna for indrivning om de inte betalas inom den tid som myndigheten
har beslutat. Ett beslut av en forvaltningsmyndighet &r en exekutionstitel
endast om det finns en sarskild foreskrift som anger att beslutet far verk-
stallas. Fjarde meningen utgor en sadan sérskild foreskrift som mojliggor
direkt verkstallighet (jfr 3 kap. 1 § forsta stycket 6 utsékningsbalken).

Paragrafen galler &ven vid forrattningar enligt lagen (1971:1037) om
&ganderattsutredning och legalisering, ledningsrattslagen (1973:1144) och
anlaggningslagen (1973:1149), som alla hanvisar till paragrafen.

8 kap. Sarskilda bestammelser om inlésen

78 Det som sags i 5 § andra—fjarde styckena och 6 § géller ocksa om
anlaggningen inte har uppforts inom den tid som har beslutats enligt 4 kap.
25a8.

| paragrafen gors en &ndring av rattelsekaraktar.

Ikrafttradande- och évergangsbestammelser

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.
2. Bestammelserna i 2 kap. 7 § ska inte tillampas pa beslut om forratt-
ningskostnader som har meddelats fore ikrafttradandet.

Lagéandringarna trader i kraft den 1 juli 2020 (punkt 1).

For beslut om forrattningskostnader som har meddelats fore ikraft-
trddandet anges det i punkt 2 att &ldre bestdmmelser géller. Det innebdr att
sédana beslut inte ar direkt verkstallbara enligt utsokningshalken.

Overvigandena finns i avsnitt 10.

12.3  Forslaget till lag om andring i lagen (1970:995)
om inférande av nya jordabalken

Overgangsbestammelser angéende 7-15 kap. nya jordabalken

38§ Bestdmmelserna i 8 kap. 8, 8a, 25 och 26 88 nya balken ska
tillampas dven pa arrendeavtal som har traffats fore balkens ikraft-
tradande, om inte nagot annat féljer av andra och tredje styckena.
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Om avtalet har sagts upp fore nya balkens ikrafttradande ska &ldre
bestdmmelser om séttet for uppsagning och om arrenderéttens forverkande
fortfarande tillampas.

I friga om avtal som har upphdrt att galla fore nya balkens ikraft-
tradande ska aldre bestammelser tillampas vid berdkning av den tid inom
vilken en jordégare eller arrendator har att vid talans forlust gora fordrings-
ansprak pa grund av arrendefarhallandet géllande.

Bestdmmelserna i 8 kap. 17 och 18 8§ samt 9 kap. 30 § nya balken
tillampas nar en arrendator har forsatts i konkurs pa grund av en ansokan
som gjorts efter balkens ikrafttrddande.

Paragrafen innehaller undantag fran huvudregeln i 34 § att aldre lag ska
tillampas pa arrendeavtal som har ingatts fore nya jordabalkens ikraft-
tradande. Andringarna innebér bl.a. att ett nytt undantag laggs till.

| forsta stycket férsta meningen laggs den nya 8 kap. 8 a § till bland de
paragrafer i jordabalken som ska tillampas &ven pa arrendeavtal som har
ingatts fore balkens ikrafttradande. Det innebar att den nya metoden for
uppsagningar blir tillimplig dven pa sadana aldre avtal.

458 Bestammelserna i 10 kap. 5, 6 och 6 a 8§ nya balken ska tillampas
aven pa arrendeavtal som har traffats fore balkens ikrafttrddande, om 2 kap.
75-80 8§ lagen (1907:36 s. 1) om nyttjanderatt till fast egendom galler for
avtalet. Om arrendeavtalet har sagts upp fore ikrafttradandet, ska aldre
bestammelser dock fortfarande tillampas.

Om ett arrendeavtal forléngs till foljd av forsta stycket, ska darefter 7, 8
och 10 kap. nya balken i sin helhet tillampas pa avtalet.

Paragrafen innehaller ytterligare undantag fran huvudregeln att aldre lag
ska tillampas pa arrendeavtal som har ingatts fore nya jordabalkens ikraft-
tradande. Andringarna innebér bl.a. att ett nytt undantag laggs till.

| forsta stycket forsta meningen laggs den nya 10 kap. 6 a § till bland de
paragrafer i jordabalken som ska tillampas aven pa vissa arrendeavtal som
har ingétts fore balkens ikrafttradande. Det innebdr att den nya skydds-
regeln vid bostadsarrende blir tillamplig dven pa vissa éldre avtal om
bostadsarrende.

12.4  Forslaget till lag om &ndring i lagen
(1971:1037) om &ganderéttsutredning och
legalisering

Aganderattsutredning

18§ En aganderattsutredning enligt denna lag far genomforas i fraga om
ett omrade dar aganderatten till fast egendom dr oviss, om det fran allman
och enskild synpunkt ar av vasentlig betydelse att ovissheten undanréjs
och atgarder for detta lampligen bor vidtas i ett sammanhang. En sadan
utredning far &ven genomforas i fréga om ett omréde dar fastighetsagarna
i betydande omfattning saknar lagfart. En aganderattsutredning far ocksa
genomforas i frdga om en enstaka fastighet, om den som gor ansprak pa
fastigheten inte kan fa lagfart pad grund av oklarhet om eller brist i
foregdende agares atkomst.

Ett beslut om aganderattsutredning meddelas av lansstyrelsen. Om det
uppkommer en fraga om utredning enligt forsta stycket tredje meningen i



en pagaende fastighetsbildningsforrattning meddelas i stéllet ett sadant
beslut av lantmaterimyndigheten. Innan ett beslut enligt detta stycke med-
delas, ska den beslutande myndigheten samrada med inskrivningsmyn-
digheten och 6vriga myndigheter som det kan vara av betydelse att hora.
Om det framkommer skilda uppfattningar vid ett samrad enligt andra
stycket eller om drendet av ndgon annan anledning ar svarbedomt, ska det
Overldmnas till den statliga lantméterimyndigheten for avgorande.

Paragrafen innehaller inledande bestammelser om &ganderéttsutredning.
| tredje stycket ersétts det hittillsvarande “Lantmaéteriverket” med “den
statliga lantméterimyndigheten”. Detta r en &ndring av réttelsekaraktir.

Gemensamma bestammelser

268§ Om en forrattning som har paborjats utan ansokan stalls in, ska
forrattningskostnaderna betalas av staten. | annat fall ska kostnaderna
fordelas mellan sakagarna efter vad som &r skéligt. Bestammelserna i 2 kap.
6 § tredje och fjarde styckena och 7 § fastighetsbildningslagen (1970:988)
ska tillampas pa en forrattning enligt denna lag.

Paragrafen reglerar bl.a. forrattningskostnadernas fordelning. Genom
andringarna mojliggors direkt verkstéllighet av de beslutade forrattnings-
kostnaderna. Overvagandena finns i avsnitt 6.

Hanvisningen till fastighetsbildningslagen dndras sé att den nya 2 kap.
7 § i den lagen blir tillamplig dven pa forrattningar enligt den forevarande
lagen. Se vidare kommentaren till den paragrafen.

26 a§ Ett beslut av en lansstyrelse enligt denna lag far dverklagas till
allmén forvaltningsdomstol. Detsamma galler den statliga lantmateri-
myndighetens beslut enligt 1 8.

Provningstillstand kréavs vid éverklagande till kammarratten.

Paragrafen anger hur beslut enligt den aktuella lagen far 6verklagas.
| forsta stycket ersitts det hittillsvarande ”Lantméteriverket” med “den
statliga lantméterimyndigheten”. Detta &r en dndring av réttelsekaraktar.

30 § Lagfart ska beviljas for var och en som i en dganderattsforteckning
har tagits upp som agare till fast egendom, om inte nagot annat féljer av
31 8. Ny lagfart behovs dock inte for den som redan har lagfart pa samma
egendom.

Lagfart ska anses vara sokt pa andra inskrivningsdagen efter det att tiden
for fullfoljd av talan mot forrattningen har gatt ut.

Paragrafen innehéller bestimmelser om beviljande av lagfart med stéd av
en dganderéttsforteckning.

| andra stycket gors en &ndring av rattelsekaraktér. Andra meningen i
stycket utgar eftersom det sedan lange inte ar mojligt att meddela det slags
forordnande enligt 19 kap. 24 § jordabalken som omtalas i meningen.
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om arrendendmnder och hyresnamnder

Arrendendmnds uppgifter och sammanséttning m.m.

1§ Enarrendenamnd som avses i 8 kap. 29 § jordabalken har till uppgift
att

1. medla i arrendetvist,

2. prova tvist om forlangning av arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende eller om villkor for sadan forlangning
samt tvist i frdga som avses i 9 kap. 14 § jordabalken eller vars provning
enligt 9 kap. 12 b, 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller 31 b §, 10 kap. 6 b § eller
11 kap. 6 b § samma balk ankommer pa en arrendenamnd,

3. préva fraga om godkannande av forbehall eller annat avtalsvillkor
som avses i 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 §
jordabalken eller 3-6 8 lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. vara skiljenamnd i arrendetvist,

5. prova fragor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att forvarva
arrendestéllet.

Ett drende ska tas upp av den arrendenamnd inom vars omrade fastig-
heten ligger.

| paragrafen gors en foljd&dndring med anledning av att den hittillsvarande
10 kap. 6 a § jordabalken byter beteckning till 10 kap. 6 b §.

Arende ang&ende arrende-, hyres- eller bostadsrattstvist

118 Om ett drende som har avskrivits enligt 10 § forsta stycket forsta
meningen ror en tvist som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap. 6 b § eller 12 kap.
49 eller 54 § jordabalken, 22 eller 24 § hyresférhandlingslagen (1978:304),
5 8§ lagen (1957:390) om fiskearrenden, 2 kap. 10 § och 4 kap. 6 § bostads-
rattslagen (1991:614) eller 4 kap. 6 8 Iagen (2002:93) om kooperativ
hyresratt, ska namnden ateruppta drendet pa ansokan av sckanden. Ansokan
gors skriftligen inom tre veckor fran den dag beslutet om avskrivning
meddelades.
Om stkanden uteblir annu en gang far drendet inte tas upp pa nytt.

| paragrafen gors en foljd&dndring med anledning av att den hittillsvarande
10 kap. 6 a § jordabalken byter beteckning till 10 kap. 6 b §.

12.6  Forslaget till lag om &ndring i
ledningsréattslagen (1973:1144)

Forréattning

15§ En ledningsréattsfraga tas upp efter ansokan. Om det vid fastighets-
reglering har beslutats att en ledningsrattsfraga ska prévas enligt denna
lag, far fragan dock tas upp utan ansokan.

En ledningsrattsfraga far provas gemensamt med en fastighetsbild-
ningsatgard vid en forrattning. En sadan gemensam forrattning far ater
delas upp pa skilda forrattningar.

Ar ledningen eller sddan anordning som avses i 2a8§ av storre
omfattning far, om det ar lampligt, provningen av en ledningsrattsfraga
delas upp pé skilda forrattningar, var och en avseende en viss stracka av
ledningen eller anordningen.



Om det behdvs vid en forrattning enligt denna lag far lantmaterimyndig-
heten besluta om prévning enligt 14 kap. 1 a § fastighetshildningslagen
(1970:988).

I paragrafens fjarde stycke gors en &ndring av rattelsekaraktér.

27 § Ledningsréttshavaren ska svara for forrattningskostnaderna om inte
ndgot annat foljer av en tillampning av 18 kap. 6 eller 8 § rattegangs-
balken.

Om en ledningsrattsfraga har tagits upp utan ansokan eller, i fall som
avses i 33 §, pa anstkan av ndgon annan sakagare an ledningsrattshavaren,
ska forrattningskostnaderna fordelas mellan saké&garna efter vad som é&r
skaligt. Till den del forrattningen avser upphavande av en ledningsréatt som
inte langre behovs galler dock forsta stycket. Forsta stycket galler ocksé
om forrattningen endast sker for att ett inskrivet servitut eller en inskriven
nyttjanderatt som avser ratt att dra fram och behélla en ledning ska for-
andras till ledningsrétt.

Om en ledningsrattsfraga handldggs gemensamt med en fastighets-
blldnlngsatgard vid en forrattnmg ska kostnader som ar gemensamma for
skilda atgérder fordelas pa dessa efter vad som &r skaligt.

Med forrattningskostnad avses taxeavgift, ersattning till sakkunnig, utgift
for hantlangning som inte ingdr i taxeavgiften och ersattning for sadan skada
som avses i 4 kap. 38 § tredje stycket fastighetsbildningslagen (1970:988).

| fraga om majlighet till indrivning av forrattningskostnader enligt denna
lag ska 2 kap. 7 § fastighetshildningslagen tillampas.

Paragrafen reglerar bl.a. forrattningskostnadernas fordelning. Genom
andringarna mojliggors direkt verkstallighet av de beslutade forrattnings-
kostnaderna. Overvigandena finns i avsnitt 6.

Hanvisningen till fastighetsbildningslagen dndras sé att den nya 2 kap.
7 § i den lagen blir tillamplig dven pa forréttningar enligt den forevarande
lagen. Se vidare kommentaren till den paragrafen.

12.7  Forslaget till lag om &ndring i anldggningslagen
(1973:1149)

Begaran om forrattning

17 8 En anlaggningsfraga tas upp efter ansokan. Om det vid fastighets-
reglermg har beslutats att en anlaggningsfraga ska provas enligt denna lag,
far fragan dock tas upp utan ansokan.

En anlaggningsfraga far provas gemensamt med en annan anlagg-
nlngsfraga eller med en fasti hetsblldnlngsatgard vid en forrattning. En
sddan gemensam forrattning far ater delas upp pé skilda forrattningar.

Om det behtvs vid en forréttning enligt denna lag far lantmateri-
myndigheten besluta om prévning enligt 14 kap. 1 a § fastighetshild-
ningslagen (1970:988).

I paragrafens tredje stycke gors en andring av rattelsekaraktar.

Forrattning

29 § Forrattningskostnaderna ska, om ett anldggningsbeslut har medde-
lats, fordelas mellan dgarna av de fastigheter som ska delta i anlaggningen
efter vad som &r skaligt.
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Om en forrattning har begéarts enligt 20 a § eller 25 § tredje stycket
vaglagen (1971:948) ska den som begart férrattningen svara for forratt-
ningskostnaderna.

Om en forréattning har begarts enligt 2 kap 20 8 lagen (1995:1649) om
byggande av jarnvag, ska den som begért forrattningen svara for forratt-
ningskostnaderna.

I 6vrigt tillampas 2 kap. 6 och 7 8§ fastighetsbildningslagen (1970:988)
pa en forrattning enligt denna lag.

Paragrafen reglerar bl.a. forrattningskostnadernas férdelning. Genom
andringarna mojliggors direkt verkstallighet av de beslutade forrattnings-
kostnaderna. Overvéagandena finns i avsnitt 6.

Hanvisningen till fastighetsbildningslagen andras sa att den nya 2 kap.
7 8 i den lagen blir tillamplig aven pa forrattningar enligt den forevarande
lagen. Se vidare kommentaren till den paragrafen.

29 a§ | fraga om mojlighet till indrivning av kostnader for registrering
av andelstal enligt 24 a § och fér godkdnnande av en 6verenskommelse
enligt 43 § ska 2 kap. 7 § fastighetsbildningslagen (1970:988) tillampas.

Paragrafen, som &r ny, mojliggor direkt verkstéllighet av beslut om vissa
kostnader. Overvigandena finns i avsnitt 6.

Paragrafen kompletterar 29 § fjarde stycket som bl.a. reglerar verk-
stéllighet av forrattningskostnader. Se vidare kommentaren till 2 kap. 7 8
fastighetsbildningslagen.

12.8  Forslaget till lag om &ndring i lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfalligheter

Foéreningsforvaltning
Registrering, stadgar och firma

26 8 Registrering av en samfallighetsforening gors pa ansokan av
foreningen. Om ett sammantrade for bildande av féreningen har héllits
enligt 20 § andra stycket andra meningen eller 20 a § andra stycket, far
registrering ocksa géras pa ansokan av den som har hallit ssmmantradet.

Till anstkan ska bestyrkta kopior av foreningens stadgar och protokollet
fran sammantradet enligt 20 § bifogas.

Foreningen ska for registrering anméla uppgifter om féreningens post-
adress samt styrelseledamoternas fullstindiga namn, postadress och
personnummer eller, om sadant saknas, nagot annat identifierings-
nummer. Om en styrelsesuppleant eller sarskild firmatecknare har utsetts
ska motsvarande uppgifter lamnas ocksa om den personen.

Paragrafen innehdller bestimmelser om registrering av en samfallighets-
forening. Andringarna mojliggor att en elektronisk funktion for registre-
ring kan inforas. Overvagandena finns i avsnitt 4.

| forsta stycket anges vem som far gora en ansékan om registrering.
Stycket andras pa s sétt att det ar foreningen som sadan som ansvarar for
att registrering gors. Andringen fér bl.a. till foljd att ansokan inte behover
gbras av hela styrelsen genom egenhandigt undertecknande av ansok-
ningshandlingen.



Liksom hittills far en ansokan ocksd goras av den som har hallit i
sammantradet for bildande av foreningen.

Né&rmare bestdmmelser om hur en elektronisk ansékan ska uppréttas och
ges in samt om undertecknande av en sddan ansokan tas in i férordning
eller myndighetsforeskrifter (jfr 25 § tredje stycket).

Andringen i andra stycket innebér att kopiorna av féreningens stadgar
och protokollet fran sammantradet enligt 20 § bara behover lamnas i ett
exemplar.

Andringen i tredje stycket innebar att fler uppgifter om féreningens
foretradare ska lamnas in for registrering. Nar det géller styrelseledamoter
och sérskilda firmatecknare innebér &ndringen att féreningen, utdver
hittillsvarande uppgifter om namn och adress, aven ska anméla uppgifter
om personnummer eller, om sadant saknas, nagot annat identifierings-
nummer. Med annat identifieringsnummer avses nummer som kan anvén-
das i stéllet for personnummer for att identifiera en person, t.ex. samord-
ningsnummer eller fodelsedatum. Genom att myndigheten kan registrera
personnummer mojliggors ocksa elektronisk identifiering och elektronisk
underskrift. Kravet pa att ange telefonnummer for varje styrelseledamot
utgar.

Andringen innebér dven att motsvarande uppgifter om foreningens
eventuella styrelsesuppleanter ocksa ska anmalas for registrering.

Av 39 § framgar att en samfallighetsforening genast for registrering ska
anmala eventuella andringar i sddana forhallanden som anges i tredje
stycket.

Andring av foreningens stadgar

52 8 Vid omrdstning i en fraga om andring av foreningens stadgar har
varje rostberéttigad medlem, oavsett om han eller hon dger en eller flera
delagarfastigheter, en rost. Ett beslut om &ndring av stadgarna ar giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande har rostat for det, om inte langre
gaende villkor har bestamts i stadgarna.

Styrelsen ska se till att ett beslut enligt forsta stycket genast anmals for
registrering. Till anmélan ska bestyrkta kopior av protokollet éver beslutet
och av de nya stadgarna bifogas. Beslutet far inte tillimpas innan det har
registrerats.

Paragrafen galler andring av foreningens stadgar. Den andras i fraga om
vad som ska lamnas in vid en anmélan for registrering. Overvigandena
finns i avsnitt 4.

Andra stycket anger hur ett beslut om stadgedndring ska anmalas for
registrering. Som en anpassning till den nya 65 a § ersitts “avskrift” med
“kopia”. Andringarna innebér dven att foreningen enbart behéver lamna in
ett exemplar av det protokoll éver beslutet att anta de nya stadgarna som
ska bifogas en anmélan. Dessutom ska en kopia av féreningens nya stadgar
bifogas anmélan.

Foreningar for forvaltning av flera samfélligheter

59 8 Den overlatande foreningens styrelse ska se till att ett fusionsavtal
anmals for registrering. Till anmélan ska bestyrkta kopior av fusions-
avtalet och av protokollet dver foreningsstdimmans beslut att godkanna
avtalet bifogas.
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Fusionsavtalet far endast registreras i samband med registrering av
beslutet om d&ndring av den Overtagande fdreningens stadgar. Nar
registrering har gjorts &r fusionen genomférd.

Paragrafen reglerar anmalan av ett fusionsavtal for registrering. Andring-
arna innebdr att en anmélan inte behdver goras av styrelsen i den dver-
latande foreningen. Det ar i stéllet tillrackligt att styrelsen ser till att en
anmélan gors. Som en anpassning till den nya 65a§ ersétts vidare
”avskrift” med “kopia”.

Uppldsning av samféllighetsférening

63 8 Nar en samfallighetsforening har upplosts, ska styrelsen se till att
detta anmals for registrering. Har skifte av tillgdngarna gjorts ska en
bestyrkt kopia av skifteshandlingen bifogas till anmélan.

Paragrafen reglerar hur en uppldsning av foreningen ska anmélas for
registrering. Som en anpassning till den nya 65 a § ersitts “avskrift” med
”kopia”.

Bestyrkta kopior

65a8§ Naren handling ges in i bestyrkt kopia far den statliga lantmateri-
myndigheten begéra att originalhandlingen visas upp.

Paragrafen, som ar ny, ger lantméaterimyndigheten mojlighet att begéra att
en originalhandling visas upp, om en handling ges in i bestyrkt kopia.
Overvégandena finns i avsnitt 4.3.

Ett behov av att begdra in en originalhandling kan finnas bl.a. vid miss-
tankar om oegentligheter. Bestammelsen géller bade pappershandlingar
och elektroniska handlingar.

Ikrafttradande- och dvergangsbestammelser

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.

2. En forening som har registrerats fore den 1 juli 2020 behdver inte
anmala de nya uppgifter som anges i 26 § tredje stycket for registrering
forran foreningen anmaler en andring av nagot annat forhallande som
avses i den bestimmelsen. En sadan forening ska dock senast den
31 december 2021 anmala samtliga uppgifter som anges i 26 § tredje
stycket och som inte redan har anmalts for registrering.

Lagéndringarna trader i kraft den 1 juli 2020 (punkt 1).

Punkt 2 innehdller en Gvergangsbestammelse for de nya kraven pa re-
gistrering av bl.a. personnummer for féreningens foretradare. Féreningar
som har registrerats fore ikrafttradandet ska senast den 31 december 2021
anméla de nya uppgifter som anges i 26 § tredje stycket for registrering.
Om foreningen dessforinnan anméler en andring av nagon uppgift i
registret ska foreningen dock alltid anméla samtliga uppgifter som anges i
26 § tredje stycket och som inte redan har anmélts for registrering. Det
innebér att en férening som ar registrerad sedan tidigare och som efter
ikrafttradandet exempelvis anmaler en &ndring avseende styrelsens
sammansattning, maste folja de nya kraven. Féreningen ska da, utover att
lata registrera den nya styrelseledamoten, dven ange personnummer for



alla styrelseledamoter och sérskilda firmatecknare samt uppgifter om Prop. 2019/20:125
styrelsesuppleanter.
Overvigandena finns i avsnitt 10.
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Sammanfattning av promemorian Elektronisk
anmélan av uppgifter till samfallighetsférenings-
registret

Promemorian innehéller Lantmiteriets forslag till andringar i lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter samt i forordningen
(1993:1270) om forande av samfallighetsforeningsregister m.m.

Forslaget innebadr att ansokan om registrering av en ny samfallig-
hetsférening samt anmalningar om andring av uppgifter om en befintlig
registrering ska kunna goéras genom ett elektroniskt férfarande.

Forslaget innebar dven att samfallighetsforeningsregistret ska innehalla
personnummer eller annat identifieringsnummer pa samfallighetsfor-
eningarnas styrelseledamoéter, firmatecknare och av lansstyrelsen utsedd
ledamot eller syssloman. Uppgift om identifieringsnummer ska inldmnas
i ansokan om registrering av en samfallighetsforening eller i samband med
en anmélan om &ndring av uppgifterna i registret. Identifieringsnummer
skapar mojligheter att genom e-legitimation effektivisera och férenkla
registerhanteringen. Forslaget medfor att det blir enklare for foreningarna
att anmala uppgifter till registret.

Forslaget innebdr aven att det infors ett krav pd att ansokan om
registrering samt anmalan om andring av registeruppgifterna ska under-
tecknas av en styrelseledamot eller annan behdrig person.

Syftet med forfattningsandringarna &r ett led i att uppna regeringens 1T-
politiska mal om att Sverige ska vara bast i varlden pa att anvinda digi-
taliseringens méjligheter.

Forfattningsandringarna foreslas trada ikraft den 1 april 2018.



Lagfdrslag i promemorian Elektronisk anmalan Erif;’éa2219/201125
av uppgifter till samfallighetsforeningsregistret

Forslag till lag om &ndring i lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfélligheter

Harigenom foreskrivs i frdga om lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfélligheter dels att 26, 52, 59 och 63 §§ ska ha foljande lydelse, dels
att det i lagen ska inforas tre nya paragrafer, 26 a §, 26 b § och 26 c §, av
foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

268

Registrering av en samfallighetsforening sker pa ansékan av féreningens
styrelse. Har sammantrade for bildande av foreningen hallits enligt 20 §
andra stycket andra meningen eller 20 a § andra stycket, far registrering
ske ocksa pa ansokan av den som hallit ssmmantradet.

Vid ans6kningshandlingen ska fog-
as tva bestyrkta kopior av stadgarna
samt en bestyrkt kopia av protokoll
fran sammantréde enligt 20 8.

Ansokningshandlingen ska inne-
hélla uppgift om foreningens post-
adress samt styrelseledamdternas
fullstdndiga namn, bostads- och
postadress och telefon. Om sérskild
firmatecknare har utsetts, ska en
uppgift lamnas ocksa om denne.

Till ansokan ska bifogas bestyrkt
kopia av stadgarna och av protokoll
frén sammantrade enligt 20 §.

Ansokan ska vara skriftlig och
innehélla uppgift om foreningens
postadress samt styrelseledaméternas
och, i forekommande fall, styrelse-
suppleanternas, fullstandiga namn,
personnummer eller, om sadant
saknas, annat identifieringsnummer,

bostads- och postadress och telefon.
Om sarskild firmatecknare har
utsetts, ska motsvarande uppgifter
lamnas ocks& om den personen.

26a8§

En anstkan enligt 26 § eller anmal-
an enligt 39, 52, 59 och 63 8§ som
ges in elektroniskt ska lamnas till det
mottagningsstéalle for elektroniska
handlingar som Lantmateriet anvi-
sar. Ansokan eller anmélan ska an-
ses ha kommit till Lantméteriet nar
den har anléant till det mottag-
ningsstéllet.

26b§
Ansokan om registrering eller an-

malan om &ndring av uppgifter i re- 1
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gistret ska undertecknas eller skri-
vas under med en elektronisk
underskrift av en styrelseledamot
eller behorig firmatecknare. Mot-
svarande géller for den som gor
anstkan med stdd 26§ forsta
stycket andra meningen.

26¢§

Om en handling ges in i bestyrkt
kopia, far Lantmateriet begara att
originalhandlingen visas upp.

528
Vid omréstning i fraga om andring av foreningens stadgar har varje rost-
berattigad medlem, oavsett om han &ger en eller flera deldgarfastigheter,
en rost. For beslut om sadan andring fordras minst tva tredjedelar av de
avgivna rosterna. Foreskrivs strangare villkor i stadgarna, skall det gélla.

Beslut enligt forsta stycket skall
genom styrelsens forsorg genast
anmalas for registrering. Vid an-
mélan skall fogas tva bestyrkta av-
skrifter av protokoll 6ver beslutet.
Beslutet far ej tillampas innan re-
gistrering skett.

Beslut enligt forsta stycket ska
genom styrelsens forsorg genast
anmalas for registrering. Till an-
mélan ska bifogas bestyrkt kopia av
protokoll 6ver beslutet samt av de
nya stadgarna. Beslutet far inte
tilldmpas innan registrering skett.

598§

Den overlatande foreningens styrel-
se skall anmala fusionsavtal for re-
gistrering. Vid anmédlan skall fogas
bestyrkt avskrift av fusionsavtalet
samt av protokoll 6ver forenings-
stdmmans beslut att godkénna av-
talet.

Den Gverlatande foreningens styrel-
se ska anméla fusionsavtal for re-
gistrering. Till anmélan ska bifogas
bestyrkt kopia av fusionsavtalet
samt av protokoll dver férenings-
stdmmans beslut att godkénna av-
talet.

Registrering av fusionsavtalet far ske endast i samband med registrering
av beslutet om &ndring i den Overtagande foreningens stadgar. Né&r
registrering skett, ar fusionen genomford.

63 8

Né&r samfallighetsforening upplosts,
skall detta genom styrelsens forsorg
anmalas for registrering. Har skifte
av tillgdngarna skett, skall vid an-
malan fogas bestyrkt avskrift av
skifteshandlingen.

Nar samfallighetsforening upplosts,
ska detta genom styrelsens forsorg
anmalas for registrering. Har skifte
av tillgdngarna skett, ska till an-
malan bifogas bestyrkt kopia av
skifteshandlingen.

Denna lag tréder i kraft den 1 april 2018.



Forteckning Over remissinstanserna
(promemorian Elektronisk anmaélan av uppgifter
till samféllighetsféreningsregistret)

Remissyttranden har [&mnats av Bolagsverket, Datainspektionen, E-legi-
timationsndmnden (numera under Myndigheten for digital forvaltning),
Fastighetsdgarna Sverige, Forvaltningsratten i Falun, Forvaltningsratten i
Uppsala, Institutet for fastighetsrattslig forskning vid Uppsala universitet,
Kronofogdemyndigheten, Kungliga Tekniska Hogskolan avdelningen for
fastighetsvetenskap, Lantmaterimyndigheten i Hassleholms kommun,
Lantmaterimyndigheten i Sandvikens kommun, Lansstyrelsen i Vastra
Gotalands lan, Lansstyrelsen i Ostergétlands 14n, Riksférbundet Enskilda
Véagar, Samhallsbyggarna, Skatteverket, Svenska Bankféreningen, Till-
véxtverket, Trafikverket, Villadgarnas Riksférbund och Aklagarmyndig-
heten.

eSam, Foretagarna, Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun,
Svenskt Naringsliv, Sveriges Byggindustrier, Sveriges Jordégareférbund
och Sveriges Kommuner och Landsting (numera Sveriges Kommuner och
Regioner) har beretts tillfalle att yttra sig, men har avstatt fran att gora det.

Ett yttrande har ocksé inkommit frén Pensionsmyndigheten.
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Sammanfattning av promemorian Mgjlighet att
avvisa vissa inskrivningsarenden

Lantmateriet foreslar att mojligheten att avvisa ett arende eller déma ut
vite till foljd av ett utredningsuppskov enligt 19 kap. 14 § jordabalken
aterinfors.

Genom lagen (2015:369) om &ndring i jordabalken gjordes andringar i
bland annat 19 kap. 14 och 16 88 jordabalken. Syftet med &ndringarna var
att tydliggora att Lantméteriet far halla lagfartsammantraden med hjalp av
elektroniska hjalpmedel. En av &ndringarna av 19 kap. 14 § jordabalken
medférde dock att Lantmateriet numera saknar lagstod for att, vid hot om
avvisning eller vite, forelagga sbkanden att komplettera ett inskrivnings-
&rende och att darefter eventuellt avvisa arendet. Detta kan leda till att
arendet inte gdr att avsluta pa Lantmaéteriets initiativ vilket i sin tur bl.a.
kan leda till att fastighetsregistret blir inaktuellt.

Lagandringen foreslas trada i kraft den 30 november 2018.



Lagforslag i promemorian Mojlighet att avvisa
vissa inskrivningsarenden

Forslag till lag om éndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 19 kap. 14 § jordabalken ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

19 kap.
14 8t

Om det &r nodvandigt for utred-
ningen, far inskrivningsmyndig-
heten besluta om uppskov i ett
arende till en viss senare inskriv-
ningsdag. Detsamma galler om en
ansOkan inte innehaller de upp-
gifter som anges i 11 § och ansgkan
pa grund av detta inte kan tas upp
till prévning utan vasentlig oldgen-
het.

Om uppskov beslutas enligt
forsta stycket, far sokanden fore-
laggas att ge in den utredning eller
de uppgifter som behovs. | fall som
avses i 168 far sokanden &ven
kallas till ett sammantrade. | friga
om ett sddant sammantrade galler
16 § andra stycket.

Om det &r nédvandigt for utred-
ningen, far inskrivningsmyndig-
heten besluta om uppskov i ett
arende till en viss senare inskriv-
ningsdag. Detsamma galler om en
ansOkan inte innehéller de upp-
gifter som anges i 11 § och anstkan
pa grund av detta inte kan tas upp
till prévning utan vésentlig oldgen-
het.

Om uppskov beslutas enligt
forsta stycket, far sokanden fore-
laggas att ge in den utredning eller
de uppgifter som behdvs. | fore-
laggandet far inskrivningsmyndig-
heten foreskriva om vite. Om
sokanden inte foljer forelaggandet,
far ansékan avvisas. En upplysning
om detta ska tas in i forelaggandet.

I fall som avses i 16 § far sokan-
den &ven kallas till ett samman-
trade. | frdga om ett sadant sam-
mantrade géller 16 § andra stycket.

Denna lag tréder i kraft den 30 november 2018.

1 Senaste lydelse 2015:369.
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Forteckning Over remissinstanserna
(promemorian Mdjlighet att avvisa vissa
inskrivningsarenden)

Remissyttranden har lamnats av Fastighetsdgarna Sverige, Kronofogde-
myndigheten, Kungliga Tekniska Hogskolan avdelningen for fastighets-
vetenskap, Lantbrukarnas Riksférbund, Svenska Bankféreningen, Sver-
iges Jordagareforbund, Sveriges Kommuner och Landsting (numera
Sveriges Kommuner och Regioner) och Villadgarnas Riksférbund.

Regelradet har beretts tillfalle att yttra sig, men har avstatt fran att gora
det.



Sammanfattning av promemorian Indrivning av Erif;’é;?m/?oil%
Lantmateriets avgifter

For Lantmateriets verksamhet &r det viktigt att de beslut om avgifter som
Lantméteriet enligt lag &r skyldigt att fatta kan drivas in. Sérskilt viktigt &r
detta for divisionen Fastighetsbildning vars verksamhet &r i det ndrmaste
helt avgiftsfinansierad.

Sedan en tid behover dock Lantméteriet, till skillnad fran vad som tidi-
gare gallt och vad som normalt galler for myndigheter, anséka om betal-
ningsforeldggande hos Kronofogdemyndigheten. I vissa fall kravs dven att
Lantmateriet gar till domstol. Denna process ar kostnadsdrivande for Lant-
materiet, andra myndigheter och enskilda.

Lantmateriet foreslar darfor i denna promemoria lagandringar for att de
beslut om avgift pa grund av fastighetsbildningsatgard, inskrivningsatgard
och vissa andra atgarder som Lantmateriet utfér inom ramen for sin verk-
samhet ska tjana som exekutionstitlar och darmed vara direkt verkstéllbara
hos Kronofogdemyndigheten.

Lagéndringarna foreslas trada i kraft den 30 november 2018.
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Lagforslag i promemorian Indrivning av

Lantmateriets avgifter

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Héarigenom foreskrivs att 19 kap. 1 § jordabalken ska ha foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

19 kap.
18!

Inskrivning enligt denna balk ska
goras i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel. Regeringen far meddela
foreskrifter om expeditionsavgifter
for bevis eller andra handlingar
som utvisar inskrivningsatgard.

Bestammelser om fastighets-
registret finns i lagen (2000:224)
om fastighetsregister.

Inskrivning enligt denna balk ska
goras i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel. Regeringen far meddela
foreskrifter om expeditionsavgifter
for bevis eller andra handlingar
som utvisar inskrivningsatgard.

Om expeditionsavgift inte beta-
lats inom en manad fran den dag da
faktura avsandes eller en expe-
dition fardigstalldes ska inskriv-
ningsmyndigheten begéra indriv-
ning. Regeringen far meddela fore-
skrifter om att indrivning inte be-
hover begaras for ett ringa belopp.
Bestdmmelser om indrivning finns i
lagen (1993:891) om indrivning av
statliga fordringar m.m. Vid indriv-
ning far verkstallighet enligt utsok-
ningsbalken ske.

Bestammelser om fastighets-
registret finns i lagen (2000:224)
om fastighetsregister.

Denna lag tréder i kraft den 30 november 2018.

1 Senaste lydelse 2008:153.



Forslag till lag om &ndring i fastighetsbildningslagen

(1970:988)

Harigenom foreskrivs att 2 kap. 6 § fastighetshildningslagen (1970:988)

ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2 kap.
6§

Kostnaderna fér genomfdrande
av fastighetsbildning betalas enligt
de bestammelser som géller fér den
fastighetsbildningséatgard om vilken
ar fraga. Kostnader som &r gemen-
samma for skilda atgarder fordelas
pa dessa efter vad som ar skaligt.

Avvisas ansokan eller installes
forrattning, skall stkanden betala
uppkomna kostnader, om icke
sérskilda omstandigheter foranle-
der att betalningsskyldigheten for-
delas mellan samtliga sakagare
eller vissa av dem. Har forrattning-
en enligt 5 kap. 3 § fjarde stycket
pakallats av lansstyrelsen, skall
sddana kostnader betalas av staten.

Overenskommelse mellan sak-
agarna om fordelning av forratt-
ningskostnaderna pa annat satt &n
som foéljer av lagen skall gélla, om
det icke ar uppenbart att éverens-
kommelsen tillkommit i otillborligt
syfte.

Till forrattningskostnader han-
fores taxeavgift, ersattning till sak-
kunnig och syssloman, utgift for
hantlangning som ej ingar i taxe-
avgiften samt erséttning for skada
enligt 4 kap. 38 § tredje stycket.

1 Senaste lydelse 1987:124.

Kostnaderna fér genomfdrande
av fastighetshildning betalas enligt
de bestammelser som galler for den
fastighetsbildningsétgédrd om vilken
ar fraga. Kostnader som &r gemen-
samma for skilda atgarder fordelas
pa dessa efter vad som ar skaligt.

Awvisas ansokan eller stalls for-
réttningen in, ska stkanden betala
uppkomna kostnader, om inte sar-
skilda omstandigheter foranleder
att betalningsskyldigheten fordelas
mellan samtliga sakégare eller
vissa av dem. Har forrattningen
enligt 5 kap. 3 § fjarde stycket pa-
kallats av lansstyrelsen, ska sadana
kostnader betalas av staten.

Overenskommelse mellan sak-
dgarna om fordelning av forrétt-
ningskostnaderna pa annat satt an
som foljer av lagen ska galla, om
det inte &r uppenbart att dverens-
kommelsen tillkommit i otillb6rligt
syfte.

Forrattningskostnader  omfattar
taxeavgift, ersattning till sakkunnig
och syssloman, utgift fér hantlang-
ning som inte ingdr i taxeavgiften
samt ersattning for skada enligt 4
kap. 38 § tredje stycket.

Om kostnaden for forrattningen
inte betalats inom den tid som lant-
materimyndigheten beslutat ska
lantmé&terimyndigheten begéra
indrivning. Regeringen far medde-
la foreskrifter om att indrivning
inte behdver begéras for ett ringa
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belopp. Bestammelser om indriv-
ning finns i lagen (1993:891) om
indrivning av statliga fordringar
m.m. Vid indrivning far verkstéallig-
het enligt utsdkningsbalken ske.

Denna lag tréder i kraft den 30 november 2018.



Forslag till lag om &ndring i anldggningslagen

(1973:1149)

Harigenom foreskrivs att 29 § anldggningslagen (1973:1149) ska ha

féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

29 §!

Férrattningskostnaderna ska, om
anlaggningsbeslut meddelats, for-
delas mellan &garna av de fastig-
heter som ska delta i anlaggningen
efter vad som ar skaligt.

Om en forrattning har pakallats
enligt 20 a § eller 25 § tredje stycket
vaglagen (1971:948) ska den som
begért forrattningen svara for
forrattningskostnaderna.

Om en forrattning har begérts
enligt 2 kap. 20 § lagen (1995:1649)
om byggande av jarnvdg, ska den
som begért forrattningen svara for
forrattningskostnaderna.

| Gvrigt tillampas 2 kap. 6 § fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) pa
forrattning enligt denna lag.

Forrattningskostnaderna ska, om
anlaggningsbeslut meddelats, for-
delas mellan &garna av de fastig-
heter som ska delta i anlaggningen
efter vad som ar skaligt.

Om en forrattning har pakallats
enligt 20 a § eller 25 § tredje stycket
vaglagen (1971:948) ska den som
begart forrattningen svara for
forrattningskostnaderna.

Om en forrattning har begérts en-
ligt 2 kap. 20 § lagen (1995:1649)
om byggande av jarnvdg, ska den
som begért forrattningen svara for
forrattningskostnaderna.

I Gvrigt tillampas 2 kap. 6 § fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) pa
forrattning enligt denna lag.

Vid indrivning av kostnader som
uppkommer pa grund av god-
kdnnande av &verenskommelser
enligt 43 § och registrering av an-
delstal enligt 24 a § ska 2 kap. 6 §
femte stycket fastighetsbildnings-
lagen tillampas.

Denna lag trader i kraft den 30 november 2018.

1 Senaste lydelse 2012:428.
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(1973:1144)

Hérigenom foreskrivs att 27 § ledningsrattslagen (1973:1144) ska ha

féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

27 §

Ledningsrattshavaren ska svara
for forrattningskostnaderna i den
man inte annat foljer vid en mot-
svarande tillampning av 18 kap.
6 eller 8 § rattegangsbalken.

Om en ledningsrattsfraga har
tagits upp utan ansokan eller, i fall
som avses i 33 §, pa ansokan av
nagon annan sakéagare an lednings-
rattshavaren, ska forrattningskost-
naderna fordelas mellan sakégarna
efter vad som &r skéligt. Till den del
forrattningen avser upphévande av
en ledningsrétt som inte langre be-
hovs galler dock forsta stycket.
Forsta stycket galler ocksd om
forrattningen endast sker for att ett
inskrivet servitut eller en inskriven
nyttjanderatt som avser rétt att dra
fram och behalla en ledning ska
forandras till ledningsratt.

Om en ledningsrattsfraga hand-
ldggs gemensamt med en fastig-
hetsbildningsatgard vid en forratt-
ning, ska kostnader som &r gemen-
samma for skilda atgarder fordelas
pa dessa efter vad som ar skaligt.

Till forrattningskostnader hén-
fors taxeavgift, ersattning till sak-
kunnig, utgift for hantlangning som
inte ingar i taxeavgiften samt ersatt-
ning for sadan skada som avses i
4 kap. 38 § tredje stycket fastig-
hetsbildningslagen (1970:988).

1 Senaste lydelse 2013:491.

Ledningsrattshavaren ska svara
for forrattningskostnaderna i den
man inte annat féljer vid en mot-
svarande tillampning av 18 kap.
6 eller 8 § rattegangsbalken.

Om en ledningsrattsfriga har
tagits upp utan ansokan eller, i fall
som avses i 33 §, pa ansokan av
nagon annan sakagare an lednings-
rattshavaren, ska forrattningskost-
naderna fordelas mellan saké&garna
efter vad som &r skéligt. Till den del
forrattningen avser upphévande av
en ledningsratt som inte langre
behovs galler dock forsta stycket.
Forsta stycket galler ocksd om
forrattningen endast sker for att ett
inskrivet servitut eller en inskriven
nyttjanderatt som avser ratt att dra
fram och behalla en ledning ska
forandras till ledningsrétt.

Om en ledningsrattsfraga hand-
laggs gemensamt med en fastig-
hetsbildningsatgard vid en forratt-
ning, ska kostnader som ar gemen-
samma for skilda atgarder fordelas
pa dessa efter vad som &r skaligt.

Forrattningskostnader  omfattar
taxeavgift, ersdttning till sak-
kunnig, utgift for hantlangning som
inte ingdr i taxeavgiften samt ersatt-
ning for sadan skada som avses i
4 kap. 38 § tredje stycket fastig-
hetshildningslagen (1970:988).

Vid indrivning av forrattnings-
kostnader enligt denna lag ska
2 kap. 6 8 femte stycket fastighets-
bildningslagen tillampas.
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Hérigenom foreskrivs att 26 8 lagen (1971:1037) om &ganderéttsutredning
och legalisering ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

26 §*

Instélles forrattning som pabor-
jats utan ansokan, betalas forratt-
ningskostnaderna av staten. I annat
fall fordelas kostnaderna mellan
sakdgarna efter vad som ar skaligt.
Bestammelserna i 2 kap. 6 § tredje
och fjarde styckena fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) &ger mot-
svarande tillampning pa forréttning
enligt denna lag.

Stalls forrattning som péborjats
utan ansokan, in ska forrattnings-
kostnaderna betalas av staten. |
annat fall fordelas kostnaderna
mellan sakdgarna efter vad som &r
skéligt. Bestdammelserna i 2 kap. 6 §
tredje—femte styckena fastighets-
bildningslagen ~ (1970:988) ska
ocksa tillampas pa forrattning enligt
denna lag.

Denna lag trader i kraft den 30 november 2018.

1 Senaste lydelse 1971:1037.



Forteckning Over remissinstanserna
(promemorian Indrivning av Lantmateriets
avgifter)

Remissyttranden har ldmnats av Fastighetsdgarna Sverige, Kronofogde-
myndigheten, Kungliga Tekniska Hogskolan avdelningen for fastighets-
vetenskap, Lantbrukarnas Riksforbund, Lantméaterimyndigheten i
Goteborgs kommun, Lantméaterimyndigheten i Malmé kommun, Lant-
materimyndigheten i Ume& kommun, Nacka tingsratt mark- och miljo-
domstolen, Svea hovrétt mark- och miljééverdomstolen, Svenska Bank-
foreningen, Sveriges Jordagareférbund, Sveriges Kommuner och Lands-
ting (numera Sveriges Kommuner och Regioner) och Villadgarnas Riks-
forbund.

Regelradet har beretts tillfalle att yttra sig, men har avstatt fran att gora
det.
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Sammanfattning av slutbetankandet (SOU
2014:32) i nu aktuella delar

Inledning

Tomtratts- och arrendeutredningen har haft i uppdrag att utreda vissa fraga
om tomtratt och arrende.! | delbetankandet Tomtratt och frikop
(SOU 2012:71) har utredningen redovisat sina dvervaganden och forslag
avseende tomtratt. | detta slutbetdnkande redovisas utredningens Gver-
véaganden och forslag avseende arrende.

I det foljande sammanfattas de viktigaste férslagen och bedémningarna
i slutbetdnkandet.

Jordbruksarrende
[...]

Néagra forfarandefragor

Utredningen foreslar att det nuvarande kravet pa delgivning av uppsagning
och begéran om villkorséndring ska ersattas med bestdmmelser om ett
enklare forfarande. Utgangspunkten ar att det ska racka med ett skriftligt
meddelande men att det &r den som lamnar meddelandet som ska visa att
meddelandet har kommit mottagaren tillhanda. Om uppségningen eller
begéran om villkorséndring har avsénts i rekommenderat brev till motta-
garens vanliga postadress, ska det emellertid anses att den har ldmnats
motparten i och med avsandandet.

Om jordégaren eller arrendatorn har lamnat uppgift om en postadress,
under vilken meddelanden till honom eller henne ska séndas, ska denna
adress anses som hans eller hennes vanliga postadress. Har nagon adress-
uppgift inte lamnats, far meddelandet sindas till mottagarens folkbok-
foringsadress eller, om mottagaren &r en juridisk person, till den postadress
som &r registrerad for den juridiska personen i ett sddant register som anges
i 29 § delgivningslagen.

[...]

Ikrafttradande och 6vergdngsbestammelser

Vi foreslar att de nya bestimmelserna trader i kraft den 1 juli 2016 och att
de ska tillampas aven i frdga om arrendeavtal som har ingétts fore ikraft-
tradandet.

Aldre bestammelser ska dock galla till och med den tidpunkt till vilken
avtalet tidigast kan bringas att upphéra genom uppségning eller anmodan
som sker efter den nya lagens ikrafttradande.

[...]

1 Direktiv 2011:60 och tillaggsdirektiv 2012:8.



Bostadsarrende

Bakgrund

Bostadsarrende foreligger nar jord arrenderas ut for annat andamal an jord-
bruk och arrendatorn enligt avtalet har ratt att pa arrendestéllet uppfora
eller bibehalla en bostadsbyggnad. Avtal om bostadsarrende triffas for
viss tid, minst fem é&r, eller for arrendatorns livstid. Femériga arrende-
perioder torde vara det vanligaste.

Det saknas uppgifter om antalet bostadsarrenden. En grov uppskattning
ar att det i hela Sverige finns omkring 90 000 bostadsarrenden. Merparten
avser fritidsboende men det har alltid forekommit bostadsarrenden som
tillgodoser arrendatorns behov av permanentboende och trenden &r att
fritidsboenden omvandlas till permanentboenden. Savitt kan bedémas har
de flesta bostadsarrendena tillkommit kring mitten av 1900-talet. Under de
senaste decennierna har antalet nyupplatelser varit litet. Arrendeavgifterna
varierar kraftigt; avgiften kan, framforallt beroende pa arrendestéllets lage,
vara alltifrdn nagra tusental kronor per &r till 150 000 kronor per &r och
darover.

Séarskilda bestammelser om bostadsarrende tillkom &r 1968. Bestammel-
serna om bostadsarrende vilar pa principen om avtalsfrihet men arrenda-
torn har som huvudregel ratt till forlangning av avtalet vid arrendetidens
utgang. Som en del av detta besittningsskydd har parterna ratt att vid
forlangningen fa villkoren for det fortsatta arrendet, bl.a. avgiften, prova-
de. Avgift ska da faststallas till skaligt belopp, motsvarande arrenderattens
varde med hénsyn till arrendeavtalets innehall och omstandigheterna i
dvrigt.

Bestdmmelserna om avgiftsregleringen i samband med forlangning har
visat sig vara férenade med problem. Ett problem &r att bestammelserna ar
allmént hallna och att inte heller forarbetena innehaller tillrackligt preci-
serade anvisningar for avgiftsbestamningen. Detta har medfoért omstand-
liga och tidskravande utredningar for parterna och vitt skilda standpunkter
om vad som é&r skaélig avgift. Ddrmed finns det grogrund for tvister om
avgiften. Brister i parternas utredningar om skalig avgiftsniva leder ocksa
till att det ofta blir nddvéndigt att vid en rattslig prévning gora en allmén
skalighetsbedomning av avgiften. Utrymmet for skonsmassighet blir da
betydande, vilket innebdr en osakerhet for parterna om vilken avgift som
kan férvéantas.

Ett annat problem &r att avgiftsregleringen av ménga anses leda till orim-
liga eller orattvisa avgiftsnivaer. | kritiken mot de nuvarande avgifts-
nivaerna har jordagarnas krav pa avkastning pa marken stéllts mot bostads-
sociala h&nsyn. Ett sarskilt problem &r, enligt direktiven, att parterna i
manga fall har avtalat om Ianga arrendeperioder samtidigt som avgiften ar
Iagt satt och otillrackligt uppriknad under l6pande arrendeperiod. Nar ett
sadant avtal ska forlangas, kan arrendatorn drabbas av en kraftig avgifts-
héjning, vilket utgdr en otrygghet i boendet.

Andringar av avgiftsregleringen

| utredningsuppdraget ingar att foresld de eventuella forandringar av
avgiftsreglerna som behdévs for att avgiften vid en forlangning av arrende-
avtalet ska avspegla en rimlig avvagning mellan de intressen som gor sig
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bér upp bostadsarrendeinstitutet och de nuvarande avgiftsreglerna samt
vara allmant godtagbara av parterna pa arrendeomradet.

De nuvarande avgiftsreglerna har, till skillnad fran t.ex. reglerna om
tomtrattsavgald, tagit sikte pa att soka finna den avgift som jordagaren vid
ett fritt val av arrendator kan forvantas avtala om. Det ar alltsa inte mark-
vardet och dess forandringar som &r tankt att vara vagledande for avgifts-
bestdmningen vid bostadsarrende.

Vi har 6vervdgt om den nuvarande individuella metoden for avgifts-
bestimning bor erséttas eller kompletteras med en “’schablonmodell”,
baserad pa t.ex. marktaxeringsvardet och motsvarande den som vi i ett tidi-
gare betankande har foreslagit i fraga om tomtrattsavgald for sméhus. Vi
har dock kommit fram till att detta inte ar lampligt. For att ge remissinstan-
serna ett underlag for en egen bedémning av om en schablonmodell ska
inforas behandlas den fragan tamligen utforligt i betdnkandet. | bilaga 5
till betdnkandet beskrivs en dispositiv schablonmodell ndrmare och ett test
av modellen redovisas.

Var bedémning ar att arrenderattens varde dven fortséttningsvis bor vara
vagledande for avgiftsbestimningen och att denna alltsa inte ska styras av
t.ex. markens marknadsvarde. Vi foreslar darfor att den nuvarande meto-
den for avgiftsbestamning behalls i sina huvuddrag men ges en — jamfort
med nuvarande praxis — nagot férandrad innebérd.

Vi foreslar att det i lagtexten klargors att arrenderattens marknadsvéarde
i forsta hand ska bestdmmas genom en ortsprismetod, déar jamforelser gors
med andra bostadsarrenden pa orten. Darvid bor inte bara de numera
ganska fataliga nyupplatelserna av bostadsarrende tillméatas betydelse utan
ocksa avgiftsnivaerna vid forlangning av andra bostadsarrenden bor beak-
tas. Enligt var bedémning bér en ortsprismetod med denna innebérd kunna
tillampas i majoriteten av avgiftsbestamningarna. Vi lamnar ocksa forar-
betsvis vissa hallpunkter for avgransningen av “orten” och om vilka fakto-
rer som bor tillmatas betydelse vid tillampningen av ortsprismetoden. Vi
foreslar vidare att, om ortsprismetoden inte kan tillampas, sa ska prov-
ningen — liksom i nuvarande praxis — 6verga till en bedémning av vad
arrendatorer i allménhet kan antas vara beredda att betala. Detta ger
mojlighet att beakta ocksd avgiftsnivéerna i mera avligsna orter dar
arrendeforhallandena uppvisar tydliga likheter med de forhallanden som
géller for den ort dar provningstomten &r bel&gen.

Med utredningens forslag torde det endast i ett mindre antal fall kvarsta
ett behov av allmanna skalighetsbedémningar. Sadana kan dock vara nod-
vandiga aven i fortsattningen, t.ex. om parterna inte aberopar nagra jam-
forelsetomter alls och antalet bostadsarrenden pa orten ar hogst begransat.

Behovet av skyddsregler

I enlighet med direktiven har vi 6vervagt om det bor inforas ett sérskilt
skydd mot mycket kraftiga avgiftshdjningar i samband med forlangning
av arrendeavtalet. Var slutsats ar att det inte finns nagot behov av en
generell skyddsregel mot ”oskiliga avgifter”.

I vissa fall kan det emellertid framstd som orimligt att en kraftig avgifts-
hojning far sld igenom omedelbart. Vi foreslar darfor en trappregel” som
gor det mojligt att besluta om en successiv avgiftshdjning. Om den
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inte sérskilda sk&l talar emot det, bestdmma att avgiften ska betalas med

lagre belopp under en skalig tid.

Néagra forfarandefragor

P& samma satt som for jordbruksarrende foreslar vi sarskilda bestammelser
om anvandandet av rekommenderat brev i samband med uppségning och
begdran om villkorséndring.

| friga om bostadsarrende foreslar vi &ven att, om ett bostadsarrende har
sagts upp eller om villkorsandring har begarts, sd ska motparten ha ratt att
anslutningsvis begara villkorsandring. En sadan begéaran ska framstallas
senast da talan forsta gangen fors vid arrendenamnden. En anslutande
begdran om villkorséndring ska falla, om uppsagningen eller den forsta
begédran om villkorsandring inte fullfoljs eller faller av annat skal.

Vi foreslar ocksa att ett yrkande som en part i ett avtal om bostads-
arrende framstaller i samband med hé&nskjutande av en tvist om uppséag-
ning eller villkorsandring eller som framstalls anslutningsvis, inte ska fa
andras till nackdel for motparten efter det att han eller hon har besvarat
yrkandet.

Ikrafttradande och évergangsbestammelser

Ocksé andringarna i bestammelserna om bostadsarrende foreslas trada i
kraft den 1 juli 2016.

Enligt forslaget ska de nya bestdmmelserna, med ett undantag, gélla
dven avtal som har ingatts fore ikrafttradandet. Om ett avtal om bostads-
arrende har sagts upp fore ikrafttrédandet, ska aldre bestdammelser gélla till
dess fragan om forlangning av avtalet ar slutligen avgjord. Detsamma ska
gélla om en begaran om &ndring av villkoren for forlangning av ett sadant
avtal har skett fore ikrafttradandet.

Konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for parterna av vara forslag om bostads-
arrende ar svarbedémda. Overgangsvis kan justeringar av avgiften for
bostadsarrende komma att ske inom vissa omraden. Det saknas dock skal
att anta att forslagen generellt sett kommer att leda till hogre eller lagre
arrendeavgifter.

Under en dvergangsperiod om hdgst fem é&r kan de nya bestammelserna
skapa forvantningar hos parterna om dndrad arrendeavgift. Detta antas
medftra 6kade kostnader for arrendendmnderna med cirka 340 000 kronor
per &r under den perioden.

I 6vrigt innebér forslaget om en trappregel vid kraftiga avgiftshéjningar
att bostadsarrendatorer ges ett ngot battre skydd mot kraftiga och sprang-
visa avgiftshdjningar &n vad de har i dag.
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Lagforslag i slutbetdnkandet (SOU 2014:32) i nu
aktuella delar

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs i fraga om jordabalken

dels att nuvarande 9 kap. 4 § ska upphora att gélla,

dels att nuvarande 10 kap. 6 a § ska betecknas 10 kap. 6 b §,

dels att 8 kap. 8, 28, 31 och 31 d §§, 9 kap. 3 § samt 10 kap. 3, 6 och
6 b 8§ ska ha fdljande lydelse,

dels att det ska inforas tre nya paragrafer, 9 kap. 4 § samt 10 kap. 6 a och
8 8§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

8 kap.
88!

Uppséagning ska vara skriftlig, om inte skriftligt erkdnnande av upp-
ségningen lamnas. | fall som avses i 11 kap. 6 och 6 a 88 ska uppsagningen
dock alltid ske skriftligen. Uppséagning far ske hos den som ar behorig att
ta emot arrendeavgift pa jordagarens vagnar.

Skriftlig uppségning ska delges den som soks for uppségning. Delgiv-
ning far inte ske enligt 34-38 och 48 88 delgivningslagen (2010:1932).

Traffas inte den som soks i sitt hemvist, far uppsagningen sandas i
rekommenderat brev under hans eller hennes vanliga adress. Ett exemplar
av uppségningen ska dessutom l&mnas antingen i den soktes bostad till
vuxen medlem i det hushall som han eller hon tillhor eller, om han eller
hon driver rorelse med fast kontor, pa kontoret till ndgon som &r anstalld
dar. Patraffas inte ndgon som angivits nu, ska uppségningen i stallet laggas
i den soktes postlada, om sadan finns. Uppsagning har skett nar vad som
sagts nu blivit fullgjort.

Har jordégare eller arrendator, hos vilken uppségning ska ske, inte ként
hemvist hér i riket och finns inte heller k&nt ombud som har ratt att ta emot
uppsagning for honom eller henne, far uppsagningen ske genom kun-
gorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

En ansokan hos domstol med yrkande att arrendeférhéllande ska upp-
hora eller att arrendator ska avhysas géller som uppsdgning nér delgivning
skett i behorig ordning. Detsamma géller en ansbkan enligt lagen
(1990:746) om betalningsféreldggande och handréckning om att arrenda-
tor ska avhysas.

Sarskilda bestdmmelser om inne- 1 9 kap. 4 § och 10 kap. 8 § finns
hallet i uppsagning av avtal om sarskilda bestimmelser om sattet
anlaggningsarrende finns i 11 kap.  for uppsdgning och begdran om
68. andring av arrendevillkoren i avtal

om jordbruksarrende och bostads-
arrende. | 11 kap. 6 § finns sarskil-

1 Senaste lydelse 2010:1935.



da bestammelser om innehallet i
uppsagning av avtal om anlagg-
ningsarrende.

28 §

Vid jordbruksarrende och bostads-
arrende far avtal mellan jordagare
och arrendator, att framtida tvist
med anledning av arrendefor-
hallandet skall héanskjutas till
avgorande av skiljeman utan for-
behadll om ratt for parterna att
klandra skiljedomen, inte gdras
gallande i frdga om arrendatorns
ratt eller skyldighet att tilltrada
eller kvarsitta pa arrendestéllet,
faststéllande av arrendevillkor i
fall som avses i 9 kap. 12 eller 13 §
eller 10 kap. 6 a § eller bestdmman-
de av ersattning enligt 9 kap. 14 8.
I Ovrigt géller skiljeavtalet inte
sdvitt darigenom skiljeman utsetts
eller bestdmmelse meddelats om
skiljeménnens antal, sattet for
deras utseende eller forfarandet vid
skiljendmnden. | berdrda hanseen-
den skall lagen (1999:116) om
skiljeforfarande tillampas. Vad
som sagts nu utgor dock inte hinder
for att i skiljeavtalet utse arrende-
namnden till skiljenamnd eller
bestdmma viss tid for meddelande
av skiljedom.

2 Senaste lydelse 1999:119.

Vid jordbruksarrende och bo-
stadsarrende far ett avtal mellan
jordagare och arrendator att fram-
tida tvist med anledning av arrende-
forhallandet ska hanskjutas fill
avgorande av skiljeméan utan villkor
om ratt for parterna att klandra
skiljedomen, inte gdras gallande i
fraga om

1. arrendatorns rétt eller skyldig-
het att tilltrada eller sitta kvar pa
arrendestéllet,

2. faststéllande av arrendevillkor
i fall som avsesi 9 kap. 12 eller 13 §
eller 10 kap. 6 b §, eller

3. bestammande av ersattning
enligt 9 kap. 14 8.

I ovrigt galler inte villkor i
skiljeavtalet som innebar att skilje-
man har utsetts. Inte heller galler
villkor om skiljemé&nnens antal,
séttet for deras utseende eller for-
farandet vid skiljendmnden. | be-
rérda hénseenden ska lagen
(1999:116) om skiljeforfarande
tillampas. | skiljeavtalet far dock
arrendendmnden utses till skilje-
namnd och det far bestimmas viss
tid for meddelande av skiljedom.
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318

Beslut av arrendendamnden i
fraga om forlangning av arrende-
avtal, faststallande av villkoren for
sddan forlangning, uppskov med
avtrade enligt 9 kap. 12 beller 13 §
eller 10 kap. 6 a § eller bestdimman-
de av ersattning enligt 9 kap. 14 §
eller i fraga som avses i 9 kap. 17
a, 18,21,21 a,31eller 31 b §eller
11 kap. 6 b § far 6verklagas till den
hovratt inom vars domkrets
arrendenamnden ar belagen.

| foljande fragor far arrende-
ndmndens beslut &verklagas till
den hovratt inom vars domkrets
arrendendmnden ligger:

1. férlangning av arrendeavtal,

2. faststéllande av villkoren for
sadan forlangning,

3. uppskov med avtrade enligt
9 kap. 12 b eller 13 § eller 10 kap.
6bs§,

4. bestammande av ersattning
enligt 9 kap. 14 eller 14 a § och

5. fraga som avses i 9 kap. 13 a,
13 b, 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller
3lb§eller11 kap.6b 8.

Arrendendamndens beslut i ett drende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §,
10 kap. 2, 3, 4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § far inte 6verklagas.

31d8§3

Ett beslut av hovrétten i frdga om
uppskov med avtrade enligt 9 kap.
12 b § eller 10 kap. 6 a§, savitt
avser hanvisningen till 9 kap.
12b §, eller i frdga som avses i
9 kap. 17 a, 18,21 eller 21 a §eller
11 kap. 6 b § far inte 6verklagas.
Hovrétten far dock tillata att beslu-
tet dverklagas, om det finns sarskil-
da skal for en prévning av om
tillstdnd skall ges enligt 54 kap.
10 § forsta stycket 1 rattegangs-
balken.

Ett beslut av hovratten kan inte
overklagas

1.i frdga om uppskov med
avtrade enligt 9 kap. 12 b § eller
10 kap. 6b§, savitt avser han-
visningen till 9 kap. 12 b §, eller

2.ifraga som avses i 9 kap. 17 a,
18, 21 eller 21 a§ eller 11 kap.
6bs.

Hovratten far dock tillata att
beslutet dverklagas, om det finns
sarskilda skal for en prévning av
om tillstand ska ges enligt 54 kap.
10 § forsta stycket 1 rattegangs-
balken.

9 kap.
38§

Vid arrende for viss tid som ej
understiger ett &r skall uppséagning
alltid ske for att avtalet skall upp-
hora att galla vid arrendetidens
utgang. Vill jordagaren eller arren-

3 Senaste lydelse 2005:1058.
4 Senaste lydelse 1984:678.

Vid arrende for viss tid ska
uppsagning alltid ske for att avtalet
ska upphora att galla vid arrende-
tidens utgang. En jordagare eller
arrendator, som vill sdga upp av-



datorn att arrendevillkoren &ndras
for en ny arrendeperiod, skall han
meddela motparten detta i den
ordning som enligt 8 kap. 8 § géller
for uppséagning. Uppségning och
begéran om villkorséndring skall
ske senast ett ar fore arrendetidens
utgang, om avtalet traffats for minst
fem ar, och i annat fall senast atta
manader dessforinnan.

talet eller begara andring av
arrendevillkoren for en ny arrende-
period, ska meddela motparten
detta skriftligen. Uppsdgning och
begéran om villkorséndring ska ske
senast ett ar fore arrendetidens ut-
gang. Om avtalet har tréffats for
hogst ett ar, galler i stallet att upp-
sagning eller begaran om villkors-
andring ska ske senast tre manader
fore arrendetidens utgang eller
senast vid den tidigare tidpunkt
som parterna har avtalat.

Om avtalet inte sags upp inom ratt tid, anses det forlangt pa en tid som
motsvarar arrendetiden, dock langst fem ar, eller, om begaran om villkors-
andring har gjorts, pa den tid och de villkor i 6vrigt som bestams enligt

98.

Forbehall som strider mot forsta
eller andra stycket galler mot
arrendatorn, om det godkénts av
arrendenamnden. Forbehadll om
langre tid for forlangning av avtalet
&n som anges i andra stycket galler
utan sadant godkannande.

Ett avtalsvillkor som strider mot
forsta eller andra stycket galler mot
arrendatorn, om det har godkénts
av arrendendmnden. Om parterna
har avtalat om langre tid for
forlangning dn som anges i andra
stycket galler det utan séadant
godkénnande.

48

Om en sadan uppsagning eller
begéran om villkorséandring som
avses i 3 § forsta stycket har av-
sants i rekommenderat brev till
mottagarens vanliga postadress,
ska den anses ha lamnats vid av-
sandandet.

Om jordagaren eller arrendatorn
har lamnat uppgift om en post-
adress, under vilken meddelanden
till honom eller henne ska sandas,
ska den adressen anses som hans
eller hennes vanliga adress. | annat
fall ska mottagarens folkbok-
foringsadress eller, om mottagaren
ar en juridisk person, den post-
adress som &r registrerad i ett
sddant register som anges i 29 §
delgivningslagen (2010:1932) an-
ses som mottagarens vanliga
adress.
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10 kap.
38

Vid arrende for viss tid skall
uppsagning alltid ske for att avtalet
skall upphora att galla vid arrende-
tidens utgang. Vill jordagaren eller
arrendatorn att arrendevillkoren
andras for en ny arrendeperiod,
skall han meddela motparten detta
i den ordning som enligt 8 kap. 8 §
galler for uppsagning. Uppséagning
och begéran om villkorsandring skall
ske senast ett ar fore arrendetidens
utgang.

Om avtalet inte s&gs upp inom ratt
tid, anses det forlangt pa fem ar
eller, om begéran om villkors-
andring har gjorts, pa den tid och de
villkor i Gvrigt som bestdms enligt
6as.

Forbehall som strider mot forsta
eller andra stycket galler mot
arrendatorn, om det godkénts av
arrendenamnden. Forbehall om
langre tid for forlangning av avtalet
&n som anges i andra stycket galler
dock utan sadant godkannande.

Vid arrende for viss tid ska
uppsagning alltid ske for att avtalet
ska upphora att gélla vid arrende-
tidens utgang. En jordagare eller
arrendator som vill sdga upp av-
talet eller begara andring av
arrendevillkoren for en ny arrende-
period ska meddela motparten detta
skriftligen. Uppsagning och be-
géaran om villkorsandring ska ske
senast ett ar fore arrendetidens
utgang.

Om avtalet har sagts upp eller
villkorséndring har begérts enligt
forsta stycket, har motparten réatt
att pd samma satt begara villkors-
andring, dock senast da han eller
hon forsta gangen for talan vid
arrendenamnden. En sadan be-
garan faller, om uppsagningen eller
den forsta begaran inte fullféljs
eller av annat skal faller.

Om avtalet inte sags upp inom rétt
tid, anses det forlangt pa fem ar
eller, om begéran om villkors-
andring har gjorts, pa den tid och de
villkor i 6vrigt som bestdms enligt
6bs.

Ett avtalsvillkor som strider mot
bestammelserna i denna paragraf
galler mot arrendatorn om det har
godkants av arrendendmnden. Om
parterna har avtalat om langre tid
for forlangning &n som anges i tredje
stycket, géller det utan sadant god-
ké&nnande.

6 §°

Vid forlangning av arrendeavtal
utgar arrendeavgiften med skaligt
belopp. Kan jorddgaren och arren-
datorn inte enas om hur stor arrende-
avgiften bor vara, skall avgiften
bestimmas s& att den kan antas
motsvara arrenderattens varde med

5 Senaste lydelse 1984:678.
6 Senaste lydelse 1979:371.

Vid forlangning av arrendeavtal
ska arrendeavgiften bestdmmas
efter vad som &r skaligt. Om jord-
agaren och arrendatorn inte kan
enas om hur stor arrendeavgiften
bor vara, ska avgiften bestdmmas
sd att den kan antas motsvara



hansyn till arrendeavtalets innehall
och omstandigheterna i vrigt.

Forlangning skall ske for tid som
motsvarar arrendetiden, om denna ej
dverstiger fem ar, och i annat fall for
fem ar. Forlangning kan aven ske for
annan tid an som sagts nu, om detta
av sarskild anledning &r lampligare.
Annat av jordagaren eller arrend-
atorn uppstallt villkor skall galla i
den man det ar skaligt med hansyn
till arrendeavtalets innehall, omstan-
digheterna vid avtalets tillkomst,
senare intraffade forhallanden och
omstandigheterna i dvrigt.

I den man andring av arrende-
villkoren ej pakallas, skall samma
villkor som forut gélla.

Traffas vid forlangning av
arrendeavtal Gverenskommelse om
villkoren for det fortsatta arrendet,
skall ©verenskommelsen, oavsett
bestdammelserna i forsta och andra
styckena, landa till efterrattelse i
den man ej annat foljer av bestam-
melserna i dvrigt i denna balk.

arrenderattens varde. Avgiften ska
darvid i forsta hand bestammas
genom en jamforelse med avgiften
vid nyupplatelse eller forlangning
av andra bostadsarrenden pa orten,
med beaktande av arrendeavtalets
innehall och omstandigheterna i
ovrigt. Om en sédan jamforelse inte
kan goras, ska avgiften bestdmmas
efter vad arrendatorer i allménhet
kan antas vara beredda att betala
eller, i sista hand, efter vad som
med héansyn till arrendeavtalets
innehall och omstandigheterna i
ovrigt ar skaligt.

Forlangning ska ske for tid som
motsvarar arrendetiden, om denna
inte Overstiger fem ar, och i annat
fall for fem ar. Forlangning kan aven
ske for annan tid, om detta av sér-
skild anledning &r lampligare. Annat
av jordagaren eller arrendatorn upp-
stéllt villkor ska gélla i den utstrack-
ning det ar skaligt med hansyn till
arrendeavtalets innehall, omstandig-
heterna vid avtalets tillkomst, senare
intraffade forhallanden och om-
standigheterna i dvrigt.

I den utstrackning nagon &ndring
av arrendevillkoren inte begérs, ska
samma villkor som forut gélla.

Tréffas det vid en forlangning av
ett arrendeavtal en Gverenskom-
melse om villkoren for det fortsatta
arrendet, ska Overenskommelsen
galla, oavsett bestdmmelserna i
forsta och andra styckena, om inte
annat foljer av 6vriga bestimmelser
i denna balk.

6asg

Om den avgift som bestams for en
ny arrendetid ar vasentligt hogre
an avgiften for den tidigare
arrendetiden, ska arrendendmnden,
om arrendatorn begér det och inte
sarskilda skél talar emot det, be-
stamma att avgiften ska betalas
med lagre belopp under en skalig
tid.
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| fraga om forlangning av arrende-
avtal och om villkorstvist tillampas i
ovrigt 9kap. 9a-13 8§. Hanvis-
ningarna till 9 kap. 9 § skall dock i
stéllet avse 6 § detta kapitel.

6b§’

| fraga om forlangning av arrende-
avtal och om villkorstvist tillampas i
ovrigt 9 kap. 9a-13 88. Hanvis-
ningarna till 9 kap. 9 § ska dock i
stéllet avse 6 § detta kapitel.

Ett yrkande som en part har fram-
stéllt i en ans6kan om hanskjutande
eller i en begéaran enligt 3 § andra
stycket far inte andras till nackdel
for motparten efter det att han eller
hon har svarat pa yrkandet.

88

Om en sadan uppsagning eller
begdran om villkorséndring som
avses i 3 § forsta och andra styck-
ena har avsants i rekommenderat
brev till mottagarens vanliga post-
adress, ska den anses ha lamnats
vid avsdndandet.

Om jordagaren eller arrendatorn
har lamnat uppgift om en post-
adress, under vilken meddelanden
till honom eller henne ska séndas,
ska den adressen anses som hans
eller hennes vanliga adress. | annat
fall ska mottagarens folkbok-
foringsadress eller, om mottagaren
ar en juridisk person, den post-
adress som ar registrerad i ett
sadant register som anges i 29 §
delgivningslagen (2010:1932) anses
som mottagarens vanliga adress.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2016.

2. | fraga om avtal om jordbruksarrende som har ingatts fore lagens
ikrafttradande géller aldre bestdmmelser till och med den tidpunkt till
vilken avtalet tidigast kan bringas att upphdra genom uppséagning eller
anmodan enligt 9 kap. 4 § i dess aldre lydelse som sker efter den nya lagens

ikrafttradande.
[---]

3. Om ett avtal om bostadsarrende som har ingétts fore lagens ikraft-

tradande har sagts upp eller om en begédran om andring av villkoren for
forlangning av ett sadant avtal har skett fore ikrafttradandet, galler dldre
bestammelser till dess fragan om foérlangning eller om villkoren for

forlangningen &r slutligen avgjord.

7 Senaste lydelse av tidigare 6 a § 1984:678.



Forslag till lag om &ndring i lagen (1970:995) om

inforande av nya jordabalken

Hérigenom foreskrivs att 45 § lagen (1970:995) om inférande av nya

jordabalken ska ha féljande lydelse.

458

Bestdmmelserna i 10 kap. 5 och
6 88 nya balken é&ger tillampning
dven pa arrendeavtal som traffats
fore balkens ikrafttrddande, om
2 kap. 75-8088 lagen (1907:36
s. 1) om nyttjanderatt till fast egen-
dom géller for avtalet. Har arrende-
avtalet uppsagts fore ikrafttradan-
det, ager aldre bestammelser dock
alltjamt tillampning.

Forléanges arrendeavtal till foljd av
forsta stycket, &ger dérefter 7, 8 och
10 kap. nya balken i sin helhet
tillampning pa avtalet.

Bestdmmelsernai 10 kap. 3, 5, 6-
6b och 888 nya balken ska
tillampas aven pé arrendeavtal som
har tréffats fore balkens ikrafttradan-
de, om 2kap. 75-8088 lagen
(1907:36 s.1) om nyttjanderétt till
fast egendom géller for avtalet. Om
arrendeavtalet har sagts upp fore
ikrafttradandet, galler dock alltjamt
aldre bestdmmelser.

Om ett arrendeavtal forlangs till
foljd av forsta stycket, dger darefter
7, 8 och 10 kap. nya balken i sin
helhet tillimpning pa avtalet.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2016.
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Harigenom foreskrivs att 1 och 11 8§ lagen (1973:188) om arrendendmnder
och hyresndmnder ska ha féljande lydelse.

18!
Arrendendmnd som avses i 8 kap. 29 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i arrendetvist,

2. préva tvist om forlangning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sédan forlang-
ning samt tvist i fraga som avses i
9 kap. 14 § jordabalken eller vars
prévning enligt 9 kap. 12 b, 17 a,
18,21,21 a,31eller31 b §, 10 kap.
6 a §eller 11 kap. 6 b § samma balk
ankommer pa arrendenamnd,

2. prova tvist om forlangning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sadan forlang-
ning samt tvist i fraga som avses i
9kap. 134, 13b, 14 eller 14a§
jordabalken eller vars prévning
enligt 9kap. 12b, 17a, 18, 21,
21a,3leller31b§ 10kap.6 b §
eller 11 kap. 6 b § samma balk an-
kommer pa arrendenamnd,

3. préva frdga om godkinnande av forbehall eller annat avtalsvillkor
som avses i 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap.
2 § jordabalken eller 3-6 8 lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. vara skiljendmnd i arrendetvist,

5. préva fragor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att forvarva

arrendestéllet.

Arende upptages av den arrende-
namnd inom vars omrade fastig-
heten &r belagen.

Ett arende ska tas upp av den
arrendenamnd inom vars omrade
fastigheten &r beldgen.

11 82

Om ett drende som har avskrivits
enligt 10 8§ forsta stycket forsta
meningen ror tvist som avses i
9kap. 108, 10kap. 6a8§ eller
12 kap. 49 eller 54 § jordabalken,
22 eller 24§ hyresforhandlings-
lagen (1978:304), 58 lagen
(1957:390) om fiskearrenden,
2 kap. 10 8 och 4 kap. 6 § bostads-
rattslagen (1991:614) eller 4 kap. 6 §
lagen (2002:93) om kooperativ
hyresratt, skall nimnden &teruppta
arendet pa ansokan av sokanden.
Ansokan gors skriftligen inom tre
veckor frdn den dag beslutet om
avskrivning meddelades.

1 Senaste lydelse 2000:594.
2 Senaste lydelse 2002:95.

Om ett drende som har avskrivits
enligt 108 forsta stycket forsta
meningen ror tvist som avses i
Okap. 108, 10kap. 6b§ eller
12 kap. 49 eller 54 § jordabalken,
22 eller 24 § hyresforhandlings-
lagen (1978:304), 58 lagen
(1957:390) om fiskearrenden,
2 kap. 10 8 och 4 kap. 6 § bostads-
rattslagen (1991:614) eller 4 kap. 6 §
lagen (2002:93) om kooperativ
hyresratt, ska namnden &teruppta
drendet pa ansokan av sokanden.
Ansokan gors skriftligen inom tre
veckor frdn den dag beslutet om
avskrivning meddelades.



Om sokanden uteblir &nnu en géng, far arendet inte tas upp pa nytt. Prop. 2019/20:125
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Forteckning Over remissinstanserna
(slutbetéankandet SOU 2014:32)

Remissyttranden har ldmnats av Hyres- och arrendendmnderna i Géteborg,
Jonkoping, Link6ping, Malmd, Stockholm, Sundsvall, Umea och
Vasteras, Bostadsarrendatorernas Riksorganisation, Boverket, Domstols-
verket, Fideikommissndmnden, Fortifikationsverket, Hovrétten for Vastra
Sverige, Hushallningssallskapens Forbund, Institutet for fastighetsrattslig
forskning vid Uppsala universitet, Kammarkollegiet, Konsumentverket,
Kungliga Skogs- och Lantbruksakademien, Kolonitradgardsforbundet,
Kungliga Tekniska Hogskolan avdelningen for fastighetsvetenskap, Lant-
brukarnas Riksforbund, Lantmaéteriet, Lunds universitet universitets-
forvaltningen, Lansstyrelsen i Skane lan, Lansstyrelsen i Stockholms lén,
Nacka tingsrétt, Statens fastighetsverk, Statens jordbruksverk, Svea hov-
ratt, Svenska kyrkan, Sveriges advokatsamfund, Sveriges Jordbruksarren-
datorers Forbund, Sveriges Jordagareforbund, Sveriges Kommuner och
Landsting (numera Sveriges Kommuner och Regioner), Tillvaxtverket,
Uppsala Akademifdrvaltning KB, Villadgarnas Riksforbund, Véxjo
tingsratt och Willands Arrendatorférening.

Egnahemsdgarnas Riksforbund, Fastighetsédgarna Sverige, Foretagarna,
LRF Konsult AB, LRF Ungdom, Regelradet, Samhallsbyggarna, Sveriges
lantbruksuniversitet och Tekniska radens forening har beretts tillfalle att
yttra sig, men har avstatt fran att gora det.

Yttranden har dven inkommit fran Bergvik Skog AB, Frosakulls Arren-
datorforening, Fullerdstrands arrendatorsforening, Foreningen Hallands
Jordbruksarrendatorer, Féreningen Jordagare i Ostergétland och Soder-
manland, Gangholmens Stugférening, Holmen Skog AB, Jordbruksfor-
valtarna, Javre byaméns samféllighetsférening, Obbola bys samféllighets-
forening, SCA Skog AB, Skogsindustrierna, Sveaskog Forvaltnings AB,
Sdderslattsgruppen for fritt &gande, Véasterbottens markégarforening och
ett antal privatpersoner.



Lagradsremissens lagforslag

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs i fraiga om jordabalken®
dels att nuvarande 10 kap. 6 a 8§ ska betecknas 10 kap. 6 b §,
dels att 8 kap. 8, 28 och 31 d 8§, 9 kap. 3 §, 10 kap. 3 § och 19 kap.

1 och 14 8§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas sex nya paragrafer, 8 kap. 8 a §, 9 kap. 3a§,
10 kap. 3 a och 6 a 88 och 19 kap. 4 och 5 88, och narmast fore 19 kap.

4 § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8 kap.
8§

Uppséagning ska vara skriftlig, om
inte skriftligt erkdnnande av upp-
ségningen lamnas. | fall som avses
i 11 kap. 6 och 6 a 8§88 ska uppsag-
ningen dock alltid ske skriftligen.
Uppsagning far ske hos den som ar
behdrig att ta emot arrendeavgift pa
jordagarens végnar.

Skriftlig uppségning ska delges den
som soks for uppsagning. Delgivning
far inte ske enligt 34-38 och 48 88§
delgivningslagen (2010:1932).

Traffas inte den som soks i sitt
hemvist, far uppsagningen sandas i
rekommenderat brev under hans
eller hennes vanliga adress. Ett
exemplar av uppsagningen ska
dessutom I&mnas antingen i den
soktes bostad till vuxen medlem i
det hushall som han eller hon tillhor
eller, om han eller hon driver
rorelse med fast kontor, pa kontoret
till ndgon som &r anstalld dar.
Patraffas inte ndgon som angivits
nu, ska uppsagningen i stéllet
laggas i den soktes postldda, om

! Balken omtryckt 1971:1209.
Senaste lydelse av 10 kap. 6 a § 1984:678.
2 Senaste lydelse 2010:1935.

En uppsagning ska vara skriftlig,
om inte ett skriftligt erk&nnande av
uppsagningen lamnas. | fall som av-
ses i 11 kap. 6 och 6 a 88 ska upp-
ségningen dock alltid vara skriftlig.
En uppsagning far ske hos den som
ar behorig att ta emot arrendeavgift
pa jordagarens vagnar.

En skriftlig uppségning ska delges
den som soks for uppségning. Del-
givning far inte ske enligt 34-38 och
48 88 delgivningslagen (2010:1932).

Om den som soks i sin hemvist
inte patraffas, far uppsagningen
skickas i rekommenderat brev till
hans eller hennes vanliga adress.
Ett exemplar av uppsagningen ska
dessutom l&mnas antingen i den
soktes bostad till en vuxen medlem
i det hushall som han eller hon
tillhor eller, om han eller hon driver
rorelse med fast kontor, pa kontoret
till ndgon som &r anstalld dar. Om
inte ndgon av de namnda perso-
nerna patréffas ska uppsagningen i
stéllet l1aggas i den soktes postlada,
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sadan finns. Uppsagning har skett
nér vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har jordégare eller arrendator,
hos vilken uppsagning ska ske, inte
kant hemvist har i riket och finns
inte heller kdnt ombud som har ratt
att ta emot uppsagning for honom
eller henne, far uppsagningen ske
genom kungérelse i Post- och In-
rikes Tidningar.

En anstkan hos domstol med
yrkande att arrendeforhallande ska
upphora eller att arrendator ska av-
hysas géaller som uppsagning nér
delgivning skett i behérig ordning.
Detsamma géller en ansdkan enligt
lagen (1990:746) om betalnings-
foreldggande och handréckning om
att arrendator ska avhysas.

Sarskilda bestdmmelser om inne-
hallet i uppsagning av avtal om an-
laggningsarrende finns i 11 kap.
6 8.

om det finns en sddan. Uppsagning
har skett nar de namnda atgarderna
har vidtagits.

Om en jorddgare eller arrendator,
hos vilken uppsagning ska ske, inte
har ndgon kand hemvist i Sverige
och det inte heller finns nagot kant
ombud som har rétt att ta emot upp-
sagning for honom eller henne, far
uppsagningen ske genom kungérel-
se i Post- och Inrikes Tidningar.

En anstkan hos domstol med
yrkande om att ett arrendeférhallan-
de ska upphora eller att en arrenda-
tor ska avhysas géller som uppsag-
ning nér delgivning har skett i
behdrig ordning. Detsamma galler
en ansodkan enligt lagen (1990:746)
om betalningsféreldggande och
handrackning om att en arrendator
ska avhysas.

I frdga om jordbruksarrende
eller bostadsarrende finns det
ytterligare bestdmmelser i 8 a § om
sattet for uppsédgning av ett sadant
avtal. | frdga om anlaggnings-
arrende finns det sarskilda bestdm-
melser i 11kap. 6§ om vad en
uppsagning av ett sddant avtal ska
innehalla.

8as§

En uppsagning av ett avtal om
jordbruksarrende eller bostads-
arrende har, utéver vad som fram-
gar av 8 §, ocksa skett nar uppsag-
ningen har skickats i ett rekommen-
derat brev till mottagarens vanliga
adress.

Om jordagaren eller arrendatorn
har uppgett en postadress som ska
anvandas av motparten for medde-
landen till honom eller henne, ska
den adressen anses som hans eller
hennes vanliga adress. | annat fall
ska mottagarens folkbokforings-
adress eller, om mottagaren &r en
juridisk person, den postadress som
ar registrerad i ett register som
anges i 298 delgivningslagen



(2010:1932) anses som mottaga-
rens vanliga adress.

Denna paragraf géller inte vid
uppséagning i fortid enligt 23 8.

28 §°

Vid jordbruksarrende och bostads-
arrende far avtal mellan jordagare
och arrendator, att framtida tvist
med anledning av arrendeforhallan-
det skall hanskjutas till avgdrande
av skiljeman utan forbehall om ratt
for parterna att klandra skilje-
domen, inte goras gallande i fraga
om arrendatorns rétt eller skyldig-
het att tilltrada eller kvarsitta pa
arrendestéllet, faststéllande av
arrendevillkor i fall som avses i 9
kap. 12 eller 13 §eller 10 kap. 6 a §
eller bestdammande av erséttning
enligt 9 kap. 14 8. | ovrigt galler
skiljeavtalet inte savitt darigenom
skiljemén utsetts eller bestammelse
meddelats om skiljeméannens antal,
sittet for deras utseende eller
forfarandet vid skiljendmnden. |
berérda hénseenden skall lagen
(1999:116) om skiljeforfarande
tillAmpas. Vad som sagts nu utgdr
dock inte hinder for att i skilje-
avtalet utse arrendendmnden till
skiljenamnd eller bestamma viss tid
for meddelande av skiljedom.

3 Senaste lydelse 1999:119.

Vid jordbruksarrende och bostads-
arrende far ett avtal mellan jord-
agaren och arrendatorn om att en
framtida tvist med anledning av
arrendeforhallandet ska Gverlam-
nas till avgdrande av skiljeméan
utan villkor om rétt fér parterna att
klandra skiljedomen inte goras
gallande i fraga om

1. arrendatorns rétt eller skyldig-
het att tilltrada eller sitta kvar pa
arrendestallet,

2. faststallande av arrendevillkor
i fall som avses i 9 kap. 12 eller
13 §eller 10 kap. 6 b §, eller

3. bestdmmande av erséttning
enligt 9 kap. 14 8.

I 6vrigt galler inte ett villkor i
skiljeavtalet som innebar att skilje-
man har utsetts. Inte heller galler
villkor om skiljeméannens antal,
sattet att utse dem eller forfarandet
vid skiljendmnden. | dessa avseen-
den ska lagen (1999:116) om skilje-
forfarande tillampas. Detta hindrar
dock inte att arrendendmnden i
skiljeavtalet utses till skiljendmnd
eller att det i avtalet bestdms en viss
tid for meddelande av skiljedom.
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31d§*

Ett beslut av hovréatten i fraga om
uppskov med avtréde enligt 9 kap.
12 b § eller 10 kap. 6 a §, savitt av-
ser hénvisningen till 9 kap. 12 b §,
eller i fraga som avses i 9 kap. 17 a,
18, 21 eller 21a § eller 11 kap.
6 b § far inte 6verklagas. Hovratten
far dock tillata att beslutet over-
klagas, om det finns sarskilda skal
for en provning av om tillstand
skall ges enligt 54 kap. 10 § forsta
stycket 1 rattegangsbalken.

Foljande beslut av hovrétten far
inte dverklagas:

1. beslut i en frdga om uppskov
med avtrdde enligt 9 kap. 12b 8
eller 10 kap. 6 b §, nar det galler
hanvisningen till 9 kap. 12 b §, eller

2. beslut i en fraga som avses i
9 kap. 17 a, 18, 21 eller 21 a § eller
11 kap.6b 8.

Hovrétten far dock tillata att ett
beslut i en sadan fraga overklagas,
om det finns sarskilda skal for en
provning av om tillstand ska ges
enligt 54 kap. 10 § forsta stycket 1
rattegangsbalken.

9 kap.
38

Vid arrende for viss tid som ej
understiger ett &r skall uppsagning
alltid ske for att avtalet skall
upphdra att gélla vid arrendetidens
utgang. Vill jordagaren eller arren-
datorn att arrendevillkoren &ndras
for en ny arrendeperiod, skall han
meddela motparten detta i den
ordning som enligt 8 kap. 8 § géller
for uppsagning. Uppségning och
begdran om villkorsédndring skall
ske senast ett ar fore arrendetidens
utgéng, om avtalet traffats for minst
fem &r, och i annat fall senast atta
manader dessforinnan.

Vid arrende for viss tid som inte
understiger ett ar ska uppsagning
alltid ske for att avtalet ska upphdra
att galla vid arrendetidens utgang.
En jordagare eller arrendator som
vill att arrendevillkoren for en ny
arrendeperiod ska é&ndras, ska
meddela motparten detta skriftligt.
Ett sddant meddelande far skickas
till den som &r behorig att ta emot
arrendeavgift pa jordagarens vag-
nar. Uppsagning och begdran om
villkorsandring ska gdras senast ett
ar fore arrendetidens utgang, om
avtalet har traffats for minst fem ar,
och i annat fall senast atta manader
fore arrendetidens utgang.

Om avtalet inte sdgs upp inom rétt tid, anses det forlangt pa en tid som
motsvarar arrendetiden, dock langst fem ar, eller, om begéaran om villkors-
andring har gjorts, pa den tid och de villkor i 6vrigt som bestams enligt

98.

Forbehall som strider mot forsta
eller andra stycket galler mot
arrendatorn, om det godkénts av
arrendenamnden.  Forbehall om

4 Senaste lydelse 2005:1058.
® Senaste lydelse 1984:678.

Ett avtalsvillkor som strider mot
forsta eller andra stycket géller mot
arrendatorn, om det har godkénts
av arrendendmnden. Om parterna



langre tid fér forlangning av avtalet
&n som anges i andra stycket géller
utan sadant godkéannande.

har avtalat om langre tid for for-
langning 4n som anges i andra
stycket galler det villkoret utan
sadant godkannande.

3a8
En begéran om villkorséandring ska
anses ha lamnats nér den har
skickats i ett rekommenderat brev
till mottagarens vanliga adress.
Om jordagaren eller arrendatorn
har uppgett en postadress som ska
anvandas av motparten for med-
delanden till honom eller henne,
ska den adressen anses som hans
eller hennes vanliga adress. | annat
fall ska mottagarens folkbokfor-
ingsadress eller, om mottagaren ar
en juridisk person, den postadress
som &r registrerad i ett register
som anges i 29 § delgivningslagen
(2010:1932) anses som mottagar-
ens vanliga adress.

10 kap.
38°

Vid arrende for viss tid skall upp-
sagning alltid ske for att avtalet
skall upphdra att gélla vid arrende-
tidens utgang. Vill jordagaren eller
arrendatorn att arrendevillkoren
andras for en ny arrendeperiod,
skall han meddela motparten detta i
den ordning som enligt 8 kap. 8 §
galler for uppsagning. Uppsagning
och begédran om villkorséandring
skall ske senast ett ar fore arrende-
tidens utgang.

Om avtalet inte sdgs upp inom
ratt tid, anses det forlangt pa fem ar
eller, om begdran om villkors-
andring har gjorts, pa den tid och de
villkor i 6vrigt som bestdms enligt
6as.

Forbehall som strider mot forsta
eller andra stycket galler mot

5 Senaste lydelse 1984:678.

Vid arrende for viss tid ska upp-
ségning alltid ske for att avtalet ska
upphdra att gélla vid arrendetidens
utgang. En jordagare eller arren-
dator som vill att arrendevillkoren
for en ny arrendeperiod ska &ndras,
ska meddela motparten detta skrift-
ligt. Ett sddant meddelande far
skickas till den som ar behorig att
ta emot arrendeavgift pa jordaga-
rens véagnar. Uppsagning och be-
géran om villkorsandring ska goras
senast ett ar fore arrendetidens ut-
gang.

Om avtalet inte s&gs upp inom
ratt tid anses det forlangt pa fem ar
eller, om begéran om villkors-
andring har gjorts, pa den tid och de
villkor i dvrigt som bestdms enligt
6bs.

Ett avtalsvillkor som strider mot
forsta eller andra stycket galler mot
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arrendenamnden. Forbehall om
l&ngre tid for forlangning av avtalet
&n som anges i andra stycket galler
dock utan sadant godkannande.

arrendatorn, om det har godkénts
av arrendendmnden. Om parterna
har avtalat om lé&ngre tid for for-
langning @n som anges i andra
stycket galler det villkoret utan
sadant godkannande.

3a8
En begaran om villkorsandring ska
anses ha lamnats nér den har
skickats i ett rekommenderat brev
till mottagarens vanliga adress.
Om jordagaren eller arrendatorn
har uppgett en postadress som ska
anvandas av motparten for meddel-
anden till honom eller henne, ska
den adressen anses som hans eller
hennes vanliga adress. | annat fall
ska mottagarens folkbokforings-
adress eller, om mottagaren &r en
juridisk person, den postadress som
ar registrerad i ett register som
anges i 298 delgivningslagen
(2010:1932) anses som mottaga-
rens vanliga adress.

6asg

Om den arrendeavgift som ar att
anse som skélig vid en prdvning
enligt 6 § ar vasentligt hogre an
avgiften for den tidigare arrende-
perioden ska arrendenamnden, om
arrendatorn begar det och det finns
sarskilda skal for det, bestdimma att
avgiften ska betalas med lagre
belopp under en skalig tid.

19 kap.
1§

Inskrivning enligt denna balk ska
goras i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel. Regeringen far meddela
foreskrifter om expeditionsavgifter
for bevis eller andra handlingar
som utvisar inskrivningsatgard.

Inskrivning enligt denna balk ska
goras i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel.

Bestdmmelser om fastighetsregistret finns i lagen (2000:224) om fastig-

hetsregister.

7 Senaste lydelse 2008:153.



Expeditionsavgifter

488

Regeringen far meddela foreskrif-
ter om expeditionsavgifter for bevis
eller andra handlingar som visar
en inskrivningsatgard.

58°

Om en expeditionsavgift inte har
betalats i ratt tid ska inskrivnings-
myndigheten lamna avgiften for
indrivning. Regeringen far med-
dela foreskrifter om att indrivning
inte behdver begaras for obetydliga
belopp. Bestammelser om indriv-
ning finns i lagen (1993:891) om
indrivning av statliga fordringar
m.m. Vid indrivning far avgifts-
beslutet verkstéllas enligt utsok-
ningsbalken.

14 8§10
Om det ar nodvandigt for utredningen, far inskrivningsmyndigheten
besluta om uppskov i ett arende till en viss senare inskrivningsdag.
Detsamma galler om en ansokan inte innehaller de uppgifter som anges i
11 § och ansokan pa grund av detta inte kan tas upp till prévning utan

vasentlig oldgenhet.

Om uppskov beslutas enligt
forsta stycket, far sokanden fore-
laggas att ge in den utredning eller
de uppgifter som behdvs. | fall som
avses i 16§ far sokanden dven
kallas till ett sammantrade. | fraga
om ett sddant sammantrade galler
16 8§ andra stycket.

Om uppskov beslutas enligt
forsta stycket, far sokanden fore-
laggas att ge in den utredning eller
de uppgifter som behdvs. Fore-
laggandet far forenas med vite. Om
sokanden inte foljer forelaggandet,
far ansokan avvisas. En upplysning
om detta ska tas in i forelaggandet.

I fall som avses i 16 § far sokan-
den &ven kallas till ett samman-
trade. | frdga om ett sddant sam-
mantrade géaller 16 § andra stycket.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.

2. De nya bestdmmelserna i 8-10 kap. géller &ven for arrendeavtal som
har ingatts fore ikrafttradandet. Om ett avtal om bostadsarrende har sagts
upp eller om en begdran om villkorsandring av ett sddant avtal har gjorts
fore ikrafttradandet, tillampas dock 10 kap. 6 a § pa avtalet forst efter det

8 Tidigare 19 kap. 4 § upphavd genom 2008:153.
® Tidigare 19 kap. 5 § upphavd genom 2008:153.

10 Senaste lydelse 2015:369.
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3. Bestammelserna i 19 kap. 5 § ska inte tillampas pa beslut om expedi-
tionsavgift som har meddelats fore ikrafttradandet.
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Forslag till lag om &ndring i fastighetsbildningslagen

(1970:988)

Harigenom foreskrivs att 2 kap. 6 8 och 8 kap. 7 § fastighetsbildnings-
lagen (1970:988)* ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2 kap.

68

Kostnaderna fér genomférande av
fastighetshildning betalas enligt de
bestammelser som galler for den
fastighetsbildningsatgard om vilken
ar fraga. Kostnader som ar gemen-
samma for skilda atgarder fordelas
pa dessa efter vad som &r skaligt.

Awvisas ansokan eller installes
forrattning, skall sokanden betala
uppkomna kostnader, om icke sar-
skilda omstandigheter foranleder
att betalningsskyldigheten fordelas
mellan samtliga sakégare eller
vissa av dem. Har forrattningen
enligt 5 kap. 3 § fjarde stycket pa-
kallats av lansstyrelsen, skall séda-
na kostnader betalas av staten.

Overenskommelse mellan sak-
agarna om fordelning av forrétt-
ningskostnaderna pa annat satt an
som foljer av lagen skall galla, om
det icke ar uppenbart att 6verens-
kommelsen tillkommit i otillborligt
syfte.

Till forrattningskostnader han-
fores taxeavgift, erséttning till sak-
kunnig och syssloman, utgift for
hantlangning som ej ingér i taxe-
avgiften samt erséttning for skada
enligt 4 kap. 38 § tredje stycket.

! Lagen omtryckt 1992:1212.

Kostnaderna fér genomférande av
fastighetsbildning betalas enligt de
bestdimmelser som galler for den
aktuella fastighetsbildningsatgéar-
den. Kostnader som &r gemensam-
ma for skilda atgarder fordelas pa
dessa efter vad som &r skaligt.

Om en ansdkan awvisas eller om
en forrattning stélls in ska sékanden
betala uppkomna kostnader, om inte
sérskilda omstandigheter motiverar
att betalningsskyldigheten fordelas
mellan samtliga sakégare eller vissa
av dem. Har forrattningen enligt
5 kap. 3 § fjarde stycket begarts av
lansstyrelsen, ska sadana kostnader
betalas av staten.

En éverenskommelse mellan sak-
dgarna om fordelning av forratt-
ningskostnaderna p& nagot annat
satt &n som foljer av lagen ska gélla,
om det inte &r uppenbart att dverens-
kommelsen har tillkommit i otill-
borligt syfte.

Som forrattningskostnader rak-
nas taxeavgift, erséttning till sak-
kunnig och syssloman, utgift for
hantlangning som inte ingar i taxe-
avgiften samt erséttning for skada
enligt 4 kap. 38 § tredje stycket.

Om forrattningskostnaderna inte
har betalats inom den tid som lant-
materimyndigheten har beslutat
ska myndigheten begéra indriv-
ning. Regeringen far meddela fore-
skrifter om att indrivning inte beho-
ver begéras for obetydliga belopp.
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Bestammelser om indrivning finns i
lagen (1993:891) om indrivning av
statliga fordringar m.m. Vid indriv-
ning far verkstallighet enligt utsok-
ningsbalken ske.

8 kap.
78

Vad som sags i 5§ andra—fjarde
styckena och 6 § galler ocksa om
anlaggningen inte har uppforts
inom den tid som har beslutats
enligt 4 kap. 25 § andra stycket.

Det som sags i 58§ andra—fjarde
styckena och 6 § galler ocksa om
anlaggningen inte har uppforts
inom den tid som har beslutats
enligt 4 kap. 25 a 8.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.
2. Bestammelserna i 2 kap. 6 § femte stycket ska inte tillampas pa beslut
om forréattningskostnader som har meddelats fore ikrafttrédandet.

2 Senaste lydelse 2003:628.



Forslag till lag om &ndring i lagen (1970:995) om

inforande av nya jordabalken

Harigenom foreskrivs att 38 och 45 88 lagen (1970:995) om inférande av
nya jordabalken® ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

3882

Bestammelserna i 8 kap. 8, 25 och
26 88 nya balken ager tillampning
dven pa arrendeavtal som traffats
fore balkens ikrafttradande, om ej
annat foljer av andra och tredje
styckena.

Har avtalet uppsagts foére nya
balkens ikrafttradande, ager aldre
bestdmmelser om sattet for uppség-
ning och om arrenderéttens forver-
kande alltjamt tillampning.

| frdga om avtal, som upphort att
galla fore nya balkens ikraft-
tradande, ager aldre bestammelser
tillampning vid berékning av den
tid inom vilken jordagare eller
arrendator har att vid talans forlust
gora fordringsansprak pa grund av
arrendeforhallandet gallande.

Bestdmmelserna i 8 kap. 17 och
18 88 samt 9 kap. 30 § nya balken
tilldmpas nér arrendator forsatts i
konkurs pé& grund av anskan som
gjorts efter balkens ikrafttraddande.

Bestdimmelserna i 8 kap. 8, 8 a, 25
och 26 88 nya balken ska tillampas
dven pa arrendeavtal som har traf-
fats fore balkens ikrafttradande, om
inte ndgot annat foljer av andra och
tredje styckena.

Om avtalet har sagts upp fore nya
balkens ikrafttrdédande ska aldre
bestdmmelser om sattet for uppség-
ning och om arrenderattens forver-
kande fortfarande tillampas.

I frdga om avtal som har upphort
att galla fore nya balkens ikraft-
tradande ska é&ldre bestdmmelser
tillampas vid berakning av den tid
inom vilken en jordagare eller
arrendator har att vid talans forlust
gora fordringsansprak pa grund av
arrendeforhallandet gallande.

Bestdmmelserna i 8 kap. 17 och
18 88 samt 9 kap. 30 § nya balken
tilldmpas nér en arrendator har for-
satts i konkurs pa grund av en an-
sokan som gjorts efter balkens
ikrafttradande.

458

Bestdmmelserna i 10 kap. 5 och
6 88 nya balken é&ger tillampning
dven pa arrendeavtal som traffats
fore balkens ikrafttradande, om
2 kap. 75-80 88 lagen (1907:36
s. 1) om nyttjanderétt till fast egen-
dom géller for avtalet. Har arrende-
avtalet uppsagts fore ikrafttradan-
det, &ger &ldre bestdmmelser dock
alltjamt tillampning.

! LLagen omtryckt 1971:1210.
2 Senaste lydelse 1976:194.

Bestdmmelserna i 10 kap. 5, 6 och
6 a 88 nya balken ska tillampas
daven péa arrendeavtal som har
traffats fore balkens ikrafttradande,
om 2 kap. 75-80 88 lagen (1907:36
s. 1) om nyttjanderétt till fast egen-
dom gadller for avtalet. Om arrende-
avtalet har sagts upp fore ikraft-
tradandet, ska aldre bestdmmelser
dock fortfarande tillampas.
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Prop. 2019/20:125  Forlanges arrendeavtal till foljd av Om ett arrendeavtal forlangs till

Bilaga 13 forsta stycket, ager darefter 7, foljd av forsta stycket, ska darefter
8 och 10 kap. nya balken i sin hel- 7, 8 och 10 kap. nya balken i sin
het tillampning pa avtalet. helhet tillampas pa avtalet.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2020.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1971:1037) om
aganderattsutredning och legalisering

Harigenom foreskrivs att 1, 26, 26 a och 30 8§ lagen (1971:1037) om
aganderéttsutredning och legalisering ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

18!

Aganderéttsutredning enligt denna
lag far ske betraffande omrade dar
aganderatten till fast egendom &r
oviss, om det fran allmédn och
enskild synpunkt &r av vasentlig
betydelse att ovissheten undanréjes
och atgéarder harfor lampligen bor
vidtagas i ett sammanhang. Sadan
utredning far aven eljest ske betraf-
fande omrade dar fastighetsagarna i
betydande omfattning saknar lag-
fart. Aganderattsutredning far ock-
sé ske betraffande en enstaka fast-
ighet, om den som gor ansprak pa
fastigheten inte kan erhalla lagfart
pa grund av oklarhet om eller brist
i foregaende &gares atkomst.

Forordnande om &ganderéttsut-
redning meddelas av lansstyrelsen.
Uppkommer fraga om utredning en-
ligt forsta stycket tredje meningen i
en pagaende fastighetsbildningsfor-
rattning meddelas i stéllet forord-
nande av lantmaterimyndigheten.
Innan férordnande enligt detta
stycke meddelas, skall den beslutan-
de myndigheten samrada med in-
skrivningsmyndigheten och &vriga
myndigheter vilkas horande kan
vara av betydelse for avgorandet.

Framkommer skilda uppfattning-
ar vid samrad enligt andra stycket
eller &r &rendet av annan anledning
svarbedomt, skall det Gverlimnas
till Lantméteriverket for avgdrande.

! Senaste lydelse 1995:1401.

En &ganderéttsutredning enligt
denna lag far genomforas i fraga
om ett omrade dar dganderatten till
fast egendom &r oviss, om det frén
allmén och enskild synpunkt &r av
vésentlig betydelse att ovissheten
undanrdjs och atgarder for detta
lampligen bor vidtas i ett samman-
hang. En s&dan utredning far dven
genomforas i frdga om ett omrade
dar fastighetsdgarna i betydande
omfattning saknar lagfart. En dgan-
deréattsutredning far ocksa genom-
foras i fraga om en enstaka fastig-
het, om den som gor ansprak pa
fastigheten inte kan fa lagfart pa
grund av oklarhet om eller brist i
foregaende agares atkomst.

Ett beslut om &ganderattsut-
redning meddelas av I&nsstyrelsen.
Om det uppkommer en fraga om ut-
redning enligt forsta stycket tredje
meningen i en pagaende fastighets-
bildningsforrattning meddelas i
stéllet ett sddant beslut av lantma-
terimyndigheten. Innan ett beslut
enligt detta stycke meddelas, ska
den beslutande myndigheten sam-
rada med inskrivningsmyndigheten
och dvriga myndigheter som det
kan vara av betydelse att hora.

Om det framkommer skilda upp-
fattningar vid ett samréad enligt andra
stycket eller om &drendet av nagon
annan anledning &r svarbedomt, ska
det 6verldmnas till den statliga lant-
materimyndigheten for avgdrande.
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26 8§

Installes forrattning som paborjats
utan ansokan, betalas forrattnings-
kostnaderna av staten. | annat fall
fordelas kostnaderna mellan sak-
&garna efter vad som dr skaligt.
Bestdmmelserna i 2 kap. 6 § tredje
och fjarde styckena fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) &ager mot-
svarande tillampning pa forréttning
enligt denna lag.

Om en forrattning som har paborjats
utan ansokan stélls in, ska forratt-
ningskostnaderna betalas av staten.
I annat fall fordelas kostnaderna
mellan sakdgarna efter vad som ar
skéligt. Bestdammelserna i 2 kap. 6 §
tredje—femte styckena fastighets-
bildningslagen  (1970:988) ska
tillampas pd en forrattning enligt
denna lag.

26a8§2

Beslut av en l&nsstyrelse enligt
denna lag far dverklagas hos allman
forvaltningsdomstol.  Detsamma
géller Lantméteriverkets beslut
enligt 1 §.

Ett beslut av en lansstyrelse enligt
denna lag far 6verklagas till allman
forvaltningsdomstol.  Detsamma
géller den statliga lantméaterimyn-
dighetens beslut enligt 1 §.

Provningstillstand kravs vid overklagande till kammarratten.

30 §°

For var och en som i &ganderatts-
forteckning upptagits som dgare till
fast egendom skall pd grund av
forteckningen lagfart beviljas pa
egendomen, om ej annat foljer av
31 §. Ny lagfart behévs dock ej for
den som redan har lagfart pa
samma egendom.

Lagfart skall anses sokt pa andra
inskrivningsdagen efter det att
tiden for fullféljd av talan mot
forrattningen utgatt. Har forord-
nande enligt 19 kap. 24 § jorda-
balken meddelats for inskrivnings-
myndighets omrade eller del darav,
skall lagfarten dock anses sokt pa
tionde inskrivningsdagen efter
fullfoljdstidens utgang.

Lagfart ska beviljas fér var och en
som i en &ganderattsforteckning
har tagits upp som &gare till fast
egendom, om inte nagot annat
foljer av 31 8. Ny lagfart behovs
dock inte for den som redan har
lagfart pa samma egendom.

Lagfart ska anses vara sokt pa
andra inskrivningsdagen efter det
att tiden for fullféljd av talan mot
forrattningen har gatt ut.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2020.

2 Senaste lydelse 1998:375.
% Senaste lydelse 1973:101.



Forslag till lag om &ndring i lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

Harigenom foreskrivs att 1 och 11 §§ lagen (1973:188) om arrende-
namnder och hyresnamnder? ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

18

Arrendenamnd som avses i 8 kap.
29 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i arrendetvist,

2. préva tvist om forlangning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sddan forlang-
ning samt tvist i fraga som avses i
9 kap. 14 § jordabalken eller vars
prévning enligt 9 kap. 12 b, 17 a,
18,21,21 a,31eller31 b §, 10 kap.
6 a §eller 11 kap. 6 b § samma balk
ankommer pa arrendenamnd,

En arrendendmnd som avses i
8 kap. 29 § jordabalken har till upp-
gift att

2. prova tvist om forlangning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sadan forlang-
ning samt tvist i fraga som avses i
9 kap. 14 § jordabalken eller vars
prévning enligt 9 kap. 12 b, 17 a,
18,21,21 a,31eller31 b §, 10 kap.
6b§ eller 11kap. 6b 8§ samma
balk ankommer pad en arrende-
nédmnd,

3. préva frdga om godkannande av forbehall eller annat avtalsvillkor
som avses i 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2-4 eller 7 § eller 11 kap. 2 §
jordabalken eller 3-6 § lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. vara skiljendmnd i arrendetvist,

5. prova fragor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att forvarva

arrendestallet.

Arende upptages av den arrende-
namnd inom vars omrade fastighe-
ten ar belagen.

Ett arende ska tas upp av den
arrendenamnd inom vars omréade
fastigheten ligger.

11 §°

Om ett drende som har avskrivits
enligt 10 8§ forsta stycket forsta
meningen ror tvist som avses i
9kap. 108, 10kap. 6a8§ eller
12 kap. 49 eller 54 § jordabalken,
22 eller 24 § hyresforhandlingslagen
(1978:304), 5 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden, 2 kap. 10 § och 4 kap.
68 bostadsréttslagen (1991:614)
eller 4 kap. 6 § lagen (2002:93) om

! Lagen omtryckt 1985:660.
2 Senaste lydelse 2000:594.
3 Senaste lydelse 2002:95.

Om ett arende som har avskrivits
enligt 108 forsta stycket forsta
meningen ror en tvist som avses i
9kap. 108, 10kap. 6hb§ eller
12 kap. 49 eller 54 § jordabalken,
22 eller 24 § hyresférhandlingslagen
(1978:304), 5 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden, 2 kap. 10 § och 4 kap.
68 bostadsréttslagen (1991:614)
eller 4 kap. 6 § lagen (2002:93) om
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ateruppta arendet pa anstkan av
stkanden. Anstkan gors skriftligen
inom tre veckor fran den dag
beslutet om avskrivning meddelades.

Om sokanden uteblir &nnu en
gang, far arendet inte tas upp pa
nytt.

kooperativ hyresratt, ska namnden
ateruppta arendet pa ansckan av
sokanden. Anstkan gors skriftligen
inom tre veckor fran den dag
beslutet om avskrivning meddelades.

Om sokanden uteblir &nnu en
gang far arendet inte tas upp pa
nytt.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.



Forslag till lag om &ndring i ledningsréttslagen

(1973:1144)

Harigenom foreskrivs att 15 och 27 §8 ledningsrattslagen (1973:1144) ska

ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

15 §!

Ledningsrattsfrdga upptages efter
ansbkan. Har vid fastighetsreg-
lering forordnats att ledningsratts-
fraga skall provas enligt denna lag,
far frdgan dock upptagas utan
ansokan.

Ledningsrattsfraga far provas
gemensamt med fastighetsbild-
ningsatgard vid en forrattning.
Sadan gemensam forrattning far
ater delas upp pa skilda forratt-
ningar.

En ledningsrattsfraga tas upp efter
ansokan. Om det vid fastighetsreg-
lering har beslutats att en lednings-
rattsfraga ska provas enligt denna
lag, far frdgan dock tas upp utan
ansokan.

En ledningsrattsfraga far provas
gemensamt med en fastighetsbild-
ningsatgard vid en forrattning. En
sddan gemensam forrattning far
ater delas upp pa skilda forratt-
ningar.

Ar ledningen eller s&dan anordning som avses i 2 a § av storre omfatt-
ning far, om det &r lampligt, prévningen av en ledningsrattsfraga delas upp
pa skilda forrattningar, var och en avseende en viss stracka av ledningen

eller anordningen.

Om det behovs vid en forréttning
enligt denna lag, far lantmateri-
myndigheten férordna om prov-
ning enligt 14 kap. 1 8§ fastighets-
bildningslagen (1970:988).

Om det behdvs vid en forrattning
enligt denna lag far lantmateri-
myndigheten besluta om prévning
enligt 14 kap. 1 a § fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

27 §2

Ledningsrattshavaren ska svara for
forrattningskostnaderna i den man
inte annat foljer vid en motsvarande
tillampning av 18 kap. 6 eller 8 §
rattegdngsbalken.

Ledningsrattshavaren ska svara for
forrattningskostnaderna om inte
nagot annat foljer av en tillampning
av 18 kap. 6 eller 8 § rattegangs-
balken.

Om en ledningsrattsfraga har tagits upp utan ansokan eller, i fall som
avses i 33 §, pa anstkan av ndgon annan sakagare an ledningsrattshavaren,
ska forrattningskostnaderna fordelas mellan sakégarna efter vad som &r
skaligt. Till den del forrattningen avser upphavande av en ledningsrétt som
inte langre behdvs galler dock forsta stycket. Forsta stycket géller ocksa
om forréattningen endast sker for att ett inskrivet servitut eller en inskriven
nyttjanderatt som avser ratt att dra fram och behélla en ledning ska
fordndras till ledningsrétt.

! Senaste lydelse 2006:43.
2 Senaste lydelse 2013:491.
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Om en ledningsrattsfraga handlaggs gemensamt med en fastighets-
bildningsatgard vid en forrattning, ska kostnader som ar gemensamma for
skilda atgarder fordelas pa dessa efter vad som &r skaligt.

Till forrattningskostnader hanférs
taxeavgift, ersattning till sakkunnig,
utgift for hantlangning som inte
ingdr i taxeavgiften samt ersattning
for sddan skada som avses i 4 kap.
38§ tredje stycket fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

Som forrattningskostnader réknas
taxeavgift, ersattning till sakkunnig,
utgift for hantlangning som inte
ingdr i taxeavgiften och ersattning
for sddan skada som avses i 4 kap.
38§ tredje stycket fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

I frdga om majlighet till indriv-
ning av forrattningskostnader enligt
denna lag ska 2kap. 68§ femte
stycket  fastighetsbildningslagen
tillampas.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2020.



Forslag till lag om &ndring i anldggningslagen

(1973:1149)

Harigenom foreskrivs att 17 § och rubriken nédrmast fore 17 8§ anlaggnings-
lagen (1973:1149)* ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Pakallande av forrattning

Foreslagen lydelse

Begaran om forrattning

17 &

Anlaggningsfraga upptages efter
ansokan. Har vid fastighetsreg-
lering forordnats att anldggnings-
fraga skall provas enligt denna lag,
far frdgan dock upptagas utan
ansokan.

Anlaggningsfraga far provas
gemensamt med annan anlagg-
ningsfraga eller med fastighets-
bildningsatgard vid en forréttning.
Sadan gemensam forrattning far
ater delas upp pa skilda forratt-
ningar.

Om det behdvs vid en forrattning
enligt denna lag, far lantmateri-
myndigheten férordna om prévning
enligt 14 kap. 18§ fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

En anlaggningsfraga tas upp efter
ansokan. Om det vid fastighetsreg-
lering har beslutats att en anldgg-
ningsfraga ska prévas enligt denna
lag, far frdgan dock tas upp utan
ansokan.

En anlaggningsfraga far provas
gemensamt med en annan anlégg-
ningsfraga eller med en fastighets-
bildningsatgard vid en forrattning.
En sadan gemensam forrattning far
ater delas upp pa skilda forratt-
ningar.

Om det behdvs vid en forrattning
enligt denna lag far lantméteri-
myndigheten besluta om prévning
enligt 14 kap. 1 a § fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.

! LLagen omtryckt 1992:1148.
2 Senaste lydelse 2001:892.
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forvaltning av samfélligheter

Harigenom foreskrivs i frdga om lagen (1973:1150) om farvaltning av

samfalligheter?

dels att 26, 52, 59 och 63 8§ ska ha féljande lydelse,
dels att det ska inforas en ny paragraf, 65 a §, och ndrmast fore 65 a § en

ny rubrik av féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

26 §2

Registrering av en samféllighets-
forening sker pa ansokan av for-
eningens styrelse. Har samman-
trade for bildande av foreningen
hallits enligt 20 § andra stycket
andra meningen eller 20 a § andra
stycket, far registrering ske ocksa
pa anstkan av den som har hallit
sammantrédet.

Vid ansokningshandlingen ska
fogas tva bestyrkta kopior av stad-
garna samt en bestyrkt kopia av
protokoll frdn sammantrade enligt
20 8.

Ansokningshandlingen ska inne-
halla uppgift om foreningens post-
adress samt styrelseledamoternas
fullstdndiga namn, bostads- och
postadress och telefon. Om sarskild
firmatecknare har utsetts, ska upp-
gift lamnas ocks& om denne.

Registrering av en samféllighets-
forening gors pd ansokan av for-
eningen. Om ett sammantrade for
bildande av foreningen har hallits
enligt 20§ andra stycket andra
meningen eller 20 a § andra stycket,
far registrering ocksa goras pa an-
sokan av den som har hallit
sammantrédet.

Till ansdkan ska bestyrkta kopior
av foreningens stadgar och proto-
kollet frdn sammantradet enligt
20 § bifogas.

Foreningen ska for registrering
anméla uppgifter om foreningens
postadress samt styrelseledaméter-
nas fullstdindiga namn, postadress
och personnummer eller, om s&-
dant saknas, nagot annat identi-
fieringsnummer. Om en styrelse-
suppleant eller sarskild firmateck-
nare har utsetts ska motsvarande
uppgifter lamnas ocksd om den
personen.

528

Vid omrostning i frdga om andring
av foreningens stadgar har varje
rostberéttigad medlem, oavsett om
han d&ger en eller flera deldgar-
fastigheter, en rost. FOr beslut om
sddan andring fordras minst tva
tredjedelar av de avgivna rosterna.

* Lagen omtryckt 1987:128.
2 Senaste lydelse 2009:184.

Vid omrostning i en fraga om
andring av foreningens stadgar har
varje rostberattigad medlem, oav-
sett om han eller hon &ger en eller
flera deldgarfastigheter, en rst. Ett
beslut om &ndring av stadgarna ar
giltigt om minst tva tredjedelar av



Foreskrives strangare villkor i
stadgarna, skall det galla.

Beslut enligt forsta stycket skall
genom styrelsens forsorg genast
anmélas for registrering. Vid an-
malan skall fogas tva bestyrkta
avskrifter av protokoll 6ver beslu-
tet. Beslutet far ej tillampas innan
registrering skett.

de rostande har rostat for det, om
inte langre gaende villkor har
bestamts i stadgarna.

Styrelsen ska se till att ett beslut
enligt forsta stycket genast anmals
for registrering. Till anmélan ska be-
styrkta kopior av protokollet 6ver
beslutet och av de nya stadgarna
bifogas. Beslutet far inte tillampas
innan det har registrerats.

59§

Den overlatande foreningens sty-
relse skall anmala fusionsavtal for
registrering. Vid anmaélan skall
fogas bestyrkt avskrift av fusions-
avtalet samt av protokoll Over
foreningsstdmmans beslut att god-
ké&nna avtalet.

Registrering av fusionsavtalet far
ske endast i samband med re-
gistrering av beslutet om andring i
den 6vertagande foéreningens stad-
gar. Nar registrering skett, &ar fusio-
nen genomford.

Den overlatande foreningens sty-
relse ska se till att ett fusionsavtal
anméls for registrering. Till an-
malan ska bestyrkta kopior av
fusionsavtalet och av protokollet
dver foreningsstdmmans beslut att
godkéanna avtalet bifogas.

Fusionsavtalet far endast re-
gistreras i samband med registre-
ring av beslutet om &ndring av den
Overtagande foreningens stadgar.
Nér registrering har gjorts ar fusio-
nen genomford.

63§

Nar samféllighetsforening upp-
losts, skall detta genom styrelsens
forsorg anmélas for registrering.
Har skifte av tillgdngarna skett,
skall vid anmélan fogas bestyrkt
avskrift av skifteshandlingen.

Nar en samféllighetsforening har
upplosts, ska styrelsen se till att
detta anmals for registrering. Har
skifte av tillgangarna gjorts ska en
bestyrkt kopia av skifteshandlingen
bifogas till anmélan.

Bestyrkta kopior

65a8§

Né&r en handling ges in i bestyrkt
kopia far den statliga lantmateri-
myndigheten begéra att original-
handlingen visas upp.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.

2. En forening som har registrerats fore den 1 juli 2020 behdver inte
anmala de nya uppgifter som anges i 26 § tredje stycket for registrering
forran foreningen anmaler en andring av nagot annat forhallande som
avses i den bestimmelsen. En sidan forening ska dock senast den
31 december 2021 anméla samtliga uppgifter som anges i 26 § tredje
stycket och som inte redan har anmélts for registrering.
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Lagradets yttrande
Utdrag ur protokoll vid sasmmantréde 2020-02-21

Narvarande: F.d. justitieraden Eskil Nord och Stefan Lindskog samt
justitieradet Inga-Lill Askersjo

Nagra fastighetsrattsliga fragor

Enligt en lagradsremiss den 13 februari 2020 har regeringen (Justitie-
departementet) beslutat inhamta Lagradets yttrande over forslag till

1. lag om &ndring i jordabalken,

2. lag om andring i fastighetsbildningslagen (1970:988),

3. lag om andring i lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken,

4. lag om andring i lagen (1971:1037) om &ganderéttsutredning och legal-
isering,

5.lag om &ndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-
namnder,

6. lag om andring i ledningsrattslagen (1973:1144),

7. lag om andring i anlaggningslagen (1973:1149),

8. lag om andring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter.

Forslagen har infor Lagradet foredragits av rattssakkunniga Norah Lind,
bitradd av juristen Linda Holmstrom.

Lagradet lamnar forslagen utan erinran.



Justitiedepartementet Prop. 2019/20:125
Utdrag ur protokoll vid regeringssammantrade den 19 mars 2020

Narvarande: statsminister Lofven, ordférande, och statsraden Lovin,

Johansson, Baylan, Hallengren, Hultgvist, Andersson, Bolund, Damberg,

Shekarabi, Eriksson, Linde, Ekstrém, Eneroth, Nilsson, Ernkrans,

Lindhagen, Lind, Hallberg, Nordmark, Micko

Foredragande: statsradet Johansson

Regeringen beslutar proposition 2019/20:125 Négra fastighetsréttsliga
fragor
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