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Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslas dndringar i reglerna om fastighetstaxering, statlig
fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift och inkomstskatt. Forslagen
ansluter till den proposition om inférande av &dgarldgenheter som
regeringen ocksa beslutar denna dag.

I propositionen om &dgarldgenheter foreslas att det infors lagregler som
gor det mojligt att inrdtta s.k. dgarldgenheter i Sverige. Enligt forslaget
ska en dgarldgenhet innehas med en direkt dganderdtt och utgdra en
tredimensionell fastighet av séarskilt slag, dgarldgenhetsfastighet, avsedd
att rymma endast en bostadsldgenhet. De regler som giller for bildande
och nyttjande av andra tredimensionella fastigheter foreslas i princip
gélla dven for dgarlagenhetsfastigheter. Det innebdr bl.a. att en &gar-
lagenhetsfastighet ska kunna hyras ut eller overlatas utan nagra sérskilda
begriansningar.

I férevarande proposition foreslds de dndringar och tilldgg som behovs
for att infoga é&garldgenheter i skattesystemet. Bortsett fran den
véarderingsmodell som foreslds ska anvindas vid fastighetstaxeringen
innebér forslagen att skattereglerna for dgarldgenheter 1 sak ska vara
desamma som for smahus.

Nar det giller reglerna om fastighetstaxering innebér detta ett antal
tilldgg och justeringar av det befintliga regelverkets nuvarande struktur.
Som exempel kan ndmnas att i propositionen foreslas att “dgarlédgenhet”
infogas som en byggnadstyp och “dgarldgenhetsenhet” som en taxerings-
enhet. Forslaget innebir vidare att dgarldgenheter vid fastighetstaxe-
ringen ska virderas enligt samma regler som hyreshus och att allmin och
forenklad fastighetstaxering av é&garldgenheter ska ske vid samma
tidpunkter som for hyreshus.



Betraffande inkomstbeskattningen foreslas att definitionen av termerna
“privatbostad” och “’privatbostadsfastighet” utvidgas till att &ven omfatta
dgarldgenheter. Dessutom foreslas att termen “erséttningsbostad”, nir det
giéller reglerna om uppskov av beskattning av kapitalvinst vid avyttring
av fastighet, ocksa ska omfatta dgarldgenheter.

Det foreslas dven att dgarldgenheter ska paforas statlig fastighetsskatt
och kommunal fastighetsavgift enligt i princip samma regler och skatte-
satser som for sméahus.

De nya bestdmmelserna foreslas trada i kraft den 1 maj 2009.
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1 Forslag till riksdagsbeslut Prop. 2008/09:83

Regeringen foreslar att riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om &ndring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
2. lag om andring i lagen (1984:1052) om statlig fastighetsskatt,
3. lag om éndring i inkomstskattelagen (1999:1229), och
4. lag om andring i lagen (2007:1398) om kommunal fastighetsavgift.



2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1
(1979:1152)

Forslag till lag om @ndring i fastighetstaxeringslagen

Hérigenom foreskrivs att 1 kap. 7 och 7 a §§, 2 kap. 2 och 4 §§, 4 kap.
5,6 och 10 §§, Skap. 7§, 6 kap. 2§, 7kap. 3§, 9kap. 1§ och 12 kap.
4 § samt rubriken till 9 kap. fastighetstaxeringslagen (1979:1152) ska ha

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Allmén fastighetstaxering skall
ske vartannat ar enligt bestim-
melserna 1 2-15kap. och i
foljande ordning.

1

Allmén fastighetstaxering ska
ske vartannat &r enligt bestim-
melserna 1 2-15kap. och i
foljande ordning.

Ar 2003 och direfter vart sjitte ar taxeras smahusenheter,

ar 2005 och direfter vart sjitte
ar lantbruksenheter sam¢
ar 2007 och direfter vart sjitte

ar 2005 och direfter vart sjitte
ar lantbruksenheter,
ar 2007 och direfter vart sjitte

ar hyreshusenheter, industrien- ar hyreshusenheter, industrien-
heter, elproduktionsenheter och heter, elproduktionsenheter och

specialenheter. specialenheter samt
dr 2013 och ddrefter vart sjdtte

dr dgarldgenhetsenheter.
7 a§?

Forenklad fastighetstaxering Forenklad fastighetstaxering ska
skall ske for hyreshusenheter, ske for hyreshusenheter, sméhus-
smahusenheter och lantbruks- enheter, dgarldgenhetsenheter och

enheter. Sadan taxering sker enligt
bestimmelserna 1 2—-10 och 12—
14 kap. och i f6ljande ordning.

lantbruksenheter. Sadan taxering
sker enligt bestimmelserna i 2—10
och 12-14kap. och i f6ljande
ordning.

Ar 2004 och direfter vart sjitte ar taxeras hyreshusenheter,

ar 2006 och didrefter vart sjitte
ar smahusenheter samt

ar 2008 och direfter vart sjitte
ar lantbruksenheter.

! Senaste lydelse 2001:1218.
% Senaste lydelse 2001:1218.

ar 2006 och direfter vart sjitte
ar smdhusenheter,

ar 2008 och direfter vart sjitte
ar lantbruksenheter samt

dr 2010 och ddrefter vart sjdtte
dr dgarldgenhetsenheter.
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2 kap.
2§’
Nuvarande lydelse

Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Byggnad som é&r inrdttad till bostad at en eller tva
familjer. Till sddan byggnad skall hora komplement-
hus sédsom garage, férrad och annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inréttad till bostad &t minst tre och
hogst tio familjer skall tillhora byggnadstypen sma-
hus, om byggnaden ligger pa fastighet med &dkermark,
betesmark, skogsmark eller skogsimpediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet
eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte
utgdra smahus.

Byggnad som é&r inréttad till bostad &t minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och
liknande. Byggnad med forradsutrymme, som ligger i
anslutning till hyreshus och som behovs for
verksamheten, skall utgora hyreshus.

Byggnad som ér inrattad till bostad och som hor till
en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt
fastighetsutrymme ska// utgora hyreshus.

Till hyreshus skall dock inte rdknas byggnad som é&r
inrdttad till bostad &t minst tre och hogst tio familjer,
om den ingar i lantbruksenhet.

Byggnad som ér inréttad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte ar inrdttad for bostadsdandamal, sasom
djurstall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin
och vixthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till
jordbruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrittad for kommersiell produktion
av elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vatten-
reglering, for lagring av brénsle och annan byggnad
for produktionen utgor kraftverksbyggnad.

Byggnad som ér inrdttad for industriell verksamhet
och som inte utgor kraftverksbyggnad.

3 Senaste lydelse 2003:1201.
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Specialbyggnad Med specialbyggnad avses

Forsvars-
byggnad

Kommunika-
tionsbyggnad

Distributions
byggnad

Virmecentral

Renings-
anldggning

Vardbyggnad

Byggnad som anvénds for forsvars-
dndamaél eller ekonomisk forsvars-
beredskap, om byggnaden inte &dr en
fristdiende  industriell  anldggning.
Aven missbyggnad skall utgdra
forsvarsbyggnad.

Garage, hangar, lokstall, terminal,
stationsbyggnad, expeditionsbyggnad,
vénthall, godsmagasin, reparations-
verkstad och liknande, om byggnaden
anvinds for allmidnna kommunika-
tionsdandamal.

Byggnad som anvidnds i Statens
jarnvigars, Luftfartsverkets, Ban-
verkets, Teracom Aktiebolags,
Sveriges Radio Aktiebolags, Sveriges
Television Aktiebolags och Sveriges
Utbildningsradio Aktiebolags verk-
samhet.

Byggnad som ingir i Overforings-
eller distributionsnétet for gas, virme,
elektricitet eller vatten.

Byggnad for produktion och distri-
bution av varmvatten for uppvirm-
ning, dock ¢j sddan anldggning som
dven ar inrdttad for produktion av
elektrisk starkstrom for yrkesméssig
distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk,
anldggning for forvaring av radio-
aktivt avfall, sopstation och liknande
samt pumpstation som hor till sddan
anldggning. Som reningsanldggning
avses inte anldggning déar verksam-
heten 1 allt visentligt utgor ett led i en
industriell process.

Byggnad som anvinds for sjukvard,
missbrukarvard, omsorger om barn
och ungdom, kriminalvérd, aldrings-
vard eller omsorger om psykiskt
utvecklingsstorda. Annan byggnad dn
som nu har ndmnts skall utgora vard-
byggnad, om den anvénds som hem at
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Ovrig

byggnad

Bad-, sport-
och idrotts-
anldggning

Skolbyggnad

Kultur-
byggnad

Ecklesiastik-

byggnad

Allmén
byggnad

personer som behover institutionell
vard eller tillsyn.

Byggnad som anvénds for bad, sport,
idrott och liknande, om allmédnheten
har tilltrade till anldggningen.

Byggnad som anvinds for under-
visning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag
och

skola vars undervisning star under
statlig tillsyn.

Byggnad som anvinds som elevhem
eller skolhem for elever vid sddana
skolor.

Byggnad som anvinds for kulturellt
dndamal sasom teater, biograf,
museum och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som
anvénds for religios verksambhet.

Krematorium och annan byggnad som
anvinds for begravningsverksamhet.

Byggnad som tillhor staten, kommun
eller annan menighet och som
anvinds  for  allmidn  styrelse,
forvaltning, réttsvard, ordning eller
sdkerhet samt fritidsgard och byggnad
med likartad anvéndning. Som allmén
byggnad skall inte anses byggnad som
anviands for statens affarsdrivande
verksamhet.

Byggnad som inte skal/l utgora ndgon av de tidigare
ndmnda byggnadstyperna.

Foreslagen lydelse

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus

Byggnad som ar inrdttad till bostad &t en eller tva
familjer. Till sddan byggnad ska hora komplementhus
sasom garage, forrad och annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inréttad till bostad &t minst tre och
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Agarligenhet

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Specialbyggnad

hogst tio familjer ska tillhora byggnadstypen sméhus,
om byggnaden ligger pa fastighet med akermark,
betesmark, skogsmark eller skogsimpediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet
eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte
utgéra sméhus.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet och
som dr inrdttad till bostad dt en enda familj.

Byggnad som é&r inréttad till bostad &t minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och
liknande. Byggnad med forradsutrymme, som ligger i
anslutning till hyreshus och som behdvs for verksam-
heten, ska utgdra hyreshus.

Byggnad som ér inrattad till bostad och som hor till
en tredimensionell fastighet ska utgdéra hyreshus om
den dr inrdttad till bostad dt fler dn en enda familj.
Byggnad som ér inréttad till bostad och som hor till
ett tredimensionellt fastighetsutrymme ska utgora
hyreshus.

Till hyreshus ska dock inte rdknas byggnad som é&r
inrattad till bostad &t minst tre och hogst tio familjer,
om den ingdr i lantbruksenhet.

Byggnad som ér inrittad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte &r inrdttad for bostadsindamal, sdsom
djurstall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin
och vixthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till
jordbruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrédttad for kommersiell produktion
av elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vatten-
reglering, for lagring av brinsle och annan byggnad
for produktionen utgor kraftverksbyggnad.

Byggnad som ér inrdttad for industriell verksamhet
och som inte utgor kraftverksbyggnad.

Med specialbyggnad avses

Forsvars- Byggnad som anvénds for forsvars-
byggnad dndamal eller ekonomisk forsvars-
beredskap, om byggnaden inte &r en
fristdende industriell anlidggning.
Aven missbyggnad ska utgdra
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Kommunika-
tionsbyggnad

Distributions-
byggnad

Viarmecentral

Renings-
anldggning

Vardbyggnad

Bad-, sport-
och idrotts-
anldggning

forsvarsbyggnad.

Garage, hangar, lokstall, terminal,
stationsbyggnad, expeditions-
byggnad, vinthall, godsmagasin,
reparationsverkstad och liknande,
om byggnaden anvinds for allmédnna
kommunikationséndamal.

Byggnad som anvdnds i Statens
jarnvégars, Luftfartsverkets, Ban-
verkets, = Teracom  Aktiebolags,
Sveriges Radio Aktiebolags,
Sveriges Television Aktiebolags och
Sveriges Utbildningsradio  Aktie-
bolags verksamhet.

Byggnad som ingar i Gverforings-
eller distributionsnitet for gas,
virme, elektricitet eller vatten.

Byggnad for produktion och distri-
bution av varmvatten for uppvirm-
ning, dock inte sddan anldggning
som dven &r inrdttad for produktion
av  elektrisk  starkstrom  for
yrkesméssig distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk,
anldggning for forvaring av radio-
aktivt avfall, sopstation och liknande
samt pumpstation som hor till sddan
anldggning. Som reningsanldggning
avses inte anldggning dar verksam-
heten i allt vdsentligt utgor ett led i
en industriell process.

Byggnad som anvinds for sjukvard,
missbrukarvard, omsorger om barn
och ungdom, kriminalvéard, aldrings-
vard eller omsorger om psykiskt
utvecklingsstorda. Annan byggnad
dn som nu har ndmnts ska utgora
vardbyggnad, om den anvidnds som
hem &t personer som behdver
institutionell vérd eller tillsyn.

Byggnad som anvénds for bad, sport,
idrott och liknande, om allménheten
har tilltrade till anlaggningen.
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Skolbyggnad

Kulturbygg-
nad

Ecklesiastik-
byggnad

Allmén
byggnad

Byggnad som anvinds for under-
visning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med stats-
bidrag och

skola vars undervisning star under
statlig tillsyn.

Byggnad som anvinds som elevhem
eller skolhem for elever vid séddana
skolor.

Byggnad som anvinds for kulturellt
dndamal sdsom teater, biograf,
museum och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som
anvénds for religids verksamhet.

Krematorium och annan byggnad
som anviands for begravnings-
verksamhet.

Byggnad som tillhor staten, kommun
eller annan menighet och som
anvéinds for allmén styrelse, forvalt-
ning, rattsvard, ordning eller séker-
het samt fritidsgdrd och byggnad
med likartad anvindning. Som
allmén byggnad ska inte anses
byggnad som anvédnds for statens
affarsdrivande verksambhet.

Ovrig Byggnad som inte ska utgéra ndgon av de tidigare
byggnad niamnda byggnadstyperna.

48"

Nuvarande lydelse

Mark skall indelas i1 de 4goslag som anges i det f6ljande. Mark som ar
vattentickt skall indelas endast om den &r taktmark. Indelningen fér inte
paverkas av forekomsten av byggnad som skall rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvérde inte

skulle uppga till 50 000 kronor.

Tomtmark Mark som upptas av sméhus, hyreshus, kraftverks-
byggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller dvrig
byggnad samt tradgérd, parkeringsplats, upplagsplats,
kommunikationsutrymme m.m., som ligger i

* Senaste lydelse 2001:1218.
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Téaktmark

Akermark

Betesmark

Skogsmark

anslutning till sddan byggnad.

Mark till fastighet, som ar bebyggd med smahus,
hyreshus,  kraftverksbyggnad,  industribyggnad,
specialbyggnad eller 6vrig byggnad, skall i sin helhet
utgora tomtmark, om fastigheten ligger i ett dgoskifte
och har en total areal som inte dverstiger tva hektar.
Detta skall dock ej gélla om fastighetens mark till
nagon del skall taxeras tillsammans med annan
egendom enligt reglerna i 4 kap.

Vad nu har sagts om tomtmark skall ockséd gilla
mark till obebyggd fastighet, som har bildats for
byggnadsindamél under de senaste tvd aren. Har
fastigheten bildats langre tillbaka i tiden ska/l marken
utgéra tomtmark endast om det dr uppenbart att den
far bebyggas. I 6vriga fall skall obebyggd mark anses
som tomtmark endast om marken enligt detaljplan
utgdr kvartersmark for enskilt bebyggande och det
inte &r uppenbart att bebyggelsen inte skall
genomforas. Detsamma géller om det finns giltigt
bygglov eller tillstdnd enligt ett forhandsbesked enligt
plan- och bygglagen (1987:10), avseende sédan
byggnad som anges i andra stycket.

Mark for vilken tékttillstdind enligt 18 § naturvérds-
lagen (1964:822), vattenlagen (1983:291) eller miljo-
balken giller. Med tdkttillstind skall jamstillas
pagaende tikt. Byggnad pa tdktomrade for tiktens
utnyttjande hindrar inte att marken indelas som takt-
mark.

Mark som anvinds eller lampligen kan anvéndas till
vaxtodling eller bete och som ar lamplig att plojas.

Mark som anvénds eller 1dmpligen kan anvéndas till
bete och som inte &r lamplig att pldjas.

Mark som ar lamplig for virkesproduktion och som
inte i vésentlig utstrdckning anvénds for annat dnda-
mal. Mark déar det bor finnas skog till skydd mot
sand- eller jordflykt eller mot att fjallgransen flyttas
ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad
skall dock inte anses som skogsmark, om den pa
grund av sidrskilda forhallanden inte bor tas i ansprak
for virkesproduktion.

Mark skall anses lamplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna beddmningsgrunder kan
producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke om
aret per hektar.
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Skogsimpedi-
ment

Ovrig mark

Mark som inte &r lamplig for virkesproduktion utan
produktionshodjande atgdrder men som bér skog eller
har forutséttningar att béra skog.

Mark som inte skall utgéra ndgot av de tidigare
ndamnda dgoslagen.

Foreslagen lydelse

Mark ska indelas i de dgoslag som anges i det foljande. Mark som ar
vattentickt ska indelas endast om den dr tiktmark. Indelningen fér inte
paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvérde inte
skulle uppga till 50 000 kronor.

Tomtmark

Téaktmark

Akermark

Mark som upptas av sméhus, dgarldigenhet, hyreshus,
kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad
eller ovrig byggnad samt tridgard, parkeringsplats,
upplagsplats, kommunikationsutrymme m.m., som
ligger i anslutning till sidan byggnad.

Mark till fastighet, som ar bebyggd med smahus,
hyreshus,  kraftverksbyggnad,  industribyggnad,
specialbyggnad eller 6vrig byggnad, ska i sin helhet
utgora tomtmark, om fastigheten ligger i ett dgoskifte
och har en total areal som inte dverstiger tva hektar.
Detta ska dock inte gélla om fastighetens mark till
nagon del ska taxeras tillsammans med annan egen-
dom enligt reglerna i 4 kap.

Vad nu har sagts om tomtmark ska ocksé gilla
mark till obebyggd fastighet, som har bildats for
byggnadsindamal under de senaste tvd aren. Har
fastigheten bildats ldngre tillbaka i tiden ska marken
utgora tomtmark endast om det dr uppenbart att den
far bebyggas. I ovriga fall ska obebyggd mark anses
som tomtmark endast om marken enligt detaljplan
utgoér kvartersmark for enskilt bebyggande och det
inte dr uppenbart att bebyggelsen inte ska genom-
foras. Detsamma géller om det finns giltigt bygglov
eller tillstdnd enligt ett forhandsbesked enligt plan-
och bygglagen (1987:10), avseende sadan byggnad
som anges i andra stycket.

Mark for vilken tékttillstaind enligt 18 § naturvérds-
lagen (1964:822), vattenlagen (1983:291) eller miljo-
balken géiller. Med takttillstind ska jdmstéllas
pagaende tdkt. Byggnad pa tdktomrade for tdktens
utnyttjande hindrar inte att marken indelas som
téaktmark.

Mark som anvinds eller lampligen kan anvéndas till
véxtodling eller bete och som &r ldmplig att pldjas.

Prop. 2008/09:83
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Betesmark Mark som anvinds eller lampligen kan anvéndas till
bete och som inte &r lamplig att pldjas.

Skogsmark Mark som &r ldmplig for virkesproduktion och som
inte i vésentlig utstrickning anvinds for annat dnda-
mal. Mark dér det bor finnas skog till skydd mot
sand- eller jordflykt eller mot att fjdllgransen flyttas
ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad
ska dock inte anses som skogsmark, om den pa grund
av sdrskilda forhéllanden inte bor tas i ansprak for
virkesproduktion.

Mark ska anses lamplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna beddmningsgrunder kan
producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke om
aret per hektar.

Skogsimpedi- Mark som inte &r lamplig for virkesproduktion utan
ment produktionshdjande atgiarder men som bér skog eller
har forutséttningar att béra skog.

Ovrig mark Mark som inte ska utgéra nagot av de tidigare
ndamnda dgoslagen.

4 kap.
5§
Nuvarande lydelse

Taxeringsenhet skall omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sdgs i andra och tredje styckena,
och ha en av foljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark for sédan byggnad (smahusenhet)

2. hyreshus och tomtmark for sddan byggnad (hyreshusenhet)

3. industribyggnad, dvrig byggnad, tomtmark for sddana byggnader,
vattenverk pd annans grund samt sadan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

4. taktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad pd sadan mark
(industrienhet)

5. specialbyggnad och tomtmark for sadan byggnad (specialenhet)

6. ekonomibyggnad, &kermark, betesmark, skogsmark och skogs-
impediment (lantbruksenhet)

7. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallrétt
(elproduktionsenhet). Som elproduktionsenhet betecknas ocksd en
taxeringsenhet vars virde till 6vervigande del utgérs av rdtt till andels-
eller ersdttningskraft.

Smahus och tomtmark for sadan byggnad som ligger pa fastighet med
akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment, skall ingd i den
lantbruksenhet som omfattar marken.

> Senaste lydelse 2000:244.
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Saneringsbyggnad och &vrig mark kan ingé i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-7 i forsta stycket. Ovrig mark skall i regel ingd i
lantbruksenhet. I annat fall skall 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tdktmark som ligger ndrmast. Har &vrig mark stor
omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
dgare, skall den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestar
av endast 6vrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till over-
vigande del inom tétort, och lantbruksenhet, om den ligger till dver-
viagande del utanfor sadan ort.

Foreslagen lydelse

Taxeringsenhet ska omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sdgs i andra och tredje styckena,
och ha en av foljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark for sédan byggnad (smahusenhet)

2. dgarligenhet och tomtmark for sadan byggnad (dgarligenhets-
enhet)

3. hyreshus och tomtmark for sédan byggnad (hyreshusenhet)

4. industribyggnad, dvrig byggnad, tomtmark for sddana byggnader,
vattenverk pd annans grund samt sadan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

5. taktmark samt industribyggnad och Ovrig byggnad pd sddan mark
(industrienhet)

6. specialbyggnad och tomtmark for sddan byggnad (specialenhet)

7. ekonomibyggnad, akermark, betesmark, skogsmark och skogs-
impediment (lantbruksenhet)

8. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallritt
samt taxeringsenhet vars vdrde till évervigande del utgors av rdtt till
andels- eller ersdittningskraft (elproduktionsenhet).

Smahus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pa fastighet med
akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment, ska ingéd i den
lantbruksenhet som omfattar marken.

Saneringsbyggnad och &vrig mark kan ingé i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-8 i forsta stycket. Ovrig mark ska i regel inga i lant-
bruksenhet. I annat fall ska 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tdktmark som ligger ndrmast. Har &vrig mark stor
omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
agare, ska den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestér
av endast Ovrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till over-
viagande del inom tétort, och lantbruksenhet, om den ligger till dver-
vagande del utanfor sadan ort.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse
6§°

I sméhusenhet, hyreshusenhet, I smahusenhet, dgarligenhets-
specialenhet och industrienhet enhet, hyreshusenhet, specialenhet

® Senaste lydelse 1994:1909.
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skall endast ingd egendom som
ligger samlad och som utgdr en
ekonomisk enhet.

Vixthus och djurstall som inte
har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk skall bilda egen lant-
bruksenhet.

och industrienhet ska endast ingé
egendom som ligger samlad och
som utgor en ekonomisk enhet.

Vixthus och djurstall som inte
har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk ska bilda egen lant-
bruksenhet.

10§’

Marksamfillighet eller anldgg-
ningssamfallighet skall utgéra en
taxeringsenhet, om den forvaltas
av juridisk person. Detta giller
dock inte om fastigheterna, som
har del i samfilligheten, uteslu-
tande eller sa gott som uteslutande
ar sméhusfastigheter. Detta géller
inte heller samfillighet, som avser
enskild vag eller dike eller som har
ett ringa ekonomiskt vérde.

Marksamfallighet eller anldgg-
ningssamfillighet ska utgdra en
taxeringsenhet, om den forvaltas
av juridisk person. Detta géller
dock inte om fastigheterna, som
har del i samfilligheten, uteslu-
tande eller sa gott som uteslutande
ar smahusfastigheter eller dgar-
ldgenhetsfastigheter. Detta géller
inte heller samfillighet, som avser
enskild vég eller dike eller som har
ett ringa ekonomiskt vérde.

I en elproduktionsenhet far inte kraftverksbyggnad, mark eller mark-
anldggning ingd som tillhdr mer &n ett av foljande slag av kraftverk:
vattenkraftverk, kdrnkraftverk, kraftvirmeverk, kondenskraftverk, gas-

turbin eller vindkraftverk.
Regleringsanldggning  huvud-
sakligen avsedd for vattenkrafts-
andamal skall inte utgdra en
taxeringsenhet utan beaktas vid
taxeringen av de vattenkraftverk
som har nytta av anldggningen.

Regleringsanldggning  huvud-
sakligen avsedd for vattenkrafts-
dndamél ska inte utgdra en
taxeringsenhet utan beaktas vid
taxeringen av de vattenkraftverk
som har nytta av anldggningen.

5 kap.

78"

Nuvarande lydelse

Vid taxeringen skall foljande delvdrden bestimmas.
For smahus-, hyreshus-, industri- och elproduktionsenhet:

1. Byggnadsvirde

Byggnadsviarde ar
taxeringsenheten.

2. Markvérde

virdet

av de

byggnader som hor till

Markvérde &r virdet av taxeringsenhetens tomtmark, tdktmark, fallrédtt

och markanldggningar.
For lantbruksenhet:
1. Bostadsbyggnadsvérde

7 Senaste lydelse 1999:630.
¥ Senaste lydelse 1999:630.
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Bostadsbyggnadsvirde ér virdet av de smahus som hor till taxerings-
enheten.

2. Ekonomibyggnadsvirde

Ekonomibyggnadsvérde dr véardet av de ekonomibyggnader som hor
till taxeringsenheten.

3. Tomtmarksvérde

Tomtmarksvarde &r vardet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvérde

Jordbruksvirde dr virdet av taxeringsenhetens akermark, betesmark
och markanldggningar, som anvéands eller behovs for vaxtodling.

5. Skogsbruksvérde

Skogsbruksvirde &r virdet av taxeringsenhetens skogsmark med
viaxande skog och markanldggningar, som anvénds eller behovs for
skogsbruk.

6. Skogsimpedimentsvarde

Skogsimpedimentsvirde dr véirdet av de skogsimpediment som hor till
taxeringsenheten.

Féreslagen lydelse

Vid taxeringen ska foljande delvédrden bestdimmas.

For sméhus-, dgarldgenhets-, hyreshus-, industri- och elproduktions-
enhet:

1. Byggnadsvirde

Byggnadsvirde dr virdet av de byggnader som hor till taxerings-
enheten.

2. Markvérde

Markvérde &r vardet av taxeringsenhetens tomtmark, taktmark, fallréatt
och markanldggningar.

For lantbruksenhet:

1. Bostadsbyggnadsvérde

Bostadsbyggnadsvirde ar vérdet av de smahus som hor till taxerings-
enheten.

2. Ekonomibyggnadsvérde

Ekonomibyggnadsvérde dr véardet av de ekonomibyggnader som hor
till taxeringsenheten.

3. Tomtmarksvérde

Tomtmarksvérde &r vardet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvirde

Jordbruksvirde dr virdet av taxeringsenhetens akermark, betesmark
och markanldggningar, som anvéands eller behovs for vaxtodling.

5. Skogsbruksvirde

Skogsbruksvirde &r virdet av taxeringsenhetens skogsmark med
viaxande skog och markanldggningar, som anvéinds eller behovs for
skogsbruk.

6. Skogsimpedimentsvirde

Skogsimpedimentsvirde dr véirdet av de skogsimpediment som hor till
taxeringsenheten.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

6 kap.

2§
Varje smahus, hyreshus, Varje smahus, dgarligenhet,
industribyggnad och ovrig  hyreshus, industribyggnad och

byggnad med vdrde av minst
50 000 kronor skall utgdra en
varderingsenhet, om inte annat
angesi3eller5 §.

Komplementhus pa sméhusen-
heten skall 1 regel ingd i samma
virderingsenhet som det mest
virdefulla smahuset pa taxerings-
enheten.

Smahus, hyreshus, industri-
byggnader och &vriga byggnader
vilkas vidrde inte uppgar till
50 000 kronor, skall ingd i samma
varderingsenhet som den mest
virdefulla ~ byggnaden  inom
samma tomt. Uppgar den mest
vardefulla byggnadens virde inte
till 50 000 kronor skall samtliga
byggnader inom tomten utgora en
viarderingsenhet.

ovrig byggnad med vérde av minst
50000 kronor ska utgdra en
varderingsenhet, om inte annat
anges i3 eller 5 §.

Komplementhus pa sméhusen-
heten ska 1 regel ingd i samma
vérderingsenhet som det mest
vérdefulla sméhuset pa taxerings-
enheten.

Sméhus, hyreshus, industri-
byggnader och &vriga byggnader
vilkas virde inte uppgér till
50 000 kronor, ska ingd i samma
véirderingsenhet som den mest
virdefulla ~ byggnaden  inom
samma tomt. Uppgar den mest
vardefulla byggnadens vérde inte
till 50 000 kronor ska samtliga
byggnader inom tomten utgéra en
vérderingsenhet.

7 kap.
3810
Nuvarande lydelse

For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. skall taxeringsvarde
bestimmas med utgangspunkt i riktvirden. Dessa skall for varje
véarderingsenhet bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i
nagon utstrdckning varierar inom vérdeomradet och som har sérskild
betydelse for marknadsvérdet.

For ovriga vardefaktorer skall riktvardet bestimmas med utgangspunkt
i forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rdder inom vérde-
omradet.

Virdefaktorer, som sarskilt skall beaktas vid riktvirdets bestimmande,
skall, utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna virdefaktorerna,
indelas i klasser.

1. Storlek for smahus, industribyggnad och 6vrig byggnad viarderad
med ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark, akermark, betes-
mark, skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus.

? Senaste lydelse 1992:1666.
1 Senaste lydelse 2001:1218.
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3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och &vrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberdkning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De uppgifter om vérdenivan m.m. (riktvardeangivelse) som inom varje
viardeomrade erfordras for att bestdimma riktvéardet skall redovisas pa
karta, i tabell eller pa annat sétt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

Foreslagen lydelse

For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. ska taxeringsvirde
bestimmas med utgdngspunkt i riktvirden. Dessa ska for varje
varderingsenhet bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i
nagon utstrickning varierar inom virdeomradet och som har sirskild
betydelse for marknadsvirdet.

For ovriga virdefaktorer ska riktvirdet bestimmas med utgangspunkt i
forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom virdeomradet.

Virdefaktorer, som sérskilt ska beaktas vid riktvirdets bestimmande,
ska, utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna virdefaktorerna,
indelas i klasser.

1. Storlek for smahus, industribyggnad och 6vrig byggnad virderad
med ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark, dkermark, betes-
mark, skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus och dgarligenhet.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och &vrig byggnad pé
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberikning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De uppgifter om vérdenivan m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
vardeomrade erfordras for att bestimma riktvardet ska redovisas pa karta,
i tabell eller pa annat sétt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

9 kap. Riktvirde for hyreshus 9 kap. Riktvirde for hyreshus
och dgarliigenhet

1§l
Riktvéirdet for hyreshus skall Riktvirdet for hyreshus ska
utgéra virdet av en véirderings- utgdra virdet av en vérderings-
enhet avseende ett eller flera enhet avseende ett eller flera

hyreshus eller del av hyreshus. hyreshus eller del av hyreshus.
Vad som sdgs i detta kapitel om

' Senaste lydelse 1992:1666.
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hyreshus gdller dven dgarligen-
het.

12 Kap.

Riktvarden for tomtmark for
hyreshus skall inom varje virde-
omrade bestimmas for skilda
forhéllanden for foljande virde-
faktorer.

48"

Riktvdarden for tomtmark for
hyreshus och dgarligenhet ska
inom varje virdeomrade bestim-
mas for skilda forhéllanden for
foljande vardefaktorer.

Storlek Med storlek avses varderingsenhetens byggritt i
kvadratmeter.

Typ av bebyggelse Med typ

av bebyggelse avses det dndamal

bebyggelsen pa virderingsenheten ar avsedd for,
antingen bostdder eller lokaler.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009.

12 Senaste lydelse 1992:1666.

Prop. 2008/09:83

21



22

Forslag till lag om dndring i lagen (1984:1052) om
statlig fastighetsskatt

Hérigenom foreskrivs att 1, 3 och 4 §§ lagen (1984:1052) om statlig
fastighetsskatt ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

1§

Till fastighetsskatt skattepliktiga
fastigheter dr, i den utstrdckning
som framgar av 3 §, sddana som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smdahusenhet, hyreshusenhet,
industrienhet, elproduktionsenhet
eller lantbruksenhet om det pa
lantbruksenheten finns vad som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som sméhus eller tomtmark for
sméhus. Frén skatteplikt undantas
fastighet som &ret fore taxe-
ringséret inte varit skattepliktig
enligt fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

Till fastighetsskatt skattepliktiga
fastigheter dr, i den utstrdckning
som framgar av 3 §, sddana som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahusenhet, dgarligenhets-
enhet, hyreshusenhet, industri-
enhet, elproduktionsenhet eller
lantbruksenhet om det pa lant-
bruksenheten finns vad som vid
fastighetstaxeringen betecknas
som smahus eller tomtmark for
smahus. Fran skatteplikt undantas
fastighet som &ret fore taxe-
ringsaret inte varit skattepliktig
enligt fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

3§°
Fastighetsskatten utgor
a) 1,0 procent av:
taxeringsviardet avseende smahusenhet till den del det avser

vérderingsenhet for sméhus som ar under uppforande, vérderingsenhet

for tillhorande tomtmark, varderingsenhet for tomtmark som ar obebyggd

eller som hor till smahus som inte ingér i samma taxeringsenhet,
bostadsbyggnadsvardet avseende virderingsenhet for smahus som &r

under uppforande pa

lantbruksenhet,

tomtmarksvirdet avseende

véarderingsenhet for tillhdrande tomtmark, tomtmarksvérdet avseende
tomtmark avsedd for sméhus pa lantbruksenhet som &r obebyggd eller
som hor till sméhus som inte ingar i samma taxeringsenhet,

! Senaste lydelse 2007:1417.
% Senaste lydelse 2007:1417.

taxeringsvirdet avseende dgar-
ldgenhetsenhet till den del det
avser vdrderingsenhet for dgar-
ldgenhet som dr under upp-
forande,  vdrderingsenhet  for
tillhérande tomtmark, vdrderings-
enhet for tomtmark som dr
obebyggd eller som hor till
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b) 0,4 procent av:

dgarldgenhet som inte ingdr i

samma taxeringsenhet,

taxeringsvirdet avseende hyreshusenhet till den del det avser
varderingsenhet for bostdder som ar under uppférande, varderingsenhet
for tillhérande tomtmark, vérderingsenhet for tomtmark avsedd for
bostidder som &r obebyggd eller som hor till bostdder som inte ingér i
samma taxeringsenhet samt annan véarderingsenhet for tomtmark som ar

obebyggd,

48’

Bestimmelserna i denna lag om
fastighet som &4r smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet,
elproduktionsenhet eller lantbruks-
enhet géller ocksa betriaffande del
av fastighet, flera fastigheter eller
delar av fastigheter som utgor
sadan enhet.

Bestimmelserna i denna lag om
fastighet som &r smahusenhet,
dgarldgenhetsenhet, hyreshus-
enhet, industrienhet, elproduk-
tionsenhet eller lantbruksenhet
géller ocksd betrdffande del av
fastighet, flera fastigheter eller
delar av fastigheter som utgor
sadan enhet.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta gangen vid

2010 ars taxering.

? Senaste lydelse 1999:632.

Prop. 2008/09:83

23



23 Forslag till lag om dndring i inkomstskattelagen
(1999:1229)

Hérigenom foreskrivs att 2 kap. 1, 8, 13 och 15 §§ och 47 kap. 5§
samt rubriken ndrmast fore 2 kap. 15 § inkomstskattelagen (1999:1229)"
ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foéreslagen lydelse

2 kap.
1§

I detta kapitel finns definitioner av vissa begrepp samt forklaringar till
hur vissa termer och uttryck anvinds i denna lag. Det finns definitioner
och forklaringar ocksa i andra kapitel.

Bestdmmelser om betydelsen av foljande begrepp, termer och uttryck
samt forklaringar till hur vissa termer och uttryck anvénds finns i nedan
angivna paragrafer:

aterforing av avdrag i 34 §. aterforing av avdrag i 34 §
dgarldgenheti 15 §
dgarldgenhetsenhet i 15 §.

8§

Med privatbostad avses ett smahus som till dvervigande del anvénds
eller &r avsett att anvédndas av dgaren eller ndgon nirstaende till honom
for permanent boende eller som fritidsbostad. Ett sméhus som &r inrédttat
till bostad &t tva familjer rdknas som privatbostad om det till visentlig
del anvénds eller &r avsett att anvéndas av dgaren eller ndgon nérstaende
till honom for permanent boende eller som fritidsbostad.

Med privatbostad avses ocksa en bostad som innehas av en deldgare i
ett privatbostadsforetag och som till 6verviagande del anvénds eller &r
avsedd att anvéndas av dgaren eller ndgon nirstdende till honom for
permanent boende eller som fritidsbostad. Med privatbostadsforetag
likstélls vid tillimpning av detta stycke en motsvarande utléndsk juridisk
person.

Med privatbostad avses ocksd
en dgarldgenhet som till over-
vigande del anvinds eller dr
avsedd att anvindas av dgaren
eller ndagon ndrstdende till honom
for permanent boende eller som

fritidsbostad.
13§
Med privatbostadsfastighet Med privatbostadsfastighet
avses, under fOrutsdttning att avses, under fOrutsittning att
sméhuset ar en privatbostad, smahuset eller dgarligenheten &r

en privatbostad,

' Lagen omtryckt 2008:803.
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1. smahus med mark som utgdr smahusenhet,

2. smahus pa annans mark, och
3. sméhus med tillhérande tomt-
mark pa lantbruksenhet.

2. smahus pa annans mark,

3. smahus med tillhérande tomt-
mark pa lantbruksenhet, och

4. dgarligenhetsenhet.

Med privatbostadsfastighet avses ocksa tomtmark, om avsikten &r att
bygga en privatbostad pa den. I frdga om tomtmarken giller vad som

sdgs om privatbostad i 10—12 §§.

Smahus, smahusenhet, hyres-
husenhet, industrienhet, lant-
bruksenhet, taxeringsenhet och
taxeringsvirde

Smahus, smahusenhet, dgar-
ligenhet, dgarliigenhetsenhet,
hyreshusenhet, industrienhet,
lantbruksenhet, taxeringsenhet
och taxeringsvirde

15§
Med smahus, smahusenhet, Med smahus, smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet, lant-  dgarldgenhet, dgarligenhetsenhet,
bruksenhet och taxeringsenhet hyreshusenhet, industrienhet, lant-

avses hus, fastigheter och enheter
av de slag som avses i fastighets-
taxeringslagen (1979:1152).

bruksenhet och taxeringsenhet
avses hus, fastigheter och enheter
av de slag som avses i fastighets-
taxeringslagen (1979:1152).

Med taxeringsviarde avses det virde som faststélls enligt
fastighetstaxeringslagen.

47 kap.

58§

Med erséttningsbostad avses en tillgdng i en stat inom Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet som vid forvarvet ar
1. smahus med mark som ar smahusenhet,

2. sméhus pa annans mark,

3. smahus som dr inrdttat till bostad at en eller tvd familjer med
tillhdrande tomtmark pa lantbruksenhet,

4.tomt om ddr uppfors ett

smdhus som avses i 1 eller 3, eller
5.bostad 1 ett privatbostads-
foretag.

4.tomt om dir uppfors ett
smahus som avses i 1 eller 3,

5.bostad 1 ett privatbostads-
foretag,

6. dgarligenhet  som
dgarldgenhetsenhet, eller

7. tomt om ddr uppfors en
dgarldgenhet som avses i 6.

utgor

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta gangen vid

2010 ars taxering.
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Forslag till lag om dndring i lagen (2007:1398) om

kommunal fastighetsavgift

Hérigenom foreskrivs att 1 och 3 §§ lagen (2007:1398) om kommunal
fastighetsavgift ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Fastighetsavgift ska, 1 den
utstrackning som framgar av 3§,
betalas for sddana fastigheter som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som sméhusenhet, hyreshusenhet
eller lantbruksenhet om det pa
lantbruksenheten finns vad som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahus. Avgift ska inte
betalas for fastighet som é&ret fore
taxeringsaret inte varit avgifts-
pliktig enligt fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152).

Féreslagen lydelse

1§

Fastighetsavgift ska, 1 den
utstrackning som framgar av 3 §,
betalas for sddana fastigheter som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahusenhet, dgarligenhets-
enhet, hyreshusenhet eller lant-
bruksenhet om det pa lantbruks-

enheten finns vad som vid
fastighetstaxeringen betecknas
som smahus. Avgift ska inte

betalas for fastighet som aret fore
taxeringsdret inte varit avgifts-
pliktig enligt fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152).

3§

Fastighetsavgiften per kalenderar ar for ar 2008

a) for sddan del av smahusenhet som avser virderingsenhet fér sméahus
som dr uppfort samt varderingsenhet for tillhdrande tomtmark inom
samma taxeringsenhet 6 000 kronor per sddan vérderingsenhet for

smahus,
varderingsenheter,

dock hogst 0,75 procent av

taxeringsviardet for dessa

b) for vérderingsenhet for sméhus pa lantbruksenhet som &r uppfort

samt vérderingsenhet for

tillh6rande

tomtmark inom samma

taxeringsenhet 6 000 kronor per sddan virderingsenhet for smahus, dock
hogst 0,75 procent av bostadsbyggnadsvirdet och tomtmarksvérdet,

c) for sadan del av hyreshus-
enhet som avser virderingsenhet
for bostdader som ar uppforda samt
véarderingsenhet for tillhdrande
tomtmark inom samma taxerings-
enhet 1200 kronor per bostads-
lagenhet, dock hogst 0,4 procent
av  taxeringsvdrdet for dessa
vérderingsenheter.

c) for sddan del av hyreshus-
enhet som avser virderingsenhet
for bostader som ar uppforda samt
vérderingsenhet for tillhdrande
tomtmark inom samma taxerings-
enhet 1200 kronor per bostads-
lagenhet, dock hogst 0,4 procent

av  taxeringsvdrdet for dessa
vérderingsenheter,
d) for  vdrderingsenhet  for

dgarldgenhet som dr uppford samt
vdrderingsenhet  for tillhorande
tomtmark inom samma
taxeringsenhet 6 000 kronor per
sddan virderingsenhet  for
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For ar 2009 och senare
kalenderar uppgéar fastighets-
avgiften per vérderingsenhet for
sméhus och fastighetsavgiften per

bostadsldgenhet till fastighets-
avgiften for ar 2008 okad eller
minskad med ettt  belopp

motsvarande inkomstbasbeloppets
fordndring mellan ar 2008 och det
aktuella kalenderéret uttryckt i
procent med tvd decimaler.
Avgiften uttrycks i hela krontal s
att oretal faller bort.

dgarldgenhet, dock hogst
0,75 procent av taxeringsvirdet
for dessa virderingsenheter.

For ar 2009 och senare
kalenderar — uppgar  fastighets-
avgiften per virderingsenhet for
smahus, fastighetsavgiften per
bostadsldgenhet och fastighets-
avgiften per vdrderingsenhet for
dgarldgenhet till fastighetsavgiften
for ar 2008 okad eller minskad
med ett belopp motsvarande
inkomstbasbeloppets ~ fordndring
mellan ar 2008 och det aktuella
kalenderaret uttryckt i procent med
tva decimaler. Avgiften uttrycks i
hela krontal s& att oretal faller
bort.

Med inkomstbasbelopp avses detsamma som i 1kap.6§ lagen
(1998:674) om inkomstgrundad alderspension.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta gangen vid

2010 ars taxering.
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3 Arendet och dess beredning

I dag ar det inte mojligt att i Sverige inneha enskilda ldgenheter i fler-
bostadshus med &dganderitt, s.k. dgarldgenheter. Frigan om att infora
lagregler som gor det mojligt att bilda Adgarldgenheter har dock varit
aktuell under lang tid. Fragan togs upp av 2000 érs dgarlagenhetsutred-
ning i betinkandet Att &ga sin lagenhet (SOU 2002:21). Efter remiss-
behandling av betdnkandet gjorde den dévarande regeringen beddm-
ningen att det inte borde inforas nigon lagstiftning om dgarldgenheter
(prop. 2003/04:115). Riksdagen anslét sig till denna bedémning (bet.
2003/04:BoU9, rskr. 2003/04:236).

Frigan om att infora &4garligenheter har nu ater aktualiserats.
Regeringen har denna dag beslutat propositionen Agarlidgenheter, som
innehéller forslag till inforande av é&dgarldgenheter i samband med
nyproduktion (prop. 2008/09:91).

Forslagen i propositionen om inférande av dgarldgenheter aktualiserar
behovet av kompletterande dndringar i skattelagstiftningen. I det uppdrag
som 2000 &rs dgarlagenhetsutredning hade ingick inte att ligga fram
nagra lagforslag pa skatteomrédet. Chefen for Finansdepartementet gav
dock i juni 2007 en sérskild utredare i uppdrag att utarbeta forslag till de
kompletterande skatteregler som behdvs for dgarlagenheter.

Den sérskilda utredaren har i maj 2008 redovisat sina forslag i prome-
morian Forslag till regler om taxering och beskattning av dgarldgenheter.
En sammanfattning av promemorian finns i bilaga I. Utredarens lagfor-
slag finns 1 bilaga 2.

Promemorian har remissbehandlats. En forteckning 6ver remissinstan-
serna finns i bilaga 3. En sammanstillning av remissyttrandena finns
tillgénglig i lagstiftningsdrendet (dnr Fi2008/3523).

Lagrddet

Regeringen beslutade den 6 november 2008 att inhdmta Lagradets
yttrande over de lagforslag som finns i bilaga 4. Lagradet lamnade
forslagen utan erinran. Yttrandet finns i bilaga 5.

4 Grundldggande utformning

Regeringens bedomning: Agarligenheter bor inordnas i skatte-
systemet pa ett saddant sétt att det i mojligaste man rader neutralitet 1
beskattningen av dessa och smahus.

Agarligenheter bor utgdra en egen byggnadstyp.

Promemorians bedémning: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Det stora flertalet remissinstanser har tillstyrkt
eller inte haft nagra invindningar mot promemorians bedémning. HSB
Riksforbund har anfort att det dr helt nddvandigt att skatte- och taxerings-
reglerna for dgarldgenheter far en séddan 16sning att de blir neutrala i
forhallande till bostadsritten. Det 4r helt oacceptabelt, och skulle inne-
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biara en orimlig konkurrensnackdel, att endast efterstriva neutralitet
mellan dgarldgenheter och sméhus. Forbundet krdver att skatte- och
finansieringsreglerna utformas pa ett sitt sa att alla dgarformer pa
bostadsmarknaden ges réttvisa och neutrala villkor i forhéllande till
varandra.

Skiilen for regeringens bedomning
Neutralitet i beskattningen av dgarligenheter och smdahus

Sedan den 1 januari 2004 finns det civil- och fastighetsrittsliga regler om
tredimensionella fastigheter (prop. 2002/03:116, bet. 2003/04:BoU2,
rskr. 2003/04:1). Ocksa skattereglerna har anpassats till detta slags
fastigheter (prop. 2003/04:18, bet. 2003/04:SkU10, rskr. 2003/04:118).

Enligt fastighetstaxeringslagen (1979:1152, FTL) avses med en tredi-
mensionell fastighet en fastighet som i sin helhet dr avgrénsad bade hori-
sontellt och vertikalt (1 kap. 4 a §). Traditionella fastigheter avgriansas
endast genom vertikala grinser, dvs. grinser i markplanet. Av samma
paragraf framgar vidare att med ett tredimensionellt fastighetsutrymme
avses ett utrymme som ingér i en annan fastighet dn en tredimensionell
fastighet och som dr avgrinsat bade horisontellt och vertikalt.
Definitionerna i FTL av tredimensionell fastighet och tredimensionellt
fastighetsutrymme G&verensstimmer med de civilréttsliga definitionerna
av dessa termer (jfr 1 kap. 1 a § jordabalken).

I dag &r det inte mojligt att i Sverige inneha enskilda lagenheter i fler-
bostadshus med &dganderitt, s.k. dgarldgenheter. Regeringen har dock i
propositionen om inférande av &dgarlédgenheter foreslagit att det infors
lagregler som gor det mdjligt att inrdtta &dgarldgenheter i Sverige.
Forslaget ar utformat sa att dgarldgenheter i flerbostadshus kan innehas
med direkt dganderitt. Ligenheterna ska utgora tredimensionella fastig-
heter av sérskilt slag, dgarldgenhetsfastigheter. De regler som giller for
bildande och nyttjande av andra tredimensionella fastigheter foreslés i
princip gilla dven for dgarldgenhetsfastigheter. Det innebér bl.a. att en
agarldgenhetsfastighet ska kunna hyras ut eller dverlatas utan négra
sdrskilda begriansningar. Lagidndringarna foresléas trada i kraft den 1 maj
2009.

I denna proposition laggs fram forslag som innebidr att sidana dgar-
lagenheter som avses i ndmnda proposition infogas i skattesystemet. En
grundldggande fraga i detta avseende dr om beskattningen av dgarldgen-
heter ska utformas utifran beskattningen av ndgon annan boendeform,
eller om sirskilda regler ska utformas for dgarlagenheter.

Den som bor i ett smahus innehar ofta detta med dganderétt. Huset med
kringliggande tomtmark utgér da en egen fastighet, som innehavaren har
forvérvat och kan fa lagfart p4. Han eller hon har en langtgéende ritt att
sjdlvstindigt forfoga over fastigheten, t.ex. genom att dverlata, pantsitta
eller hyra ut den. Som redan ndmnts foreslas i propositionen om info-
rande av dgarldgenheter att den civilréttsliga regleringen av dgarldgen-
heter bygger pa att dessa ska utgora ett slags fastighet, som innehas med
direkt dganderitt. P4 samma sitt som for andra fastigheter som innehas
med direkt dganderétt, inklusive smahusfastigheter, kommer den civil-
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rattsliga utgdngspunkten dérfor att vara att dgaren av en dgarlagenhet fritt
kan disponera 6ver den genom att exempelvis hyra ut den eller silja den.
Civilrittsligt finns det saledes stora likheter mellan att inneha dgarldgen-
heter med direkt dganderitt och smahus med sadan rétt. Mot bakgrund av
detta anser regeringen att overvidgande skil talar for att utgangspunkten
for de kompletterande varderings- och beskattningsregler som behovs for
att dgarldgenheter ska inordnas i skattesystemet bor vara att det rader
neutralitet i beskattningen av sméhus och dgarldgenheter.

HSB Riksforbund har anfort att det dr helt nddvéandigt att skatte- och
taxeringsreglerna for &dgarldgenheter far en sddan 16sning att de blir
neutrala i forhallande till bostadsrétten.

Bostadsrétten dr i grunden en nyttjanderdtt till en bostadsldgenhet.
Nyttjanderdtten ar knuten till en andel i den forening som &ger fastig-
heten dar ldgenheten ar beldgen. Innehavaren innehar saledes inte lagen-
heten med direkt &dganderitt. Trots detta har bostadsritten kommit att i
flera avseenden nirma sig innehavet av ett traditionellt sméhus. I likhet
med vad som giller vid forvirv av dganderdtt till fast egendom kan
salunda kapitalinsatsen for att forvirva en bostadsritt vara hog. Bostads-
ritter pantsétts dessutom ofta pé villkor och i en utstrackning som om de
utgjorde fast egendom. Skillnaderna i forhallande till vanlig dganderatt
till fast egendom é&r dock fortfarande betydande. Det ar foreningen som
dger huset. Foreningen kan sjélv belana huset (fastigheten). Medlemmens
ritt att sjalv forfoga over huset eller ldgenheten dr i flera avseenden
begransad. Som exempel kan ndmnas att det krivs sérskilt tillstdnd for
upplatelse i andra hand och for att en Gverlatelse ska vara giltig maste
forvarvaren normalt beviljas medlemskap i foreningen.

Av det anforda framgér att det, trots vissa likheter, foreligger grund-
laggande civilrattsliga skillnader mellan innehavet av ett traditionellt
sméhus och en bostadsritt. Forslaget om inforande av édgarldgenheter
innebér att dessa civilrdttsligt i princip ska behandlas som traditionella
smahus. De grundlaggande civilrittsliga skillnaderna finns saledes dven
mellan dgarldgenheter och bostadsritter, vilket talar emot att de skatte-
rattsligt ska behandlas pa samma sétt.

Det ligger inte inom ramen for detta lagstiftningsérende att reformera
boendebeskattningen i sin helhet, utan syftet med forslagen som laggs
fram hér ar att utforma skatteregler for dgarldgenheter. Regeringen anser
i detta avseende att dgarldgenheterna ska infogas i det befintliga skatte-
systemet. I detta sammanhang 4r det mest relevant att efterstriva neutra-
litet med smahusen.

Agarligenheter bor utgéra en egen byggnadstyp

Att infoga dgarldgenheterna med utgédngspunkten att det ska rada neutra-
litet 1 beskattningen av sméhus och dgarldgenheter kan ske pa olika sétt.
Ett sétt ar att 1 FTL utvidga definitionen av byggnadstypen smahus till att
dven omfatta dgarldgenheter. En sddan atgird skulle innebéra att dgar-
lagenheter behandlas pd samma sitt som smahus bade nir det géller
taxeringen och inkomstbeskattningen. Neutralitet mellan boende-
formerna skulle uppnés och nddvéndiga lagéndringar skulle uppga till ett
minimum. Det finns dock avgdrande invindningar mot en saddan losning.
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Om det tillskapas en ny boendeform vid sidan av smahus och bostads-
ritter, som ocksa skiljer sig fran dessa i bade praktiska och rittsliga
hinseenden, finns det anledning att detta ocksd kommer till uttryck i
skattelagstiftningen. Det dr dessutom inte, vilket behandlas ndrmare i
avsnitt 5.3, ldmpligt att i alla avseenden likstélla dgarldgenheter med
sméhus. Utgéngspunkten for de forslag som presenteras i propositionen
ar darfor att dgarlagenheter bor utgdéra en egen typ av byggnad, i savil
inkomstskatte- som fastighetstaxeringshidnseende, vid sidan av sméa-
husen.

5 Fastighetstaxering

5.1 Allmént om fastighetstaxering

Fastighetstaxering sker vid allmén, forenklad och sérskild fastighets-
taxering. Vid fastighetstaxering ska beslut fattas om fastigheternas
skattepliktsforhallanden och indelning i taxeringsenheter. Vidare ska typ
av taxeringsenhet och taxeringsvirde bestimmas for varje taxerings-
enhet.

Reglerna om fastighetstaxering finns 1 fastighetstaxeringslagen
(1979:1152, FTL), som bl.a. anger ramarna och de grundliaggande princi-
perna for virdering av fastigheter, och i fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199, FTF), som innehaller kompletterande bestimmelser. Harut-
over finns verkstallighetsforeskrifter samt allmédnna rad som utfardas av
Skatteverket.

Den egendom som ska taxeras &r i forsta hand fastigheter. Utdver
fastigheter taxeras dven viss 16s egendom, nimligen byggnad pé annans
mark, byggnadstillbehor till sddan byggnad och industritillbehor for
verksamheten om tillbehoren 4gs av byggnadens édgare (1 kap. 4 § FTL).

FTL och FTF &r uppbyggda pé det sittet att forst indelas byggnader
inom fastigheten i byggnadstyper (bl.a. smahus och hyreshus) och mark
inom fastigheten i dgoslag (bl.a. tomtmark, tiktmark och &kermark).
Denna indelning ligger sedan till grund for indelning i taxeringsenheter
och virderingsenheter och klassificering av vardefaktorer m.m. Hérefter
berdknas taxeringsvirdet. Varje fastighet ska asdttas ett taxeringsvérde
som motsvarar 75 procent av marknadsvérdet.

Ett grundliggande moment vid fastighetstaxeringen &r saledes indel-
ningen av byggnader i byggnadstyper och mark i dgoslag. Indelningen
regleras 1 2 kap. FTL. Byggnader kan delas in i sju byggnadstyper
(2 kap. 2 § FTL). Med byggnadstypen smahus avses i huvudsak byggnad
som 4r inréttad till bostad at en eller tvd familjer. Byggnadstypen hyres-
hus omfattar i huvudsak byggnad som é&r inréttad till bostad 4t minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande. Byggnad
som dr inrdttad for jordbruk eller skogsbruk och inte for bostadséndamaél
indelas som ekonomibyggnad. Ovriga byggnadstyper ar kraftverks-
byggnad, industribyggnad, specialbyggnad och Ovrig byggnad.
Byggnadstypen ska bestimmas med hénsyn till det dandamél som bygg-
nad till 6vervdgande del ar inrédttad for och det sdtt som byggnad till
overviagande del anvinds pa, den s.k. dvervdgandeprincipen (2 kap. 3 §
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forsta stycket FTL). I 2 kap. 4 § FTL finns regler for indelningen av
mark i dgoslag. De olika dgoslagen &r tomtmark, tiktmark, dkermark,
betesmark, skogsmark, skogsimpediment och 6vrig mark. Indelningen i
byggnadstyper och &dgoslag styr indelningen i taxeringsenheter och
vérderingsenheter och ddrmed ocksa valet av varderingsmodell.

Bestimmelser om vilken egendom som ska undantas fran skatte- eller
avgiftsplikt och darmed inte ska &sdttas taxeringsvéarden finns i 3 kap.
FTL. Den egendom som inte ar skatte- eller avgiftspliktig utgdrs i stort
sett av specialbyggnad, egendom som ingér i nationalpark, lantbruk for
vard- eller skoldindamal samt byggnad som dgs av vissa institutioner.

Reglerna om indelning i taxeringsenheter finns i huvudsak samlade i
4 kap. FTL. Taxeringsenhet dr den egendom som ska taxeras for sig.
Utgangspunkten for indelningen i taxeringsenheter dr att varje taxerings-
enhet ska utgoéra en ekonomisk enhet som &r lamplig att vérdera. I regel
utgor varje enhet i fastighetsregistret — registerfastighet — en egen taxe-
ringsenhet. Undantag hérifrdn férekommer badde genom att flera fastig-
heter kan bilda en taxeringsenhet och att en registerfastighet kan upp-
delas i flera taxeringsenheter. Ytterligare villkor som méste uppfyllas ar
att egendomen maste ligga i samma kommun, ha samma &gare och
samma skatte- och avgiftspliktsforhallanden.

Det &r endast sérskilda kombinationer av byggnadstyper och édgoslag
som tillsammans far utgdra en taxeringsenhet. Sex sadana typer av taxe-
ringsenheter far forekomma, ndmligen smahusenhet, hyreshusenhet,
industrienhet, specialenhet, lantbruksenhet och elproduktionsenhet
(4 kap. 5 § FTL). Bestimmelserna om vad som fér ingd i en taxerings-
enhet upptar for varje typ av sddan enhet samtliga de byggnadstyper och
dgoslag som i kombination konstituerar en viss typ av taxeringsenhet.
Bestimmelsen ska forstds s& att en taxeringsenhet dven kan omfatta
enbart ett dgoslag eller en byggnadstyp. En smahusenhet kan t.ex. utgo-
ras av enbart tomtmark eller enbart ett smahus pa annans mark.

Virderingsenhet dr den egendom som ska védrderas for sig. Bestdm-
melser om hur indelningen i virderingsenheter ska ga till finns i 6 kap.
FTL. Normalt ska varje typ av egendom inom en fastighet utgdra en
virderingsenhet. S& #r enligt huvudregeln fallet for alla byggnader. Ar
byggnaden emellertid inréttad for vésentligt olika dndamal eller om det
vasentligt underlattar varderingen, far den indelas i tva eller flera vérde-
ringsenheter. Vidare utgdr varje tomt enligt huvudregeln en viarderings-
enhet. Foreligger byggritt till tva eller flera sméhus pa en tomt far varje
del av tomten, som omfattas av en byggritt, utgdra en virderingsenhet.
Om en tomt ar bebyggd med hyreshus sker indelning i virderingsenheter
med ledning av det sétt pd vilket hyreshusen har indelats i varderings-
enheter och med beaktande av hur markens byggritt tagits i ansprak eller
ska tas i ansprék enligt plan. Obebyggd tomtmark for hyreshus ska inde-
las 1 viarderingsenheter sa att tomtmark med byggritt for bostdder och for
lokaler utgor skilda varderingsenheter.

Virderingen sker med utgédngspunkt i vardefaktorer (7 kap. 1 § FTL).
Med vardefaktorer avses egenskaper som &r knutna till fastigheten och
som paverkar dess marknadsvirde. Riket &r indelat i virdeomraden for
byggnader och &dgoslag, som ska vdrderas med ledning av riktviarden
(7 kap. 2 § FTL). Virdeforhallandena inom ett virdeomrade ska i allt
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viasentligt vara enhetliga. Det ar siledes lagets betydelse for marknads-
vérdet som ska fingas upp genom viardeomradesindelningen.

For byggnader och #goslag ska taxeringsvirdet bestimmas med
utgangspunkt i s.k. riktvirdeangivelser. For varje vérderingsenhet
bestdms ett riktvirde utifrdn kombinationer av vérdefaktorer, som varie-
rar fran vérderingsenhet till varderingsenhet och som har sirskild bety-
delse for marknadsvirdet. Reglerna om detta finns 1 815 kap. FTL. For
ovriga vérdefaktorer ska riktvardet for vidrderingsenheten bestimmas
med utgangspunkt i forhdllanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader
inom virdeomradet (7 kap. 3 § andra stycket FTL). Varderingsmodel-
lerna for de olika byggnadstyperna och dgoslagen skiljer sig at. Sérskilda
regler for smahus finns i 8 kap., for hyreshus i 9 kap., fér ekonomi-
byggnader i 10 kap. och for industribyggnader samt ovriga byggnader i
11 kap. FTL. I 12 kap. FTL finns bestimmelser for dgoslagen tomtmark
samt tdktmark, i 13 kap. for dkermark samt betesmark och i 14 kap. for
skogsmark med vdxande skog samt skogsimpediment. Slutligen finns
sarskilda regler for kraftverksbyggnad och tillhrande mark i 15 kap.
FTL.

Utover de vérdefaktorer som beaktas sérskilt finns en méngd andra
faktorer som kan paverka vardet. Om de pétagligt inverkar pd marknads-
vardet kan riktvdrdet justeras pa den enskilda fastigheten (7 kap. 5§
FTL). Detta bendmns justering for sdregna forhallanden.

52 Indelning av byggnader och mark

Regeringens forslag: Byggnadstypen dgarldgenhet infors och definie-
ras som byggnad som hor till en tredimensionell fastighet och som &r
inréttad till bostad &t en enda familj. Mark som upptas av en &dgar-
lagenhet indelas i dgoslaget tomtmark. En ny slags taxeringsenhet,
dgarldgenhetsenhet, infors. En sadan enhet utgors av dgarlédgenhet och
tomtmark for sadan byggnad.

Promemorians forslag: Overensstimmer i huvudsak med regeringens.
I promemorian foreslas dock att mark till fastighet som &r bebyggd med
dgarlagenhet under vissa forutsittningar i sin helhet ska utgdra tomtmark.

Remissinstanserna: Sveriges advokatsamfund avstyrker utredningens
forslag. Det torde redan i dag forekomma, framfor allt i storstadsom-
radena och i universitetsorterna, att storre hyresldgenheter och bostads-
ratter ar inrdttade for bostad at en familj samt eventuella inneboende och
vuxna barn. Likasd kan det inte uteslutas att det i framtiden tillskapas
boendeformer dir exempelvis tva familjer delar pa en storre dgarldgen-
het. I syfte att undvika en alltfor sndv tolkning av begreppet “en enda
familj” anser samfundet darfor att definitionen av &garldgenhet bor
vidgas till att dven avse byggnad som hor till en tredimensionell fastighet
som 4r inrdttad till bostad at tva familjer. Detta dverensstimmer ocksa
med reglerna avseende smahus. Ovriga remissinstanser har inte sérskilt
kommenterat promemorians forslag i denna del.
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Skiilen for regeringens forslag
Indelning av byggnader

Av 2 kap. 2 § FTL foljer att byggnader ska indelas i vissa byggnadstyper,
bl.a. smahus och hyreshus. Vad som &r byggnad definieras inte i FTL.
Klart dr emellertid att med detta begrepp avses inte enbart en fristdende
byggnadskropp, utan dven en del av en byggnadskropp kan utgéra en
byggnad i lagens mening (se prop. 2003/04:18 s. 18 f.). I exempelvis en
byggnad med flera vaningsplan dar varje vaningsplan r tredimensionellt
indelad i en egen fastighet utgdr varje sadan tredimensionellt avgrinsad
del av byggnadskroppen en egen byggnad i den mening som avses i FTL.
Byggnadsdelen (vaningsplanet) utgdér en “byggnad inom byggnaden”. |
enlighet med detta bor dgarldgenheter kunna utgdra byggnader i lagens
mening.

Som framgar av avsnitt 4 bor &dgarlagenheter inordnas i taxerings-
systemet som en egen byggnadstyp vid sidan av bl.a. smahus och hyres-
hus. En forsta fraga att ta stéllning till i detta sammanhang ar hur bygg-
nadstypen som omfattar dgarldgenheter ska bendmnas. De flesta bygg-
nadstyper som rdknas upp i 2 kap. FTL avslutas med ”-hus” eller
”-byggnad”. Mot den bakgrunden skulle det vara mest konsekvent att
anvinda sig av termen “dgarldgenhetsbyggnad”. Denna term dr dock
alldeles for otymplig. Regeringen anser darfor att byggnadstypen ska
betecknas enligt det vedertagna begreppet for foreteelsen, ndmligen
”dgarlagenhet”.

Vad hérefter giller frigan vad byggnadstypen édgarlidgenhet ska omfatta
bor en utgangspunkt vara att definitionen i FTL ska dverensstimma med
den civilrittsliga regleringen av dgarlédgenheter. Forslaget i propositionen
om inférande av dgarldgenheter bygger pad en modell dér dgarldgenheter
utgor ett slags tredimensionella fastigheter, &dgarligenhetsfastigheter.
Enligt forslaget definieras denna typ av fastighet som en tredimensionell
fastighet som inte dr avsedd att rymma annat dn en enda bostadsldgenhet
(1 kap. 1a§ jordabalken). I enlighet med detta bor byggnadstypen
dgarlagenhet enligt FTL avse en byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet. Genom att knyta definitionen av &dgarldgenhet till
tredimensionella fastigheter undviks risken for att dgarlagenheter indelas
i smahus. En byggnad som hor till en tredimensionell fastighet eller ett
tredimensionellt utrymme kan ndamligen inte utgéra smahus (2 kap. 2 §
FTL).

I promemorian foreslds att som ytterligare en forutséttning for att en
byggnad ska indelas som dgarldgenhet ska gélla att byggnaden &r inréttad
till bostad at en enda familj. Sveriges advokatsamfund har dock forordat
att dgarldgenheter dven bor kunna avse byggnader som é&r inréttade till
bostad &t tvd familjer.

Begreppet “bostadslagenhet” i 1 kap. 1 a § jordabalken &r avsett att ha
samma innebdrd i angiven paragraf som i 3 kap. 1 a § forsta stycket 4
fastighetsbildningslagen (1970:988). Det innebdr att ett utrymme, for att
kunna utgéra en &dgarldgenhetsfastighet, méste ha sadan storlek och
utformning att det kan fungera som en sjilvstindig ldgenhet (se s. 119
och s. 133 i propositionen om inférande av dgarlagenheter). En byggnad,
t.ex. en ldgenhet, som é&r inréttad till bostad at tva familjer torde normalt
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vara att betrakta som tva separata bostadsldgenheter i den mening som
avses 1 1kap. 1a§ jordabalken. En sddan ldgenhet kan dirmed inte
utgéra en dgarldgenhetsfastighet. For att definitionen av dgarldgenhet i
FTL ska stimma Overens med den civilréttsliga definitionen av &gar-
lagenhetsfastighet dr det darfor nodvandigt att byggnadstypen dgarlagen-
het &r inrattad till bostad &t en enda familj.

Det kan tilliggas att den avgérande bedomningsgrunden &r det dnda-
mal for vilket byggnaden &r inrdttad. Det innebér att en byggnad som i
praktiken anvénds av mer &n en familj, t.ex. pd grund av att familjen som
innehar byggnaden inhyser inneboende, dnda ska klassificeras som dgar-
lagenhet om den &r inréttad till bostad at en enda familj.

Foérutom inforandet av byggnadstypen dgarldgenhet i 2 kap. 2 § FTL
krévs att regeln i samma paragraf enligt vilken byggnad som é&r inréttad
till bostad och som hor till en tredimensionell fastighet eller ett tredimen-
sionellt fastighetsutrymme ska utgoéra hyreshus justeras. Det bor ske pa
det sittet att sadana byggnader ska indelas som hyreshus endast om de &r
inrdttade till bostad at fler &n en enda famil;.

Ett tredimensionellt fastighetsutrymme &r ett utrymme som ingar i en
annan fastighet 4n en tredimensionell fastighet och som ar avgransat bade
horisontellt och vertikalt (1 kap. 4a§ FTL). Denna typ av utrymme
knyts, sdsom bihang, till en traditionell fastighet och blir dérigenom att
anse som en bestdndsdel av denna trots att det befinner sig utanfor
fastighetens grénser i markplanet. Det slaget av fastighetsbildning kan
vara dndamalsenligt exempelvis om ett underjordiskt parkeringsgarage
stracker sig utanfor fastighetens vanliga grianser (se prop. 2002/03:116
s. 120). Byggnad som ér inréttad till bostad och som hor till ett tredimen-
sionellt fastighetsutrymme ska enligt géllande regler indelas i byggnads-
typen hyreshus (2 kap. 2 § FTL). Denna bestimmelse bor kvarsta ofor-
andrad eftersom denna typ av byggnad inte kan anses hora till en tredi-
mensionell fastighet och ddrmed inte utgdéra &dgarldgenhet enligt den
foreslagna definitionen.

Indelning av mark

Av 2 kap. 4 § FTL framgér att mark ska indelas i olika dgoslag, bl.a.
tomtmark, tdktmark och dkermark. Mark som upptas av bl.a. sméhus och
hyreshus ska indelas som tomtmark. Av 1 kap. 4 a § andra stycket FTL
framgér att vad som sdgs i denna lag om mark giller ocksé annat
utrymme som ingar i en fastighet eller ar samfillt for flera fastigheter.
Enligt den nuvarande regleringen ska byggnader som hor till
tredimensionellt indelade fastigheter som é&r inréttade till bostidder alltid
indelas som hyreshus. Av detta foljer att mark (utrymme) som upptas av
tredimensionellt indelade fastigheter (hyreshus) ska indelas i dgoslaget
tomtmark. Enligt regeringens beddmning bdr dven mark (utrymme) som
upptas av dgarldgenhet indelas i 4goslaget tomtmark.

Som ndmns ovan i detta avsnitt foreslds en &dgarldgenhet utgéra en
byggnad som hor till en tredimensionell fastighet. Denna fastighet, som
enligt propositionen om inforande av &dgarldgenheter civilrittsligt ska
betecknas dgarldgenhetsfastighet, kan i princip inte inrymma annat &n
sjdlva byggnadsdelen som é&garldgenheten utgér. Av detta foljer att den
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foreslagna bestimmelsen i forsta stycket av definitionen av tomtmark i
2 kap. 4 § FTL om att mark (utrymme) som upptas av dgarldgenhet ska
indelas i tomtmark uttémmande reglerar hur mark (utrymme) som hor till
en dgarldgenhetsfastighet ska indelas vid fastighetstaxeringen. En &dgar-
lagenhet ryms inom en dgarldgenhetsfastighet. Mark till en annan
fastighet &n den dgarldgenhetsfastighet som rymmer dgarldgenheten kan
inte anses vara bebyggd med dgarldgenheten. Av det anforda foljer att det
inte finns ndgon anledning att rikna upp dgarlagenhet i andra stycket av
definitionen av tomtmark i 2 kap. 4 § FTL, enligt vilken mark till fastig-
het som dr bebyggd med olika byggnadstyper under vissa forutséttningar
i sin helhet ska indelas som tomtmark.

Taxeringsenhet

Enligt géllande rétt ska en tredimensionellt indelad byggnad som inne-
haller bostdder hénforas till byggnadstypen hyreshus (2 kap. 2 § FTL).
Ett sddant hyreshus kan, men behover inte ha, markkontakt. Ett hyreshus
ingér i en hyreshusenhet oavsett om den omfattar mark eller inte. Detta
giller for vrigt inte bara hyreshusenheter. Aven en industrienhet kan
omfatta en tredimensionellt indelad fastighet utan markkontakt. I linje
med detta bor det i 4 kap. 5 § FTL inforas en ny taxeringsenhet, benimnd
agarldgenhetsenhet, som avser &dgarldgenhet och tomtmark for sédan
byggnad.

I 4 kap. 6 § FTL stadgas att i bl.a. smahusenheter och hyreshusenheter
ska endast ingé egendom som ligger samlad och som utgdr en ekonomisk
enhet. Detta bor dven gélla for dgarlagenhetsenhet.

I 4kap. 10 § FTL finns ett sdrskilt stadgande som tar sikte pd mark-
och anldggningssamfilligheter. Saddan egendom ska enligt stadgandet
utgdra en egen taxeringsenhet om den forvaltas av en juridisk person.
Detta giller dock inte om de forvaltande fastigheterna uteslutande eller s&
gott som uteslutande dr smahusfastigheter. Samma situation kan vara
aktuell for &dgarldgenhetsfastigheter och paragrafen bor dven omfatta
dessa fastigheter.

Lagforslaget

Forslaget foranleder dndringar i 2 kap. 2 och 4 §§ och 4 kap. 5, 6 och
10 §§ FTL.

53 Virdering

Regeringens forslag: Taxeringsviarden for dgarldgenheter berdknas
enligt reglerna for virdering av hyreshus.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Kungl. tekniska hogskolan konstaterar att forsla-
get avviker frén principen att skattereglerna for dgarldgenheter i sak ska
vara desamma som for sméhus genom att foresla att dgarldgenheterna ska
varderas enligt samma regler som géller for hyreshus. Det kommer att
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framsta som inkonsekvent att dgare till en dgarldgenhet och en smahus-
fastighet med samma marknadsvirde kommer att betala olika mycket i
skatt. Det dr svart att se nagra hinder for att konstruera en ny ortspris-
baserad modell for virdering av dgarligenheter. Aven om det kan finnas
osédkerhet i en sddan skattning sa forefaller det mer logiskt att utveckla en
sddan modell dn att taxera dgarldgenheten som om den var en hyres-
lagenhet. Kronofogdemyndigheten anfor att det behdver klargoras om det
ar den s.k. bruksvirdehyran enligt 12 kap. 55 § jordabalken eller mark-
nadshyran som ska ligga till grund for bestimmandet av taxeringsvardet
for dgarldgenheter. Det finns risk for att det taxeringsviarde som skulle
asdttas dgarldgenheten med tillimpning av bruksvardehyran inte kommer
att motsvara 75 procent av dgarldgenhetens marknadsvirde. Den hyra
som kan antas bést spegla dgarldgenhetens marknadsviarde och dédrmed
ge ett rittvisande taxeringsvirde far anses vara en marknadsméssig hyra.
Vid tvist om hyran kan hyresnimnd eller hovritt emellertid faststilla
hyran till ett skéligt belopp enligt bruksvarderegeln. Detta innebir att det
kan ifragasittas om hyran &r en ldmplig utgangspunkt for bestimmandet
av taxeringsvérdet pa &dgarldgenheter. Enligt Villadgarnas Riksforbund
blir f6ljden av forslaget att viarderingen av ett 4gt smahus och en agar-
lagenhet inte kommer att ske pa ett likformigt sétt. I tillvixtomraden
kommer &garldgenheter att virderas lagre &n smahus med samma mark-
nadsvérde och pa mindre orter med 14g efterfragan pa bostéder kan det
vara det omvénda forhallandet. Boverket anser att det &r rimligt att dgar-
lagenheter blir paférda kommunal fastighetsavgift och statlig fastighets-
skatt enligt i princip samma regler och skattesatser som for smahus. I
promemorian avviker man fran detta genom att foresla att taxerings-
véarden for dgarldgenheter ska berdknas enligt reglerna for virdering av
hyreshus. Boverket instimmer dock i bedomningen att det knappast finns
nagon annan framkomlig vig for ndrvarande. Det dr angeldget att man sé
fort som mojligt tar fram en vérderingsmetod som innebér neutralitet
mellan smahus och dgarlagenheter. Detta kan ske forst nir det har upp-
statt en marknad for dgarldgenheter av viss omfattning. Enligt Lantmdite-
riverket dr det 1 hog grad osikert i vilken utstrickning den hyresbaserade
modellen &dr lamplig for att generera relevanta taxeringsvirden for dgar-
lagenheter eftersom modellen inte har nagon direkt koppling till markna-
den och prisbildningen for ndmnda fastighetskategori. Ett annat skal till
att ifragasitta anvindandet av hyreshusmodellen for vérdering av dgar-
lagenheter anknyter till modellens karaktir som ortsprismetod. For att
kunna virdera savél bostadsritter som de kommande &dgarldgenheterna
med hjilp av hyreshusmodellen dr det nddvindigt att kunna tillga
forsdljningar av hyreshus dér sddana forsdljningar kan stillas mot
bruksvérdehyran. Redan i dag foreligger det svarigheter att i centrala
delar av storstdder kunna tillga ortsprisunderlag i en sédan omfattning att
hyreshus kan vérderas med ett visst matt av sdkerhet. Orsaken &dr den
omfattande ombildningen av hyresritter till bostadsritter. Verket anser
att studier bor genomforas med syftet att utvédrdera resultatet av vérde-
ringar av dgarldgenheter med hjilp av hyreshusmodellen. Dessa studier
bdr goras nagra ar efter inférandet av dgarldgenheter, nidr marknaden for
dgarldgenheter blivit mer utvecklad och en tydlig prisbild hunnit utveck-
las. Fastighetsdgarna Sverige delar promemorians uppfattning att det i
vart fall initialt &r mest ldmpligt att taxeringsvardet for dgarldgenheter
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inte beréknas enligt smahusmodellen utan enligt hyreshusmodellen.
Fastighetsdgarna dr dock tveksamma till om den foreslagna metoden pa
langre sikt kommer att ge rittvisande taxeringsvarden for dgarldgenheter.
Det &r darfor viktigt att regeringen &r beredd att se 6ver och omprova
reglerna for taxering av &garlagenheter. Sveriges advokatsamfund till-
styrker forslaget. Samfundet instimmer i uppfattningen att systemet for
taxering av smahus dr mindre lampligt for taxering av dgarldgenheter.
Det framstér ockséd som ett korrekt antagande att marknaden for dgar-
lagenheter kommer att likna den for bostadsrétter. Fram till dess att mer
erfarenhet foreligger fran marknaden for dgarldgenheter framstar det
dérfor som en lamplig ordning att taxera dessa utifran samma principer
som géller for fastigheter upplatna med bostadsritt, dvs. utifrdn hyres-
husmodellen. Samfundet noterar samtidigt risken for att den foreslagna
varderingsmetoden inte kommer att dterspegla marknadens virdering av
agarlagenheter. Utvecklingen pd dgarligenhetsmarknaden i relation till
utfallet av hyreshusmodellen for virdering av dgarldgenheter bor bevakas
av lagstiftaren. Svenskt Ndringsliv delar uppfattningen i promemorian att
den valda metoden framstir som den mest limpliga i nuldget. Efter
nagon tid bor det dock ske en oversyn dér en jimforelse gors med andra
byggnadstyper vad géller taxeringsviarden och beskattning. Sveriges
Kommuner och Landsting anfor att det kan ifragaséttas om forslaget
kommer att medfora att taxeringsvardena blir ldgre d4n om principerna i
systemet for smahusenheter skulle ha valts i stéllet. Detta system hade
varit att foredra for att f4 en béttre skatteméssig dverensstimmelse med
vad som giller for sméhus. Sveriges Kommuner och Landsting delar
dock utredningens uppfattning att for ndrvarande ar principerna i syste-
met for sméhusenheter inte en framkomlig védg. Det finns inga &dgar-
lagenheter och nagot statistiskt underlag som kan utgdra grund for fast-
stillande av taxeringsvédrde existerar inte och det forhéllandet kan
forvéntas bestd under en lang tid framover. Juridiska fakultetsnimnden
vid Uppsala universitet anfor att det framstdr som motiverat att vid
fastighetstaxeringen behandla dgarldgenheter pa samma sitt som hyres-
hus sa till vida att de ofta befinner sig i en sddan typ av hus. Om detta
blir en réttvisande taxeringsgrund for respektive dgarldgenhet kan finnas
skél att se Gver nér systemet varit igdng en tid. Ldnsrdtten i Skane lin
instimmer 1 utredarens bedomning att hyreshusmodellen &r mer lamplig
an smahusmodellen.

Bakgrund

De grundliggande reglerna om bestimmande av taxeringsvirde finns i
5 kap. FTL. Taxeringsvérde ska bestimmas for varje skattepliktig taxe-
ringsenhet till det belopp som motsvarar 75 procent av taxeringsenhetens
marknadsviarde. Marknadsvéirdet ska i forsta hand bestimmas med
ledning av fastighetsforsdljningar i orten (ortsprismetoden). Hansyn ska
inte tas till sddana forsédljningar om vilka man kan anta att ovidkom-
mande omstindigheter inverkat pa priset. Da fastighetsforsiljningar inte
ger den ledning som behdvs kan marknadsvardet bestimmas med ledning
av en avkastningsberdkning. Ger inte heller en avkastningsberdkning den
ledning som behdvs kan marknadsvérdet uppskattas med utgangspunkt i
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det tekniska nuvirdet (produktionskostnadsberikning). Aven i dessa fall
ska hinsyn tas till fastighetsforséljningar i orten nér det dr mdjligt. De
olika virdena for virderingsenheterna summeras till olika delvirden och
sedan slutligen till ett totalt taxeringsvérde for taxeringsenheten.

Smdhusenhet

Smahus definieras i FTL som byggnad som é&r inrédttad till bostad at en
eller tva familjer. Sméhus och tomtmark for sddan byggnad utgér till-
sammans den taxeringsenhet som betecknas smahusenhet.

Vid forberedelsearbetet vid taxering av smahus utgér véirderingen fran
en normenhet for ett smahus, ett s.k. normhus. Normhuset utgors av ett
sméhus som har uppforts under det sjuttonde aret fore det &r da allmén
fastighetstaxering sker, som &r av normal storlek och standard, frilig-
gande och det enda sméhuset pa en tomt som utgdr sjélvstindig fastighet
och som inte har varit féoremal for om- eller tillbyggnad (8 kap. 2 § FTL).

De virdefaktorer som ska bestimmas for smahus &r storlek, alder,
standard, byggnadskategori, fastighetsrdttsliga forhallanden och vérde-
ordning (8 kap. 3 § FTL). Storleken bestims med hénsyn till sméhusets
boyta och yta for biutrymmen. Vérdefaktorn &lder ska ge uttryck for
byggnadens sannolika aterstdende livslingd med hénsyn till nybyggnads-
ar och om- och tillbyggnader och anges genom ett virdedr. Virdeéret
utgdrs normalt av smahusets nybyggnadsér. Vid ombyggnad som innebar
en utokning av boytan ska virdearet jaimkas.

Husets standard bestims med héansyn till sméhusets byggnadsmaterial
och utrustning. Viardet av standard anges genom standardpodng for huset.
Poangberdkningen gors for foljande fem huvudomraden: exterior,
energihushallning, kok, sanitet och Ovrig exterior. For varje huvud-
omrade bestims en delsumma. De sammanlagda delsummorna for
huvudomradena utgér smahusets standardpoédng. Jimkning av delsum-
morna kan ske om utrustningen eller byggnadsmaterialet dr av mycket
hog eller lag standard. Vidare kan jamkning ske om material och utrust-
ning finns som inte omfattas av fragorna eller om en pataglig upprustning
har skett i frdga om utrustning och material. Jdmkning av standard-
podngen far ske genom yrkanden i deklarationen. Péatagligt eftersatt
underhall eller onormala underhallskostnader beaktas inte vid standard-
klassificeringen utan genom justering for sdregna forhallanden.

Fastighetsrittsliga forhallanden bestims med hénsyn till om den virde-
ringsenhet for tomtmark pa vilket smahuset ligger utgor en sjélvstindig
fastighet eller inte. Utgor varderingsenheten inte en sjalvstindig fastighet
ska hinsyn tas till mojligheten att tomtmarken kan bilda en egen fastig-
het.

De viérdefaktorer som ska bestimmas for tomtmark for sméhus &r
storlek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga forhallanden och typ av
bebyggelse och nédrhet till strand (12 kap. 3 § FTL). Med storlek avses
tomtmarkens areal och med vatten och avlopp avses i vilken utstrdckning
och pa vad sitt tomtmarken har tillgang till vatten och avlopp.

Fastighetsrittsliga forhallanden bestims med hinsyn till om vérde-
ringsenheten utgoér en egen fastighet eller till mojligheten att varderings-
enheten kan bilda en egen fastighet.
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Med vérdefaktorn typ av bebyggelse avses om varderingsenheten ar
bebyggd med eller avsedd att bebyggas med friliggande smahus, kedje-
hus eller radhus.

Med nérhet till strand avses tomtmarkens ldge i forhéllande till strand.
Virdefaktorn delas in i fyra klasser: strand, tva klasser for strandnéra och
inte strand eller strandnéra. Strand &r mark vid bl.a. hav och insj6.

Hyreshusenhet

Hyreshus definieras i FTL sdsom byggnad som ér inrdttad till bostad at
minst tre familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande.
Hyreshus och tomtmark for sddan byggnad utgor tillsammans den typ av
taxeringsenhet som betecknas hyreshusenhet.

Riktvérdet for ett hyreshus ska bestimmas som vérdet av en vérde-
ringsenhet avseende ett eller flera hyreshus eller del av hyreshus (9 kap.
1 § FTL). Den tillimpade virderingsmetoden kan karaktériseras som en
ortsprismetod som dr avkastningsbaserad. Utgdngspunkten ar den totala
hyran som avser ett nyttjande av sévél byggnad som mark. Metoden
innebér en kapitalisering av bruttohyran. Drift och underhallskostnader
forutsétts vara normala for lokaltyp och vérdeér.

Enligt 1 kap. 8 § FTF ska en tabell 6ver kapitaliseringsfaktorer upp-
rattas. Vérderingsforfarandet for hyreshusen innebér enligt bestimmelsen
att hyran multipliceras med en kapitaliseringsfaktor som varierar inom ett
viardeomrade med hénsyn till de virdefaktorer som avser lokaltyp och
alder. Skillnaderna i prisniva inom olika virdeomraden beaktas genom
tillampning av den s.k. H-nivafaktorn. De olika H-nivafaktorerna fram-
gar av 1 kap. 8 § FTF. Légets inverkan pa hyreshusens varde beaktas
saledes genom indelningen i virdeomraden och den for omradet angivna
H-nivafaktorn.

Virdefaktorerna for hyreshus ér ldgenhetstyp, hyra och élder (9 kap.
3§ FTL). Avgorande for vardefaktorn ldgenhetstyp &r om vérderings-
enheten &r inréttad for bostdder eller lokaler. Vardefaktorn hyra definie-
ras som bruksvirdehyra for bostdder och marknadsméssig hyra for loka-
ler. Hyran ska for vérderingsenhet bestimmas med hénsyn till den
genomsnittliga hyresnivan under det andra aret fore taxeringséret. Vérde-
faktorn alder ger uttryck for vérderingsenhetens sannolika aterstdende
livsldngd och anges genom ett viardear och, om sérskilda skél foreligger,
genom aterstaende nyttjandetid.

Av 12 kap. 1 § FTL foljer att riktvardet for tomtmark for hyreshus ska
utgora virdet av en virderingsenhet avseende tomtmark. Indelningen i
varderingsenheter for tomtmark foljer den indelning som gjorts av bygg-
naden. Grunden for berdkning av riktvédrdet ar storleken for byggrétten.
Riktvdrdet for mark och byggnad utgér tillsammans hyreshusenhetens
taxeringsvérde.

Tredimensionella fastigheter och fastighetsutrymmen

Tredimensionella fastigheter ska i huvudsak taxeras och vérderas pa
samma sitt som Ovriga, traditionella fastigheter. Tredimensionella fastig-
heter for bostadsdndamal far enligt géllande ritt bildas endast om fastig-
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heten dr dgnad att rymma minst fem bostadsldgenheter (3 kap. 1a§ Prop. 2008/09:83

fastighetsbildningslagen). Sadana fastigheter far inte indelas i
byggnadstypen sméhus utan ska indelas som hyreshus. Véardear bestims
sarskilt for byggnad som hor till en tredimensionell fastighet. Om
byggnaden indelas i flera védrderingsenheter bestims samma vérdear for
dessa. Utrymme och dartill knutet virde av byggritt till en
tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt utrymme inryms i
begreppet mark enligt FTL. Markvéarde for varderingsenhet som bestér av
utrymme till hyreshus, industribyggnad eller dvrig byggnad som ingar i
en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme
bestdms som vérderingsenhetens byggrétt i kvadratmeter multiplicerad
med det i riktvdrdeangivelsen angivna virdet per kvadratmeter byggrétt.

Overviganden och forslag

Fragan &r om taxeringsvérdet for dgarldgenheter ska berdknas enligt sma-
husmodellen, hyreshusmodellen eller om en ny vérderingsmetod for
berdkning av taxeringsvirde for dgarldgenheter ska tas fram.

Virderingen av sméahus sker utifrén virdefaktorer, dvs. karaktéristiska
egenskaper hos fastigheterna, och pé grundval av riktvirden. Virdefakto-
rerna for smahus som ingér i en smahusenhet &r storlek, alder, standard,
byggnadskategori, fastighetsrittsliga forhallanden och vardeordning.
Virdefaktorerna for tomtmark till smahus &r storlek, vatten och avlopp,
fastighetsrittsliga forhallanden, typ av bebyggelse och nérhet till strand.

Sérskilt i forhallande till vardefaktorn storlek for tomtmark uppstar
svarigheter att anpassa vérderingsmetoden till &dgarldgenheter. Med
tomtmarkens storlek avses dess areal och denna faktor ska alltsa beaktas
vid berdkning av tomtmarkens riktvirde. Virdefaktorn bygger pa att
sméhuset har markkontakt. En tredimensionell fastighet, som en &gar-
lagenhet utgdr, saknar i princip egen tomtmark och denna vérdefaktor gar
dérfor inte att utan sérskild anpassning tillimpa pa dgarlagenheter.

Detsamma géller betraffande vérdefaktorerna fastighetsrittsliga
forhallanden for sméhus och for tomtmark for smahus. Dessa bestdms
med hénsyn till om den vérderingsenhet for tomtmark pa vilket smahuset
ligger respektive om véarderingsenheten for tomtmark utgor sjélvstandig
fastighet eller inte. Aven i forhllande till dessa virdefaktorer krivs sile-
des sdrskilda 6verviganden for att anpassa dem till dgarlédgenheter.

Over huvud taget &r systemet for taxering av smihus, utan ganska
komplicerade &ndringar och tilligg, mindre vil dgnat for att vérdera
denna typ av ”byggnader inom byggnader” som &dgarldgenheter utgor.

Diremot dr det betydligt mindre komplicerat att inordna dgarlédgenheter
i den vérderingsmetod som géller for hyreshus. Vérdefaktorerna for
hyreshus och tomtmark till hyreshus kriver ndmligen ingen sérskild
anpassning for att kunna tillimpas pé agarldgenheter. Vérdefaktorerna
for hyreshus dr ldgenhetstyp, hyra och alder. Vérdefaktorerna for tomt-
mark for hyreshus ar storlek och typ av bebyggelse. Med storlek avses
virderingsenhetens byggritt i kvadratmeter.

Lantmditeriverket har framhallit att det pa vissa stéllen i landet kan vara
svart att tillga ortsprisunderlag pé grund av for fa forsdljningar av hyres-
hus med hyresldgenheter och att anvdandande av hyreshusmodellen darfor
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kan ifrdgasittas. Agarligenheter torde dock i flertalet fall komma att
ligga inom omraden med hyreshus och inte i omraden med sméhus.
Rimligtvis finns det i dessa omraden fler relevanta uppgifter om fastig-
hetsforsiljningar avseende hyreshus att tillga dn forsiljningsuppgifter om
smahus. Om vérderingen sker med utgangspunkt i prisbildningen
avseende hyreshus bor det darfor underlitta for en tillimpning av
ortsprismetoden.

En tillimpning av hyreshusmodellen for vardering av dgarldgenheter
har séledes flera fordelar jamfort med en tillimpning av sméhus-
modellen.

Flera remissinstanser har dock papekat att en tillimpning av den forra
modellen riskerar att leda till att taxeringsvérdet for dgarldgenheter inte
kommer att aterspegla 75 procent av marknadsvirdet. Flera remiss-
instanser har dven papekat att detta leder till att dgarlagenheter och
sméhus inte beskattas pd samma sitt vad avser statlig fastighetsskatt och
kommunal fastighetsavgift.

Det finns i nuldget ingen marknad for dgarldgenheter och hur en sadan
marknad kommer att se ut dr svart att bedoma. Mycket talar dock for att
den kommer att likna marknaden for bostadsrétter. Fér den senare géller
att fastigheter upplatna med bostadsritt vid fastighetstaxeringen vérderas
utifrin hyreshusmodellen, dvs. primért efter hyresnivan i omrédet.
Motivet till detta &r att bostadsrattsldgenheterna inte utgdr egna fastig-
heter. Virdet av bostadsrittsfastigheten motsvarar saledes inte summan
av viardet pad de enskilda bostadsligenheterna. Samma forhéllande
kommer att gélla for dgarligenheterna om hyreshusmodellen tillimpas.
Virdet kommer att motsvara hyresvirdet, berdknat utifran den s.k.
bruksvérdehyran enligt 12 kap. 55 § jordabalken, for dgarldgenheterna.
Precis som flera remissinstanser har anfort kan det medfora att det pa
detta sétt framridknade vérdet inte i alla fall motsvarar den enskilda dgar-
lagenhetens marknadsvirde.

Kungl. tekniska hégskolan har férordat att en ny ortsprisbaserad modell
for virdering av dgarldgenheter konstrueras. Regeringen anser dock, i
likhet med vad som sdgs i promemorian och som ocksa framforts av flera
av remissinstanserna, att det, intill dess att det finns erfarenheter fran
dgarlagenhetsmarknaden, inte finns skdl for att infora en sérskild
véarderingsmetod for dgarldgenheter. Dagens system for berdkning av
taxeringsvéirde for hyreshus bedoms mdjligt att tillimpa pa dgarldgen-
heter. Den omsténdigheten att taxeringsvérdet med tillimpning av hyres-
husmodellen inte i alla fall kommer att utgéra 75 procent av marknads-
viardet av &garligenheten dr en omstdndighet som tills vidare fér
accepteras.

Flera remissinstanser har anfort att en dversyn av regleringen avseende
virderingen av dgarldgenheter vid fastighetstaxeringen bor goras efter en
tid. Regeringen &r av samma uppfattning. I propositionen om inférande
av dgarldgenheter anfors att regeringen avser att noga folja utvecklingen
betrdffande den civilrdttsliga regleringen av dgarlagenheter och ta
initiativ till en tidig utvérdering av reformen (s. 117). Det ar lampligt att i
detta sammanhang &ven utvirdera de forslag pa skatteomradet som
framgar av denna proposition.
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Lagforslaget

Forslaget foranleder andringar i 7 kap. 3 §, 9 kap. 1§, 12 kap. 4 § samt i
rubriken till 9 kap. FTL.

54 Taxeringsintervall

Regeringens forslag: Agarligenhetsenheter taxeras samtidigt som
hyreshusenheter vid allmén och forenklad fastighetstaxering.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Inga remissinstanser har sérskilt kommenterat
promemorians forslag i denna del.

Skilen for regeringens forslag: Fastighetstaxering sker i form av
allmén, forenklad och sérskild fastighetstaxering. Allmén fastighets-
taxering ska goras vart sjitte ar enligt ett rullande system for varje taxe-
ringsenhet. Ar 2007 genomfordes en allmén fastighetstaxering av hyres-
husenheter, industrienheter, elproduktionsenheter och specialenheter. Ar
2009 ska forenklad fastighetstaxering av smahusenheter genomforas.
Enligt 1 kap. 7§ FTL skulle en allmin fastighetstaxering genomforas
detta &r men genom lagen (2007:1412) om fastighetstaxering av smahus-
enheter ar 2009 beslutades att en forenklad fastighetstaxering genomfors
i stillet. Ar 2011 ska allmin fastighetstaxering av lantbruksenheter
genomforas. Det tredje &ret under perioden mellan de allmédnna fastig-
hetstaxeringarna gors en forenklad fastighetstaxering av hyreshusenheter,
smahusenheter och lantbruksenheter. En sérskild fastighetstaxering gors
varje ar det inte dr allmin eller forenklad fastighetstaxering men leder
endast till nytt taxeringsvédrde om fastigheten genomgatt en férdndring.

Agarligenhetsenheter foreslds i denna proposition fastighetstaxeras
enligt i princip samma modell som hyreshusenheter. Det &r dérfor
lampligt att dgarldgenhetsenheter &dven taxeras vid samma tidpunkter vad
avser allmén och forenklad fastighetstaxering som hyreshusenheter.
Allmén fastighetstaxering av hyreshusenheter sker ar 2007 och dérefter
vart sjitte ar (1 kap. 7§ FTL) och forenklad fastighetstaxering av
hyreshusenheter sker ar 2004 och darefter vart sjatte ar (1 kap. 7a§
FTL). Agarligenheter foreslds kunna bildas frdn och med den 1 maj
2009. Nistkommande allménna fastighetstaxering av hyreshusenheter
sker 2013, varfor dven allmédn fastighetstaxering av dgarldgenhetsenheter
bor ske detta ar och dérefter vart sjitte ar. Nastkommande forenklade
fastighetstaxering av hyreshusenheter sker 2010. Det innebidr att dven
forenklad fastighetstaxering av &garldgenhetsenheter bor ske for
agarlagenheter 2010 och direfter vart sjitte &r. Regeln om sérskild
fastighetstaxering i 1kap. 8 § FTL kommer att utan ndgon sirskild
lagstiftningsatgérd dven att gélla for dgarldgenhetsenheter.

Lagforslaget
Forslaget foranleder dndringar i 1 kap. 7 och 7 a §§ FTL.
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5.5 Vissa Ovriga fragor

Regeringens forslag: Tillimpningsomradet for 5 kap. 7 § respektive
6 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen utvidgas till att &ven omfatta dgar-
lagenhetsenhet respektive dgarldgenhet.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Inga remissinstanser har sirskilt kommenterat
promemorians forslag i denna del.

Skilen for regeringens forslag: 1 5kap. 7§ FTL stadgas att for
smahus-, hyreshus-, industri- och elproduktionsenhet ska delviardena
byggnadsvirde och markvérde bestimmas. Bestimmelsen bor dven
omfatta dgarlédgenhetsenhet.

Enligt 6 kap. 2 § FTL ska varje smahus, hyreshus, industribyggnad och
ovrig byggnad med virde av minst 50 000 kronor utgora en virderings-
enhet om inte annat anges i 3 eller 5 §. Motsvarande bor gélla dgarlédgen-
het.

6 Inkomstskatt

6.1 Andringsforslag

I detta avsnitt behandlas de dndringar i inkomstskattelagen (1999:1229)
som krdvs for att infoga &dgarldgenheter 1 det inkomstskatterattsliga
systemet. Framfor allt krévs att vissa termer som anvénds i lagen, sdsom
“privatbostad” och “’privatbostadsfastighet”, kompletteras sé att de ocksa
innefattar dgarldgenheter. I de fall dgarlédgenheter redan inryms i termer
och uttryck i inkomstskattelagen med anknytning till byggnader och
mark behovs dock inte ndgon komplettering. Som exempel pa detta kan
nidmnas uttryck som “’fastighet” och “fastighetségare”.

6.1.1 Termer och uttryck i inkomstskattelagen

Regeringens forslag: Termerna “dgarlédgenhet” och dgarlagenhets-
enhet” infors i inkomstskattelagen (1999:1229).

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller inte haft
nagra invindningar mot promemorians forslag.

Skilen for regeringens forslag: 1 2 kap. 1 § inkomstskattelagen finns
en upprakning av olika begrepp, termer och uttryck samt hdnvisningar till
i vilka paragrafer det finns bestimmelser om deras betydelse och
forklaringar till hur vissa termer och uttryck anvinds. I upprakningen
aterfinns bl.a. foljande termer och uttryck som har anknytning till fastig-
heter eller byggnader: andelshus, fastighet, fastighetsdgare, hyreshus-
enhet, industrienhet, lantbruksenhet, naringsfastighet, privatbostad,
privatbostadsfastighet, sméhus, smahusenhet och taxeringsenhet.
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Som framgér av avsnitt 5.2 foreslar regeringen att tvd nya termer ska
inforas i fastighetstaxeringslagen (1979:1152), ndmligen “dgarldgenhet”
och “dgarlagenhetsenhet”. Av skédl som ndrmare utvecklas nedan (se
avsnitt 6.1.2 och 6.1.3) foreslds att dessa termer fors in i inkomst-
skattelagen. Systematiskt sett motsvarar de “smahus” och ”sméhus-
enhet”. Bestdimmelsen i 2 kap. 1§ inkomstskattelagen bor dérfor
kompletteras med dessa tva termer och hinvisningar till var i lagen de
definieras.

Lagforslaget

Forslaget foranleder en dndring i 2 kap. 1 § inkomstskattelagen.

6.1.2 Privatbostad

Regeringens forslag: Som privatbostad avses dven édgarldgenhet som
till 6vervdgande del anvinds eller dr avsedd att anvéndas av dgaren
eller ndgon nérstdende till honom for permanent boende eller som
fritidsbostad.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller inte haft
nagra invéndningar mot promemorians forslag.

Skilen for regeringens forslag: I 2 kap. 8 § inkomstskattelagen defi-
nieras “privatbostad”. Av forsta stycket framgér att med privatbostad
avses ett smahus som till dvervdgande del anvénds eller dr avsett att
anvéndas av dgaren eller nadgon nérstdende till honom for permanent
boende eller som fritidsbostad. Det &r inte nddvéndigt att smahuset
faktiskt anvinds som permanent bostad eller som fritidsbostad av dgaren
eller ndgon som &r nérstdende till honom. Det ricker enligt paragrafen att
bostaden &r avsedd att anvidndas pa det séttet.

En motsvarande reglering avseende dgarldgenheter bor inforas i den
aktuella paragrafen. En dgarldgenhet ska alltsd kunna utgdra privatbostad
under samma forutsittningar som géller for ett sméahus.

Lagforslaget

Forslaget foranleder en dndring i 2 kap. 8 § inkomstskattelagen.

6.1.3 Privatbostadsfastighet

Regeringens forslag: Som privatbostadsfastighet avses dven
dgarlagenhetsenhet under fOrutsdttning att &dgarligenheten &r en
privatbostad.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens.
Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller inte haft
nagra invindningar mot promemorians forslag.
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Skilen for regeringens forslag: Enligt 2 kap. 13 § forsta stycket
inkomstskattelagen avses med privatbostadsfastighet, under forutséttning
att sméahuset ar en privatbostad, sméhus med mark som utgdér smahus-
enhet, smahus pa annans mark, och smahus med tillhdrande tomtmark pa
lantbruksenhet. En motsvarande bestimmelse som tar sikte pa
dgarlagenheter ar nodvandig. Regeringen foreslar darfor att detta stycke
kompletteras pa sé sitt att det har anges att med privatbostadsfastighet
avses ocksa en dgarldgenhetsenhet under forutsdttning att dgarldgenheten
ar en privatbostad.

Med privatbostadsfastighet avses enligt 2 kap. 13 § andra stycket
inkomstskattelagen ocksa tomtmark, om avsikten &r att bygga en privat-
bostad pad den. En obebyggd tredimensionell fastighet omfattas av
begreppet tomtmark (jfr 2 kap. 6 § andra stycket inkomstskattelagen och
prop. 2003/04:18 s. 23-24 och 31). I denna proposition foreslds att en
dgarligenhet kommer att kunna utgdra privatbostad. Detta innebér att
bestimmelsen 1 2 kap. 13 § andra stycket kommer att vara tillimplig
dven vid innehav av ett tredimensionellt avgransat utrymme avsett att
brytas ut till en dgarldgenhetsfastighet om avsikten &r att dir bygga en
dgarldgenhet som ar privatbostad. Detsamma géller vid innehav av
fastighetsbildad dgarldgenhetsfastighet dér avsikten dr att bygga en
dgarlagenhet som &r privatbostad.

Lagforslaget

Forslaget foranleder en dndring i 2 kap. 13 § inkomstskattelagen.

6.1.4 Hinvisning till fastighetstaxeringslagen

Regeringens forslag: Bestimmelsen i 2 kap. 15 § inkomstskattelagen
om att vissa termer i inkomstskattelagen har samma betydelse som i
fastighetstaxeringslagen kompletteras med adgarldgenhet” och adgar-
lagenhetsenhet”.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller inte haft
nagra invindningar mot promemorians forslag.

Skiilen for regeringens forslag: Med sméhus, smahusenhet, hyres-
husenhet, industrienhet, lantbruksenhet och taxeringsenhet avses enligt
2 kap. 15 § forsta stycket inkomstskattelagen hus, fastigheter och enheter
av de slag som avses i fastighetstaxeringslagen. Bestimmelsen bor
kompletteras med “dgarldgenhet” och “agarldgenhetsenhet”.

Lagforslaget

Forslaget foranleder en dndring i 2 kap. 15 § inkomstskattelagen samt i
rubriken nérmast fore 2 kap. 15 § inkomstskattelagen.

Prop. 2008/09:83

46



6.1.5 Ersittningsbostad

Regeringens forslag: Aven en igarligenhet och en tomt om dir
uppfors en dgarldgenhet ska kunna vara erséttningsbostad.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller inte haft
nagra invindningar mot promemorians forslag.

Skiilen for regeringens forslag: 47 kap. inkomstskattelagen innehaller
bl.a. bestimmelser om avdrag for uppskovsbelopp vid avyttring av en
privatbostadsfastighet eller privatbostadsritt. Som forutséttning for att fa
gora avdrag for uppskovsbelopp géller bl.a. att den skattskyldige forvir-
vat eller tinker forvédrva en ersittningsbostad och har bosatt sig eller
tanker bosidtta sig i den. Vilka bostdder som kan utgora ersdttnings-
bostdder framgar av 47 kap. 5-5 b §§ inkomstskattelagen.

Med ersittningsbostad avses enligt 47 kap. 5 § inkomstskattelagen en
tillgdng 1 en stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet som
vid forvarvet ar
1. smahus med mark som utgér sméhusenhet,

2. smahus pé annans mark,

3. smahus som &r inréttat till bostad &t en eller tva familjer med tillho-
rande tomtmark pa lantbruksenhet,

4. tomt om dér uppfors ett smahus som avses i 1 eller 3, eller

5. bostad i ett privatbostadsforetag.

Av 47 kap. 5a§ inkomstskattelagen fOljer att erséttningsbostaden
maste vara forviarvad inom viss tid i forhallande till avyttringen av
ursprungsbostaden. Enligt 47 kap. 5 b § inkomstskattelagen kan &ven en
nyproducerad bostadsritt, som inte dr bostad i ett privatbostadsforetag
vid forvérvet, i vissa fall vara ersittningsbostad.

En dgarldgenhet bor kunna rdknas som ersittningsbostad. Regeringen
foreslar darfor att det i 47 kap. 5 § inkomstskattelagen foreskrivs att med
ersittningsbostad avses dven en tillgdng i en stat inom Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet som vid forvirvet dr dgarldgenhet som
utgor dgarligenhetsenhet.

En obebyggd tredimensionell fastighet omfattas av begreppet mark (jfr
2 kap. 6 § andra stycket inkomstskattelagen och prop. 2003/04:18 s. 23—
24 och 31). Liksom vid forvarv av tomt om dir uppfors ett sméhus bor
forvarv av tomt om dir uppfors en dgarligenhet kunna rdknas som
ersittningsbostad. P& grund av detta foreslds att det i 47 kap. 5§
inkomstskattelagen infors en punkt med detta innehall.

Lagforslaget

Forslaget foranleder en dndring 1 47 kap. 5 § inkomstskattelagen.
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6.1.6 Ovrigt

Regeringens beddomning: Bestimmelserna i inkomstskattelagen om
ritt till avdrag for forbéttringsutgifter vid forséljning av fastigheter bor
inte fortydligas med anledning av inforandet av dgarldgenheter.

Promemorians bedémning: Frigan har inte uppméirksammats i
promemorian.

Remissinstanserna: Sveriges advokatsamfund anfor att gemensam-
hetsanldggningar kan forvéntas f& stor betydelse for dgarligenheter och
daven medfora betydande kostnader. Lagstiftaren bor klargora att inne-
havare till dgarlagenheter vid forséljning av ldgenheterna har rétt att gora
avdrag for lagenhetens andel av samfillighetens kostnader for reparation
och underhall (hanforligt till beskattningsaret eller ndgot av de fem fore-
géende beskattningsdren) och ny-, till- eller ombyggnad av till ldgen-
heten hoérande gemensamhetsanldggningar. Detta framgar varken av
existerande regler eller av promemorians forslag. I &vrigt har ingen
remissinstans tagit upp fragan.

Skiilen for regeringens beddomning: En samfillighet avser egendom
som tillhor flera fastigheter. Samfélligheten utgor ett tillbehor till dessa
fastigheter. Varje fastighets andel i samfalligheten kan beskrivas som en
integrerad del av den fastigheten. Den kan déarfor overlatas endast i
samband med att deldgarfastigheten Overlats eller att andelen avskiljs
genom en lantméteriforrittning. Fastighetens del 1 samfilligheten
uttrycks 1 ett andelstal som i normalfallet bestims nédr samfilligheten
bildas. Andelstalen ligger till grund for hur kostnader for drift och
underhall ska fordelas.

En gemensamhetsanliggning &r en typ av samféllighet. Med gemen-
samhetsanldggning avses en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som tillgodoser &ndamal av stadigvarande betydelse for
dem. Gemensamhetsanldggning bildas enligt anldggningslagen
(1973:1149) genom en lantméteriforrattning och kan exempelvis for
dgarldgenhetsfastigheter i flerbostadshus bestd av husets yttertak,
stomme och yttervaggar. I propositionen om inférande av dgarlégenheter
anfors att en dgarldgenhetsfastighets behov av samverkan med andra
fastigheter i forsta hand ska tryggas genom inréttandet av en gemensam-
hetsanldggning (s. 69 f.).

I 45 kap. inkomstskattelagen finns bestimmelser om att avdrag for
forbattringsutgifter vid avyttring av privatbostadsfastigheter far goras
under vissa forutsittningar. Med forbéttringsutgifter avses ny-, till- och
ombyggnad samt forbittrande reparationer och underhéll. Motsvarande
bestimmelser finns i 46 kap. inkomstskattelagen avseende avyttring av
bostadsritter.

Som redan ndmnts utgér varje fastighets andel i en gemensamhets-
anldggning en integrerad del av denna fastighet som inte kan Overlatas
sarskilt. En deldgarfastighets utgifter for gemensamhetsanldggningen
torde darfor, om Gvriga forutsittningar i inkomstskattelagen ér uppfyllda,
vara att betrakta som forbéttringsutgifter som fastighetségaren far gora
avdrag for. Detta giller oavsett om det dr friga om en traditionell
smahusfastighet eller en &garlagenhetsfastighet. Liksom Sveriges
advokatsamfund har pépekat kan gemensamhetsanldggningar fa stor
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betydelse for dgarligenheter. Aven om inforandet av fgarligenheter pa
sikt dérfor kan forvéntas innebéra att yrkanden om avdrag for forbatt-
ringsutgifter hénforliga till gemensamhetsanldggningar oOkar, anser
regeringen att det inte finns skdl for att i lagtexten sdrskilt fortydliga
ratten till avdrag i nu aktuellt avseende.

6.2 Allmint om de regler 1 inkomstskattelagen som
kommer att gélla dgarlagenheter

Agarlidgenheter ir tredimensionellt indelade fastigheter som regeringen
foreslar ska kunna utgéra privatbostider, privatbostadsfastigheter och
ersittningsbostider i inkomstskattelagens mening. En fastighet som inte
ar en privatbostadsfastighet ar en néringsfastighet (2 kap. 14 § inkomst-
skattelagen). Alla regler som ror privatbostader, privatbostadsfastigheter
och niringsfastigheter kommer ddrmed att utan nagra ytterligare
lagéndringar bli tillimpliga i férhéllande till dgarlédgenheter.

Som tidigare ndmnts (se avsnitt 6.1) kommer &garldgenheter att
omfattas av bestimmelser som avser uttryck som “fastighet” och “fastig-
hetségare”. Enligt 2 kap. 6 § inkomstskattelagen rdknas byggnad som
fastighet d&ven om den &r 16s egendom. En byggnad &r 16s egendom om
byggnaden och marken inte har samma &dgare. Med mark avses ocksa
annat utrymme som ingdr i en fastighet (1 kap. 1a§ jordabalken). I
forhéllande till dgarldgenheter betyder det att om det tredimensionellt
avgriansade utrymmet — fastigheten — 4gs av en person och byggnaden —
sjdlva lagenheten — av en annan sa ar byggnaden 16s egendom. Normalt
bor en Adgarligenhet inte kunna utgéra 10s egendom. Om en
bostadsldagenhet har tillforts en dgarldgenhetsfastighet av ndgon annan an
fastighetens &dgare torde dock ldgenheten vara 16s egendom till dess
lagenheten och fastigheten kommer i samma &gares hand (jfr 2 kap.
1 och 4 §§ jordabalken).

Harutdver kommer, med tillimpning av 2 kap. 2 § inkomstskattelagen,
dven utomlands beldgna byggnader som skulle ha taxerats som &gar-
lagenheter om de legat i Sverige att omfattas av bestimmelserna i
inkomstskattelagen om det inte anges eller framgér av sammanhanget att
bara svenska foreteelser avses.

6.3 Beskattning av utlindska dgarlédgenheter

Regeringens bedomning: Nagra sérskilda Overgangsbestimmelser
for inkomstbeskattningen av utlindska dgarlagenheter bor inte inforas
nér dgarldgenheter infors i svensk rétt.

Promemorians bedomning: Overensstimmer med regeringens.
Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller inte haft
nagra invindningar mot promemorians beddmning.
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Skiilen for regeringens bedomning
Relevanta bestimmelser i inkomstskattelagen

Agarlidgenheter i vid mening forekommer i manga linder. Enligt de
utldndska reglerna om dgarldgenheter kan dgandet av enskilda bostads-
lagenheter ségas vara direkt eller indirekt. Direkt 4gande kidnnetecknas av
att den enskilde ldgenhetsinnehavaren dger lagenheten eller en ideell
andel i det hus dér ldgenheten ar beldgen. Vid indirekt 4gande dgs huset
av en juridisk person, som de enskilda ldgenhetsinnehavarna har del i.

Fastigheter indelas skattemissigt i1 privatbostadsfastigheter och
ndringsfastigheter (2 kap. 13-14 §§ inkomstskattelagen). En privat-
bostadsfastighet dr ett smdhus med mark som utgdér smahusenhet, smahus
pa annans mark samt smahus med tillhérande tomtmark pa lantbruks-
enhet, om sméhuset dr en privatbostad. Som privatbostadsfastighet
raknas ocksd tomtmark som é&r avsedd att bebyggas med privatbostad.
Annan fastighet d&n som nu ndmnts ar naringsfastighet. Som privatbostad
raknas sméhus som helt eller till Gvervigande del anvinds eller 4r avsett
att anvindas som bostad for dgaren eller ndgon honom nérstaende (2 kap.
8 § inkomstskattelagen). Med privatbostad avses ocksé en bostad som
innehas av en deldgare i ett privatbostadsforetag och som till Gvervé-
gande del anvinds eller dr avsedd att anvdndas av &dgaren eller ndgon
nérstdende till honom for permanent boende eller som fritidsbostad
(2 kap. 8 § inkomstskattelagen). Bostadsritter omfattas ofta av denna
bestimmelse. En fastighet eller en bostadsritt som ar belédgen utomlands
kan ocksa vara privatbostad. Samma kriterier géller dédrvid som for
motsvarande svenska foreteelser (2 kap. 2 § inkomstskattelagen).

Fragan om en bostad ska riknas som privatbostad under ett visst
kalenderar ska bestimmas pé grundval av forhallandena vid érets utgéng.
Om bostaden &verldts under éret, ska i stéllet forhéllandena péd Over-
latelsedagen vara avgorande (2 kap. 10 § inkomstskattelagen). Om det
intraffar ndgot som gor att en bostad hos samma &gare inte langre ska
raknas som privatbostad, ska den dnd4 riknas som privatbostad under det
kalenderar da dndringen sker och det foljande aret, om inte dgaren begir
annat (2 kap. 11 § inkomstskattelagen, den s.k. troghetsregeln).

Med andelshus avses en fastighet som &dgs av tre eller flera, antingen
direkt eller genom ett svenskt handelsbolag, och som inrymmer eller ar
avsedd att inrymma bostad i1 skilda ldgenheter & minst tre deldgare
(2 kap. 16 § inkomstskattelagen). Andelshus é&r alltid att betrakta som
néringsfastighet. Det giller &ven utomlands beldgna andelshus.

Om en fastighet dndrar karaktér fran att ha varit en néringsfastighet till
att bli en privatbostadsfastighet ska en avskattning av tidigare gjorda
viardeminskningsavdrag m.m. ske i inkomstslaget naringsverksamhet pé i
princip samma sitt som vid avyttring (26 kap. 8 § inkomstskattelagen).
Motsvarande giller for bostadsritter (26 kap. 1011 §§ inkomstskatte-
lagen). Avdrag for slutligt underskott da en enskild niringsverksamhet
upphdr medges som kapitalforlust med 70 procent i inkomstslaget
kapital. Underskottet ska dock inte dras av om det avser sjélvstandigt
bedriven verksamhet utomlands (42 kap. 34 § inkomstskattelagen).
Skatteverket har dock i ett stillningstagande den 24 januari 2006 (dnr
131 42806-06/111) uttalat att avdrag for slutligt underskott i en utlandsk
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sjdlvstindigt bedriven niringsverksamhet inom Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet (EES) ska medges pa samma sitt som om verksam-
heten bedrivits i Sverige. Stillningstagandet dr en anpassning till EG-
ratten.

Den svenska inkomstskatteregleringen i forhallande till utlindska dgar-
ldgenheter

I ménga EES-stater finns det inte en boendeform som motsvarar den
svenska bostadsritten. I stéllet dgs ldgenheterna (delar av fastigheten)
direkt av ldgenhetsinnehavarna och &r darfor ndrmast att jaimstdlla med
svenska andelshus, som &r néringsfastigheter. Ett exempel p& motsvarig-
heten till svenska bostadsforetag dr dock s.k. aktieldgenheter i Finland.
Héarmed avses en i tiden obegriansad nyttjanderétt till en enskild ldgenhet
som ar knuten till innehavet av aktier i ett aktiebolag, som alltsd kan
utgora en privatbostad.

Vad betréiffar direkt dgt boende sd kan enligt nuvarande svensk
reglering inte enskilda bostadsldgenheter utgdra ett avgriansat dgarobjekt.
En del av ett svenskt hyreshus kan endast innehas i form av en ideell
andel av hela fastigheten och denna dgarform definieras skattemissigt
som andelshus.

I ménga andra lander &r det ddremot mojligt att 4ga ett avgrinsat speci-
fikt utrymme (ldgenhet) i en byggnad som vid svenska forhallanden
skulle klassificeras som ett hyreshus vid fastighetstaxeringen. Ett sddant
objekt kallas vanligtvis “dgarldgenhet”. Innehav av utlindska s.k. dgar-
lagenheter i en byggnadskropp som motsvarar ett hyreshus har i svensk
skatteritt behandlats som innehav av andelar i ett andelshus, vilket inne-
bér att de har betraktats som néringsfastigheter.

Skatteverket har dock i ett stdllningstagande den 30 oktober 2007,
Utldndska s.k. dgarldgenheter vid tillimpning av inkomstskattelagen (dnr
131 649571-07/111), uttalat att beddmningen av utldndska bostéder bor
goras utifran den formellt bildade enheten som enligt respektive lands
interna rétt utgér en egen fastighet eller en liknande avgrénsad tillgéng.
En tredimensionell tillgdng i form av en bostadsldgenhet kan didrmed
enligt stdllningstagandet per definition motsvara en byggnad som &r
inrdttad till bostad at en eller tva familjer, trots att den ar integrerad i en
byggnadskropp som motsvarar ett hyreshus, och ddrmed utgora privat-
bostad och privatbostadsfastighet enligt 2 kap. 8 och 13 §§ inkomstskat-
telagen. Stéllningstagandet 4r en anpassning till EG-ritten.

Behdvs overgangsbestimmelser for utlindska dgarligenheter?

Den variant av dgarldgenheter som foreslas bli inford i svensk rétt utgor
ett slags direkt dgd fastighet. Indirekt dgda utlindska s.k. dgarldgenheter
paverkas inte av forslaget. Darfor finns det inget behov av dvergangs-
regler for hur indirekt dgda dgarldgenheter som &r belédgna utomlands ska
behandlas.

For direkt dgda utlindska dgarldgenheter giller foljande. Utlédndska
dgarldgenheter i en byggnadskropp som motsvarar ett svenskt hyreshus
har i svensk skatterdtt behandlats som andelar i ett andelshus. En
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fastighet som utgoér andelshus &r att betrakta som néringsfastighet. Om
agarldgenheter enligt den foreslagna modellen infors i svensk rétt
kommer dessa att kunna utgéra privatbostadsfastigheter och utldndska
motsvarigheter till svenska dgarldgenheter ska behandlas pa samma sitt.
inkomstskattelagen finns det bestimmelser som reglerar den situationen
att en ndringsfastighet byter karaktir och blir en privatbostadsfastighet.
Utléndska dgarldgenheter som sélunda éndrar karaktér fran att ha varit en
néringsfastighet till att bli en privatbostadsfastighet kommer att omfattas
av regeln 1 26kap. 8§ inkomstskattelagen, som medfor att en
avskattning av tidigare gjorda vdrdeminskningsavdrag m.m. ska ske i
inkomstslaget néringsverksamhet pa i princip samma séitt som vid en
avyttring. Vidare kommer avdrag for eventuellt slutligt underskott
medges med 70 procent i inkomstslaget kapital nir naringsverksamhet
som har bedrivits inom EES upphor. Skatteverket har dessutom i
stillningstagandet Utlédndska s.k. &dgarldgenheter vid tillimpning av
inkomstskattelagen uttalat att siddan direktdgd lagenhet redan i dagslaget
kan motsvara ett smahus och ddrmed utgéra en privatbostadsfastighet
enligt 2 kap. 13 § inkomstskattelagen. Mot denna bakgrund finns det inte
heller for direkt dgda utlindska dgarldgenheter nagra skél att infora
sdrskilda 6vergangsbestimmelser.

7 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Den statliga fastighetsskatten pa bostédder har den 1 januari 2008 ersatts
av en kommunal fastighetsavgift (prop. 2007/08:27, bet. 2007/08:SkU10,
rskr. 2007/08:90, SFS 2007:1398). Fastighetsavgiften for kalenderéret
2008 ar for smahus 6 000 kronor, dock hogst 0,75 procent av taxerings-
vérdet. For flerbostadshus &r avgiften 1 200 kronor per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,4 procent av taxeringsvirdet. Avgiften indexeras genom att
knytas till inkomstbasbeloppets forandring. Fastighetsskatten pa ovriga
fastigheter och lokaler har bibehallits i princip ofordndrad. Det innebér
bl.a. att sméhus som &r under uppforande normalt 4r skattepliktiga till
fastighetsskatt. Reglerna for nybyggda bostdder som innebér skattefrihet
de fem forsta &ren och halv fastighetsskatt under de foljande fem aren har
flyttats Over till det nya systemet. For fastigheter i utlandet betalas fran
och med den 1 januari 2008 ingen fastighetsskatt. Dessa fastigheter
omfattas inte av reglerna om kommunal fastighetsavgift.

Nedan foljer regeringens forslag om hur dgarldgenheter ska infogas i
systemen for statlig fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift.

7.1 Statlig fastighetsskatt

Regeringens forslag:  Statlig fastighetsskatt tas ut f{or
dgarlagenhetsenheter enligt i princip samma regler och skattesatser
som géller for smahusenheter.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens.
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Remissinstanserna: Fa remissinstanser har berort forslaget. Boverket
anser att det dr en bra utgdngspunkt att neutralitet ska rada i beskatt-
ningen mellan sméhus och dgarldgenheter och att det dr rimligt att dgar-
lagenheter blir paforda kommunal fastighetsavgift och statlig fastighets-
skatt enligt 1 princip samma regler och skattesatser som for sméhus. Det
finns dock tva problem nédr det géller neutraliteten i beskattningen. Det
ena problemet &r att taxeringsvérden for dgarldgenheter enligt forslaget i
promemorian ska berdknas enligt reglerna for vérdering av hyreshus.
Med samma skattesatser for dgarldgenheter och smahus blir det da inte
neutralitet i beskattningen mellan dgarldgenheter och egnahem. Det andra
problemet dr att skattesatser och avgiftsbelopp foreslds bli hogre for
dgarldgenheter &n for bostadsrétter i flerbostadshus, vilket torde komma
att gora det osannolikt att det blir ndgon mer omfattande marknad for
agarldgenheter. Villadgarnas Riksforbund anfor att den foreslagna fastig-
hetsbeskattningen av &garldgenheter innebdr att det inte rader skatte-
miéssig likformighet mellan direkt 4gda sméhus och &dgarldgenheter och
indirekt dgda bostadsritter. Villadgarnas Riksforbund har svért att se
motivet till denna skillnad. Sveriges advokatsamfund tillstyrker forslaget.

Skilen for regeringens forslag
Lagen om statlig fastighetsskatt

Regler om fastighetsskatt finns i lagen (1984:1052) om statlig fastighets-
skatt (FSL). Skattepliktiga fastigheter &r, i den utstrackning som framgar
av 3 §, bl.a. sddana som vid fastighetstaxeringen betecknas som sméahus-
enhet, hyreshusenhet och lantbruksenhet om pa lantbruksenheten finns
vad som vid fastighetstaxeringen betecknas som smahus eller tomtmark
for sméhus (1 § FSL).

Skattskyldig till fastighetsskatt 4r den som vid ingangen av kalender-
aret ar adgare till fastigheten eller enligt 1 kap. 5 § fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152) ska anses som dgare (2 § FSL). I 1 kap. 5 § fastighets-
taxeringslagen regleras fall d4 vissa innehavare av fastighet ska anses
som dgare. Det giller bl.a. den som innehar fastighet med fideikommiss-
ritt och den som innehar fastighet med tomtrétt. Fastighetsskatt berdknas
for kalenderar pa grundval av det taxeringsvirde som géller under kalen-
derar.

Enligt 3 § forsta stycket a—b FSL utgor fastighetsskatten

a) 1,0 procent av:

taxeringsvérdet avseende smahusenhet till den del det avser virde-
ringsenhet for smahus som &r under uppforande, vérderingsenhet for
tillhérande tomtmark, virderingsenhet for tomtmark som &r obebyggd
eller som hor till sméhus som inte ingar i samma taxeringsenhet,

bostadsbyggnadsvardet avseende virderingsenhet for smihus som &r
under uppforande pé lantbruksenhet, tomtmarksvérdet avseende virde-
ringsenhet for tillhérande tomtmark, tomtmarksvirdet avseende tomt-
mark avsedd for smahus pa lantbruksenhet som ar obebyggd eller som
hor till smahus som inte ingar i samma taxeringsenhet,

b) 0,4 procent av:
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taxeringsvérdet avseende hyreshusenhet till den del det avser vérde-
ringsenhet for bostdder som &r under uppforande, vérderingsenhet for
tillhdrande tomtmark, virderingsenhet for tomtmark avsedd for bostéder
som dr obebyggd eller som hor till bostdder som inte ingér i samma taxe-
ringsenhet samt annan varderingsenhet for tomtmark som dr obebyggd.

Om det pa en virderingsenhet for tomtmark finns en eller flera virde-
ringsenheter for smahus som ar uppforda och en eller flera varderings-
enheter for sméhus som &r under uppforande ska tomtmarken anses hora
till det eller de smahus som &r uppforda (3 § andra stycket FSL).

For fastighet som é&r privatbostadsfastighet enligt 2 kap. 13 § inkomst-
skattelagen (1999:1229) ska fastighetens andel av taxeringsvérdet pa
annan samféllighet dn sddan som avses i 6 kap. 6§ forsta stycket
inkomstskattelagen réknas in i underlaget for fastighetsskatten om sam-
falligheten utgor en sérskild taxeringsenhet (3 § tredje stycket FSL). I
6 kap. 6 § forsta stycket inkomstskattelagen avses en sddan marksam-
féallighet eller regleringssamfallighet som 4r en sérskild taxeringsenhet.

Om fastighetsskatt och fastighetsavgift ska berdknas for skilda delar av
fastigheten ska underlaget for berékningen av fastighetsskatten utgéras
av den del av vidrdet som beloper pa respektive fastighetsdel (3 § fjarde
stycket FSL).

Bestimmelserna i FSL om fastighet som ar bl.a. smahusenhet géller
ocksé betrdffande del av fastighet, flera fastigheter eller delar av fastig-
heter som utgdr sddan enhet (4 § FSL).

Overviganden och forslag

Utgéangspunkten for lagforslagen i denna proposition ar att det sa langt
som mojligt ska rdda neutralitet i beskattningen av édgarldgenheter och
smahus (se avsnitt 4). For fastighetsskattens del innebdr det att
dgarldgenhetsenheter ska paforas statlig fastighetsskatt enligt i princip
samma regler och skattesatser som for sméhusenheter.

Av 4 kap. 3§ fastighetstaxeringslagen framgar att flera fastigheter
under vissa forutsittningar ska foras samman for bildande av taxerings-
enheter. Detta giller dven for dgarlidgenhetsfastigheter som alltsd kan
foras samman till en dgarldgenhetsenhet. P4 grund av detta bor bestim-
melserna i FSL om fastighet som &r 4garldgenhetsenhet ocksa gélla
betraffande flera fastigheter, vilket féranleder en dndring av 4 § FSL.

Sédsom Boverket har konstaterat foreslar regeringen att dgarldgenheter
ska fastighetsbeskattas pa annat sétt an bostadsratter i flerbostadshus; det
ar en nédvandig f6ljd av den efterstravade neutraliteten med smahus. Det
bdr dock uppmirksammas att det dven foreligger grundlédggande skillna-
der i den civilrittsliga regleringen av & ena sidan &dgarldgenheter, som
foreslas i propositionen om inférande av &dgarldgenheter, och & andra
sidan av bostadsrétter. Detta géller bl.a. regleringen av &gandet av
respektive boendeform och rétten att hyra ut densamma (se avsnitt 4).
Aven dessa aspekter maste viigas in vid beddmningen av hur en framtida
marknad for dgarldgenheter kommer att se ut. Regeringen bedomer att
det, trots de skillnader som finns i beskattningen av dgarldgenheter och
bostadsritter i flerbostadshus, kommer att finnas en marknad for dgar-
lagenheter.
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Lagforslaget
Forslaget foranleder dndringar i 1, 3 och 4 §§ FSL.

7.2 Kommunal fastighetsavgift

Regeringens forslag: Kommunal fastighetsavgift tas ut for
dgarldgenhetsenheter enligt i princip samma regler och skattesatser
som géller for smahusenheter.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Skattebetalarnas Forening avstyrker forslaget i
de delar som berdr uttag av kommunal fastighetsavgift. Eftersom en
dgarlagenhet som anvénds for boende i de flesta fall torde utgora del i en
hyreshusenhet forefaller det vara inkonsekvent att anvénda ett annat
underlag for uttag av fastighetsavgiften for dgarldgenheter 4n vad som
géller for bostadsldgenheter i hyreshus. Foljden av detta kan bli att dgar-
lagenheter missgynnas skattemissigt i forhallande till likvardiga bostads-
former, sdsom bostadsrétter. For Boverkets synpunkter, se avsnitt 7.1.
Sveriges advokatsamfund tillstyrker forslaget. Ovriga remissinstanser har
inte sarskilt kommenterat promemorians forslag i denna del.

Skilen for regeringens forslag
Lagen om kommunal fastighetsavgift

Regler om fastighetsavgift finns i lagen (2007:1398) om kommunal
fastighetsavgift (FAVL), som trddde i kraft den 1 januari 2008 och ska
tillampas forsta gangen vid 2009 ars taxering. Fastighetsavgift ska, i den
utstrackning som framgér av 3 §, betalas for sddana fastigheter som vid
fastighetstaxeringen betecknas som smahusenhet, hyreshusenhet eller
lantbruksenhet om det pa lantbruksenheten finns vad som vid fastighets-
taxeringen betecknas som sméhus (1 § FAvL).

Skattskyldig till fastighetsskatt &r den som vid ingéngen av aret dr
agare till fastigheten eller enligt 1kap. 5§ fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) ska anses som dgare (2 § FAVL).

Fastighetsavgiften per kalenderar ar for ar 2008

a) for sddan del av smahusenhet som avser virderingsenhet for sméhus
som dr uppfort samt vérderingsenhet for tillhdrande tomtmark inom
samma taxeringsenhet 6 000 kronor per sddan vérderingsenhet for sma-
hus, dock hdgst 0,75 procent av taxeringsvirdet for dessa virderings-
enheter,

b) for vérderingsenhet for sméhus pé lantbruksenhet som &r uppfort
samt varderingsenhet for tillhérande tomtmark inom samma taxerings-
enhet 6 000 kronor per séddan virderingsenhet for smahus, dock hogst
0,75 procent av bostadsbyggnadsviardet och tomtmarksvirdet,

¢) for sadan del av hyreshusenhet som avser virderingsenhet for bosté-
der som dr uppforda samt varderingsenhet for tillhdrande tomtmark inom
samma taxeringsenhet 1200 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst
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0,4 procent av taxeringsvérdet for dessa vérderingsenheter (3 § fOrsta
stycket FavL).

For ar 2009 och senare kalenderar uppgar fastighetsavgiften per virde-
ringsenhet for smahus och fastighetsavgiften per bostadsldgenhet till
fastighetsavgiften for ar 2008 6kad eller minskad med ett belopp motsva-
rande inkomstbasbeloppets fordndring mellan ar 2008 och det aktuella
kalenderaret uttryckt i procent med tva decimaler (3 § andra stycket
FAvL).

Om det pa en virderingsenhet for tomtmark finns en eller flera virde-
ringsenheter for smahus som ar uppforda och en eller flera vdrderings-
enheter for smahus som &r under uppforande, ska vid tillimpningen av
3 § tomtmarken anses hora till det eller de sméhus som &r uppforda (5 §
FAvL).

Om det berdknade virdeéret for en sddan byggnad pé en fastighet som
innehéller bostider dr aret fore det fastighetstaxeringsar som foregatt
inkomsttaxeringséret, tas ingen fastighetsavgift ut for byggnaden och
tillhdrande tomtmark for det fastighetstaxeringsaret och de fyra foljande
kalenderaren och halv fastighetsavgift for de dirpa foljande fem kalen-
derdren. Detsamma géller fardigstélld eller ombyggd sddan byggnad, for
vilken virdear inte har bestimts vid ny fastighetstaxering, men som
skulle ha &satts ett vardear motsvarande aret fore det fastighetstaxe-
ringsér som foregatt inkomsttaxeringséret, om ny fastighetstaxering da
hade foretagits. Detta foljer av 6 § forsta stycket FAvVL, som syftar till att
begrinsa fastighetsavgiften for nyproducerade bostéder.

For fastighet som ar privatbostadsfastighet enligt 2 kap. 13 § inkomst-
skattelagen (1999:1229) ska fastighetens andel av taxeringsvirdet pa
annan samfillighet 4n siddan som avses i 6 kap. 6§ forsta stycket
inkomstskattelagen riknas in i underlaget for fastighetsavgiften om
samfilligheten utgdr en sérskild taxeringsenhet (7 § forsta stycket FavL).

Om fastighetsavgift och fastighetsskatt ska beréknas for skilda delar av
fastigheten, ska taxeringsvirdet nédr det anvénds som underlag for berdk-
ningen av fastighetsavgiften utgéras av den del av virdet som hor till
respektive fastighetsdel (7 § andra stycket FAvVL).

Overviganden och forslag

Utgangspunkten for lagforslagen i denna proposition ar att det sa langt
som mojligt ska radda neutralitet i beskattningen av édgarldgenheter och
sméhus (se avsnitt 4). For den kommunala fastighetsavgiftens del innebar
det att dgarlagenhetsenheter ska paforas kommunal fastighetsavgift enligt
i princip samma regler och skattesatser som for smahusenheter. Detta
medfor att dgarligenheter kommer att beskattas annorlunda dn andra
boendeformer, t.ex. bostadsritter i flerbostadshus, vilket far accepteras.

Lagforslaget
Forslaget foranleder dndringar i 1 och 3 §§ FAVL.
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8 Ovrig skattelagstiftning

Regeringens bedomning: Det bor inte géras nagra dndringar i lagen
om stdmpelskatt vid inskrivningsmyndigheter, lagen om avrédkning av
utlindsk skatt, taxeringslagen, mervirdesskattelagen, lagen om
sjdlvdeklarationer och kontrolluppgifter eller lagen om skattereduktion
for utgifter for hushallsarbete.

Promemorians bedomning: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Det stora flertalet remissinstanser har tillstyrkt
eller inte sdrskilt berort beddmningen. Villadgarnas Riksférbund har
anfort att stimpelskatten ska avvecklas och om nédvéndigt erséttas av en
overlételseavgift som &r lika for alla boendeformer. Detta for att oka
likformigheten i beskattningen av indirekt och direkt dgda bostéder.

Skilen for regeringens bedéomning: Pa grund av den civilréttsliga
utformning som &dgarldgenhetsfastigheter foreslas fa i propositionen om
inférande av é&dgarldgenheter och den skatterdttsliga utformning av
dgarlagenheter som foreslds i denna proposition kommer dgarldgenheter
att omfattas av  begrepp som  “bostad”, privatbostad”,
“privatbostadsfastighet”, “fastighet” och liknande. Pa skatteomradet
innehéller foljande lagar bestimmelser som innehéller dessa begrepp,
och som saledes ar tillimpliga pd dgarlédgenheter: lagen (1984:404) om
stimpelskatt vid inskrivningsmyndigheter, lagen (1986:468) om
avrakning av utlindsk skatt, taxeringslagen (1990:324), mervirdes-
skattelagen (1994:200), lagen (2001:1227) om sjélvdeklarationer och
kontrolluppgifter och lagen (2007:346) om skattereduktion for utgifter
for hushéllsarbete. Regeringen anser att dgarlédgenheter bor omfattas av
aktuella bestimmelser och att nimnda lagar dérfor inte behover éndras.
Regeringen instimmer saledes inte 1 Villadgarnas Riksforbunds
bedémning att staimpelskatten ska avvecklas.

9 EG-rittsliga aspekter

Regeringens bedomning: De foreslagna reglerna ar forenliga med
EG-ritten och nagra komplikationer ur ett EG-rittsligt perspektiv
kommer inte att uppkomma.

Promemorians bedomning: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Ingen remissinstans har haft nagra invdndningar
mot beddmningen.

Skilen for regeringens bedomning: Inom Europeiska unionen
omfattas fragor om direkta skatter av medlemsstaternas kompetens. Av
Europeiska gemenskapernas domstols (EG-domstolen) réttspraxis foljer
dock att d&ven om fragor om direkta skatter i och for sig inte faller inom
gemenskapens behdrighetsomrade dr medlemsstaterna skyldiga att iaktta
gemenskapsrétten vid utdvandet av sin behdrighet. Vad géller den direkta
beskattningen dr det frimst EG-fordraget, med de déiri ingdende s.k.
diskrimineringsforbuden (fri rorlighet for personer, kapital, varor och

Prop. 2008/09:83

57



tjénster) och motsvarande bestimmelser i avtalet om Europeiska ekono-
miska samarbetsomradet (EES-avtalet) som aktualiseras. Den ndrmare
effekten av aktuella bestimmelsers betydelse for medlemsstaternas
skattelagstiftning framgar frimst av EG-domstolens praxis.

Nér det giller bostadsbeskattningen har frdgan om den svenska
regleringens forenlighet med EG-ritten uppkommit i forhéllande till
uppskovsreglerna i 47 kap. inkomstskattelagen (1999:1229). Det har
ifrdgasatts om det dr forenligt med gemenskapsritten att det i lagen
foreskrivs att ursprungs- och ersittningsbostaden maste finnas i Sverige.
Reglerna &r emellertid med verkan fran den 1 februari 2007 dndrade pé
sa sétt att de numera omfattar dven bostéder som ligger i en annan stat
inom EES (prop. 2006/07:19, bet. 2006/07:SkU7, rskr. 2006/07:71, SFS
2006:1520). Det nu aktuella forslaget om beskattning av dgarlédgenheter
ir infogade i detta system. Aven i &vrigt innebir de hir foreslagna
reglerna att de infogas i ett system som inte &r ifrégasatt ur ett EG-rétts-
ligt perspektiv. Regeringen gor beddémningen att de foreslagna dndring-
arna dr forenliga med gemenskapsritten.

10 Konsekvenser av forslaget

Som anfors i propositionen om inforande av dgarldgenheter under avsnitt
15.1 torde forslagen leda till en viss Okning av det totala virdet av
landets fastigheter och ddrmed ocksa till en Okning av framst
kommunernas intékter i form av kommunal fastighetsavgift.

Agarlidgenhetsreformen  kommer att medfora kostnader for
Skatteverket, bl.a. for att anpassa IT-system, blanketter och broschyrer.
Den totala kostnaden for detta har berdknats till 4,5 miljoner kronor (se
propositionen om inférande av dgarldgenheter s. 114), vilket far tas inom
ramen for Skatteverkets anslag.

Forslaget bedoms inte f& nagra konsekvenser for de allmédnna forvalt-
ningsdomstolarna.

11 Forfattningskommentarer

11.1 Forslaget till lag om éndring i fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152)

1 kap.

7

Paragrafen innehaller bestimmelser om nér allmén fastighetstaxering ska
ske. Andringen innebir att allmin fastighetstaxering av #garligenhets-
enheter sker ar 2013 och déarefter vart sjétte ar, dvs. fran och med det éret
med samma tidsintervall som géller for hyreshusenheter.

7a$
Paragrafen innehaller bestimmelser om nédr forenklad fastighetstaxering
ska ske. Andringen innebir att forenklad fastighetstaxering av dgarldgen-
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hetsenheter sker ar 2010 och dérefter vart sjitte ar, dvs. frdn och med det
aret med samma tidsintervall som géller for hyreshusenheter.

2 kap.

2§

I paragrafen indelas och definieras de olika byggnadstyperna. En ny
byggnadstyp, dgarldgenhet, infors. Detta foranleder dven en éndring av
definitionen av hyreshus.

43

I paragrafen indelas och definieras de olika dgoslagen. Mark som upptas
av en dgarlidgenhet ska indelas i dgoslaget tomtmark. Mark till obebyggd
agarligenhetsfastighet ska indelas som tomtmark under de
forutséttningar som anges i tredje stycket till definitionen av tomtmark.

4 kap.

59

Paragrafen innehaller en upprikning av sirskilda kombinationer av
byggnadstyper och dgoslag som tillsammans utgdr en taxeringsenhet.
Taxeringsenheten dgarldgenhetsenhet, som bestar av &dgarldgenhet och
tomtmark for sddan byggnad, infors i en ny punkt 2.

68

I paragrafen stadgas att i bl.a. smahusenhet och hyreshusenhet ska endast
ingé egendom som ligger samlad och som utgdr en ekonomisk enhet.
Andringen innebér att motsvarande géller dgarldgenhetsenhet.

10§

I paragrafen finns ett sérskilt stadgande som tar sikte pd mark- och
anldggningssamfalligheter. S&dan egendom ska utgdra en egen taxe-
ringsenhet om den forvaltas av en juridisk person. Detta géller emellertid
inte om de forvaltande fastigheterna uteslutande eller sa gott som uteslu-
tande dr smahusfastigheter. Genom andringen géller detta undantag dven
for dgarldgenhetsfastighet.

5 kap.

78

I paragrafen stadgas att for sméhus-, hyreshus-, industri- och elproduk-
tionsenhet ska delvidrdena byggnadsviarde och markvérde bestimmas.
Andringen medfor att detsamma fven giller Agarligenhetsenhet.

6 kap.

29

I paragrafen anges att varje sméhus, hyreshus, industribyggnad och 6vrig
byggnad med ett virde av minst 50 000 kronor ska utgéra en varderings-
enhet om inte annat anges i 3 eller 5 §. Paragrafen éndras sé att mot-
svarande dven giller dgarldgenhetsenhet.
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7 kap.

38

Paragrafen innehaller bestimmelser om riktvirden och hur de ska
bestimmas. Agarligenheter ska taxeras enligt den modell som giller for
hyreshus. Tredje stycket punkten 2 kompletteras darfor med dgarldgenhet,
vilket innebér att vardefaktorn hyra inte heller for denna byggnadstyp ska
indelas i klasser.

9 kap.
1 § och rubriken ndrmast fore 1 §
I 9 kap. anges hur riktvirdet for hyreshus berdknas. Genom det nya
andra stycket blir dessa bestimmelser dven tillimpliga vid berdkning av
riktvirdet for dgarldgenheter.

Rubriken ndrmast fore 1§ dndras sa att det framgar att 9 kap. dven
avser riktvérde for dgarlagenhet.

12 kap.

49

Paragrafen innehaller bestimmelser om riktvirden for tomtmark for
hyreshus. Andringen innebir att bestimmelserna 4ven blir tillimpliga for
tomtmark for dgarldgenhet.

Ikrafitrddandebestimmelsen
Andringarna foreslas trada i kraft den 1 maj 2009.

11.2 Forslaget till lag om éndring 1 lagen (1984:1052) om
statlig fastighetsskatt

1§
Paragrafen innehaller en upprikning av de typer av fastigheter for vilka
statlig fastighetsskatt ska betalas. Genom #&ndringen omfattas &ven
fastigheter som vid fastighetstaxeringen betecknas som é&garldgenhets-
enhet av skatteplikten.

38

I paragrafen anges med vilken skattesats statlig fastighetsskatt pafors
olika skattskyldiga fastigheter. Bestimmelsen i forsta stycket punkten a
kompletteras pa sa sitt att fastighetsskatten for dgarlagenhet som ar under
uppforande, varderingsenhet for tillhérande tomtmark, virderingsenhet
for tomtmark som dr obebyggd eller som hor till dgarldgenhet som inte
ingdr 1 samma taxeringsenhet blir densamma som for sméhus i
motsvarande situation.

Agarligenhet som #r taxerad som varande under uppforande kommer,
tillsammans med tillhdrande tomtmark, ddrmed att vara skattepliktig till
statlig fastighetsskatt. Detsamma giller obebyggd tomtmark. Agarligen-
het, och tomtmark for sddan byggnad, som ar uppford och taxerad som
dgarldgenhetsenhet kommer diaremot att bli féremal for fastighetsavgift
enligt lagen (2007:1398) om kommunal fastighetsavgift.

Med vérderingsenhet for tomtmark som hor till dgarlagenhet som inte
ingdr i samma taxeringsenhet avses tomtmark som visserligen inte kan
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sdgas vara obebyggd men didr byggnaden ir en s.k. byggnad pd ofri
grund, vilket innebér att den inte har samma dgare som tomtmarken och
saledes inte ingar i samma taxeringsenhet som marken. Enligt
propositionen om inforande av &garligenheter bor rétten till
dgarldgenhetsfastigheten och sjédlva ldgenheten vara odelbar. Det innebér
att byggnaden som sjélva lagenheten utgor inte kan Gverlatas separat. En
dgarldgenhet bor ddrmed normalt inte kunna utgéra byggnad pé offi
grund. Om en bostadsldgenhet har tillforts en dgarldgenhetsfastighet av
nagon annan dn fastighetens dgare torde dock ldgenheten vara 16s
egendom till dess ldgenheten och fastigheten kommer i samma agares
hand (jfr 2 kap. 1 och 4 §§ jordabalken).

4§

Paragrafen syftar till att klargdra att det som sidgs om fastighet ocksa
géller bl.a. flera fastigheter som utgér sméhusenhet, hyreshusenhet etc.
Genom &ndringen giller detta dven bestimmelserna om fastighet som &r
dgarldgenhetsenhet.

Ikrafitriddandebestimmelsen
Andringarna foreslas trdda i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta
gangen vid 2010 ars taxering.

11.3 Forslaget till lag om dndring i inkomstskattelagen
(1999:1229)

2 kap.

1§

Katalogen med definitioner och forklaringar samt hédnvisningar till var
dessa finns utdkas med termerna dgarldgenhet och dgarldgenhetsenhet.
En hédnvisning gors till 15 § dar dessa termer forklaras.

8s

Definitionen av privatbostad utdkas till att d&ven avse en &dgarldgenhet
som till 6vervigande del anvénds eller &r avsedd att anvindas av dgaren
eller ndgon nérstdende till honom for permanent boende eller som
fritidsbostad.

13§

Definitionen av privatbostadsfastighet utokas till att d&ven avse en &dgar-

lagenhetsenhet under forutsittning att dgarldgenheten &r en privatbostad.
Som framgar av avsnitt 6.1.3 dr bestimmelsen i andra stycket tillamp-

lig pa en obebyggd tredimensionell fastighet, om avsikten &r att bygga en

dgarldgenhet som é&r privatbostad pa den.

15 § och rubriken ndrmast fore 15 §

I paragrafen hinvisas betriffande betydelsen av vissa termer som fore-
kommer i inkomstskattelagen till fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
dér termerna ocksé forekommer. Hénvisningen till fastighetstaxerings-
lagen utdkas till att 4ven gélla termerna dgarldgenhet och édgarldgenhets-
enhet.
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Rubriken ndrmast fore 15 § éndras sé att det framgar att paragrafen
aven omfattar termerna dgarldgenhet och dgarldgenhetsenhet.

47 kap.

59

Paragrafen innehéller en upprékning over vilka tillgangar som kan réknas
som ersdttningsbostad. Paragrafen éndras sa att dven édgarldgenhet som
utgor dgarldgenhetsenhet och tomt om dir uppfors en dgarldgenhet kan
utgora ersittningsbostad. Som framgar av avsnitt 6.1.5 omfattas en
obebyggd tredimensionell fastighet av begreppet mark.

Tkrafitradandebestimmelsen
Andringarna foreslds trida i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta
géngen vid 2010 &rs taxering.

11.4 Forslaget till lag om éndring 1 lagen (2007:1398) om
kommunal fastighetsavgift

1y

Paragrafen innehaller en upprikning av de typer av fastigheter for vilka
kommunal fastighetsavgift ska betalas. Genom &ndringen omfattas dven
agarldgenhetsenhet av upprakningen.

38

I paragrafen anges fastighetsavgiften per kalenderar for 2008. Forsta
stycket har kompletterats med en ny punkt d dar det anges att fastighets-
avgiften for varderingsenhet for dgarlagenhet som &r uppford samt varde-
ringsenhet for tillhdrande tomtmark inom samma taxeringsenhet &r
6 000 kronor per sddan virderingsenhet for &dgarlagenhet, dock hogst
0,75 procent av taxeringsvérdet for dessa virderingsenheter.

Av andra stycket framgar hur fastighetsavgiften per virderingsenhet
for sméhus och fastighetsavgiften per bostadsligenhet for ar 2009 och
senare kalenderér ska indexberdknas med utgéngspunkt frén inkomst-
basbeloppets fordndring. Stycket kompletteras med virderingsenhet for
agarlagenhet.

Ikrafttrddandebestimmelsen
Andringarna foreslds trida i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta
gangen vid 2010 ars taxering.
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Sammanfattning av promemorian Forslag till regler
om taxering och beskattning av dgarlagenheter

I denna promemoria foreslas skatteregler for s.k. dgarldgenheter.

I ett inom Justitiedepartementet utarbetat forslag till lagradsremiss om
agarldgenheter, Ju2008/3848/L1, foreslas att det infors lagregler som gor
det mojligt att inrétta dgarléigenheter i Sverige. Enligt forslaget ska en
dgarldgenhet innehas med en direkt dganderitt och utgdra en tredimen-
sionell fastighet som inte dr avsedd att rymma annat &n en enda bostads-
lagenhet.

De nya civil- och fastighetsrittsliga reglerna om dgarldgenheterna fore-
slas 1 Justitiedepartementets forslag till lagrddsremiss tridda i kraft den
1 april 2009.

Situationen for den som kommer att dga en s.k. dgarldgenhet ar i allt
vésentligt densamma som for den som &dger ett smahus. Den som dger en
dgarldgenhet kan pa samma sétt som smahusdgaren hyra ut fastigheten,
anvinda den som kontor, sélja den, hyra ut den etc.

I denna promemoria foreslés i anslutning till och med utgangspunkt
fran Justitiedepartementets forslag om &garldgenheter de &ndringar och
tilligg 1 fastighetstaxeringslagen (1979:1152), inkomstskattelagen
(1999:1229), lagen (1984:1052) om statlig fastighetsskatt och i lagen
(2007:1938) om kommunal fastighetsavgift som behdvs for att infoga
dgarldgenheterna i skattesystemet. Bortsett fran den vérderingsmodell
som foreslas bli anvidnd vid fastighetstaxeringen innebdr forslagen att
skattereglerna for dgarlédgenheterna i sak ska vara desamma som for
smahusen.

Lagforslagen &r inte alltfér omfattande. Nér det géller reglerna om
fastighetstaxering foreslas ett antal tillagg eller justeringar av det befint-
liga regelverkets grundldggande struktur. Salunda foreslas “adgarlagen-
het” infogas som en byggnadstyp vid sidan av ’smahus”, “hyreshus”
m.fl. I konsekvens hdrmed infors ocksa begreppen “agarlagenhetsenhet”
vid sidan av ”sméhusenhet”, ”hyreshusenhet” etc. samt “agarldgenhets-
fastighet”.

Forslaget innebér att dgarldgenheterna vid fastighetstaxeringen ska
véirderas enligt samma regler som hyreshus. Allmidn och foérenklad
fastighetstaxering av dgarldgenheterna foreslas i konsekvens harmed ske
vid samma tidpunkter som for hyreshusen.

Niér det géller inkomstbeskattningen kan konstateras att alla regler som
i dag talar om “fastigheter” blir tillimpliga ocksé pa &dgarldgenheterna
utan sérskilda atgirder. Inte pa négot stille i inkomstskattelagen dér ordet
fastighet har anvints foreslés att dgarldgenheterna ska undantas. I Gvrigt
foreslas definitionen av privatbostad” och privatbostadsfastighet”
ocksa omfatta dgarldgenheterna. En dgarldgenhet som anvinds for annat
an boende blir ddrmed, utan att nagon lagédndring behdvs, en nérings-
fastighet. Harigenom kommer &dgarldgenheterna att behandlas pa samma
sdtt som smahus oavsett om de &r privatbostadsfastigheter eller nérings-
fastigheter. P4 motsvarande sitt foreslds begreppen ursprungsbostad”
och ersittningsbostad” nir det géller uppskovsreglerna omfatta ocksa
dgarldgenheter. Dessa justeringar innebér att inkomstskattelagens regel-
verk utan ytterligare justeringar blir tillimpligt pa dgarldgenheterna.
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Vidare foresléds att dgarldgenheterna ska péforas statlig fastighetsskatt
och kommunal fastighetsavgift enligt i princip samma regler och skatte-
satser som smahus.

Att infoga dgarldgenheterna i det befintliga systemet &r i forsta hand en
lagteknisk fréga. Endast i nagra enstaka fall har arbetet inneburit att det
funnits fragor av saklig beskaffenhet dér olika 16sningar varit tinkbara.
Ett exempel pa detta ar fragan om &dgarldgenheterna ska varderas enligt
smahus- eller hyreshusmodellen. Sadana valsituationer behandlas mer
utforligt 1 texten.

De nya reglerna foreslas trada i kraft den 1 april 2009. Nagra sérskilda
overgangsregler foreslas inte.
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Lagforslagen 1 promemorian Forslag till regler om
taxering och beskattning av dgarlédgenheter

Forslag till lag om éndring i fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)

Héarigenom foreskrivs att 1kap.7 och 7a§§, 2kap. 2och 4§§,
4 kap. 5-6 och 10 §§, 5 kap. 7 §, 6 kap. 2§, 7kap.3 §, 9kap. 1§ och
12 kap. 4 § samt att rubriken nirmast fore 9 kap. fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) ska ha foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foéreslagen lydelse
1 kap.
78!

Allmén fastighetstaxering skall
ske vartannat ar enligt bestimmel-
serna 1 2—-15 kap. och i foljande
ordning.

Allmén fastighetstaxering ska
ske vartannat ar enligt bestimmel-
serna i 2-15 kap. och i foljande
ordning.

Ar 2003 och direfter vart sjitte ar taxeras smahusenheter,

ar 2005 och dérefter vart sjitte
ar lantbruksenheter sam¢

ar 2007 och dérefter vart sjitte
ar hyreshusenheter, industrien-

ar 2005 och direfter vart sjitte
ar lantbruksenheter,

ar 2007 och direfter vart sjatte
ar, hyreshusenheter, industrien-

heter, elproduktionsenheter och heter, elproduktionsenheter och
specialenheter. specialenheter samt
dr 2013 och ddrefter vart sjdtte
ar dgarligenhetsenheter.
7a§’
Forenklad fastighetstaxering Forenklad fastighetstaxering ska

skall ske for hyreshusenheter,
smahusenheter och lantbruks-
enheter. Sadan taxering sker enligt
bestdmmelserna i 2—-10 och 12—14
kap. och i f6ljande ordning.

ske for hyreshusenheter, sméhus-
enheter och lantbruksenheter.
Sadan taxering sker enligt
bestimmelserna i 2-10 och 12—14
kap. och i f6ljande ordning.

Ar 2004 och direfter vart sjitte ar taxeras hyreshusenheter,

ar 2006 och direfter vart sjitte
ar smahusenheter samt

ar 2008 och direfter vart sjitte
ar lantbruksenheter.

! Senaste lydelse 2001:1218.
% Senaste lydelse 2001:1218.

ar 2006 och direfter vart sjitte
ar smahusenheter,

ar 2008 och dérefter vart sjitte
ar lantbruksenheter sam¢

ar 2010 och ddrefter vart sjdtte
dr dgarldgenhetsenheter.
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2 kap.
2§’

Nuvarande lydelse

Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Byggnad som éar inrdttad till bostad &t en eller tva
familjer. Till sddan byggnad skall hora komplement-
hus sdsom garage, forrdd och annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inrdttad till bostad &t minst tre och
hogst tio familjer skall tillhéra byggnadstypen
smahus, om byggnaden ligger pé fastighet med
akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpedi-
ment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet
eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte
utgdra smahus.

Byggnad som ér inréttad till bostad at minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och
liknande. Byggnad med forradsutrymme, som ligger i
anslutning till hyreshus och som behdvs for verksam-
heten, skall utgdra hyreshus.

Byggnad som &r inriéttad till bostad och som hor till
en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt
fastighetsutrymme skall utgora hyreshus.

Till hyreshus skall dock inte rdknas byggnad som &r
inrdttad till bostad &t minst tre och hogst tio familjer,
om den ingar i lantbruksenhet

Byggnad som ér inréttad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte dr inrdttad for bostadsdndamal, sdsom
djurstall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin
och vixthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till
jordbruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrédttad for kommersiell produktion
av elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vatten-
reglering, for lagring av brinsle och annan byggnad
for produktionen utgor kraftverksbyggnad.

3 Senaste lydelse 2003:1201.
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Industri- Byggnad som é&r inrdttad for industriell verksamhet
byggnad och som inte utgor kraftverkbyggnad.

Specialbyggnad Med specialbyggnad avses

Forsvars-
byggnad

Kommunikations-
byggnad

Distributions-
byggnad

Viérmecentral

Renings-
anldggning

Byggnad som anvdnds for
forsvarsdndamal eller ekonomisk
forsvarsberedskap, om byggna-
den inte &dr en fristdende indust-
riell anliggning. Aven miss-
byggnad skall utgdéra forsvars-
byggnad.

Garage, hangar, lokstall,
terminal, stationsbyggnad, expe-
ditionsbyggnad, vénthall,
godsmagasin, reparations-
verkstad och liknande, om
byggnaden anvands for allménna
kommunikationsdndamal.

Byggnad som anvénds i Statens
jérnvégars, Luftfartsverkets, Ban-
verkets, Teracom Aktiebolags,
Sveriges Radio  Aktiebolags,
Sveriges Television Aktiebolags
och Sveriges Utbildningsradio
Aktiebolags verksambhet.

Byggnad som ingdr i O&ver-
forings- eller distributionsnitet
for gas, vdrme, elektricitet eller
vatten.

Byggnad for produktion och
distribution av varmvatten for
uppvarmning, dock ej sédan
anldggning som dven &r inréttad
for produktion av elektrisk stark-
strom for yrkesmaéssig
distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk,
anldggning for forvaring av
radioaktivt avfall, sopstation och
liknande samt pumpstation som
hor till sddan anldggning. Som
reningsanldggning avses inte
anldggning diar verksamheten i
allt vdsentligt utgdr ett led i en
industriell process.
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Véardbyggnad

Bad-, sport- och
idrotts-
anldggning

Skolbyggnad

Kulturbyggnad

Ecklesiastik-
byggnad

Allmén
byggnad

Byggnad som anvénds for sjuk-
vard, missbrukarvird, omsorger
om barn och ungdom, kriminal-
vard, aldringsvard eller omsorger
om psykiskt utvecklingsstorda.
Annan byggnad 4n som nu har
ndmnts  skall utgéra  vérd-
byggnad, om den anvidnds som
hem at personer som behdver
institutionell vérd eller tillsyn.

Byggnad som anvénds for bad,
sport, idrott och liknande, om
allmédnheten har tilltrade till
anldggningen.

Byggnad som anvinds for under-
visning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med stats-
bidrag och

skola vars undervisning star
under statlig tillsyn.

Byggnad som anvinds som elev-
hem eller skolhem for elever vid
sddana skolor.

Byggnad som anvidnds for
kulturellt dndamal sdsom teater,
biograf, museum och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som
anvinds for religios verksamhet.

Krematorium och annan byggnad
som anvinds for begravnings-
verksambhet.

Byggnad som tillhdr staten,
kommun eller annan menighet
och som anvinds for allmén
styrelse, forvaltning, rattsvérd,
ordning eller sékerhet samt
fritidsgard och byggnad med
likartad anvéndning. Som allméin
byggnad skall inte anses byggnad
som anvédnds for statens affdrs-
drivande verksamhet.
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Ovrig
byggnad

Byggnad som inte skal/l utgéra ndgon av de tidigare
ndmnda byggnadstyperna.

Foreslagen lydelse

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus

Agarligenhet

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Byggnad som é&r inrdttad till bostad at en eller tva
familjer. Till sddan byggnad ska hora komplementhus
sadsom garage, forrdd och annan mindre byggnad.

Byggnad som ir inréttad till bostad at minst tre och
hogst tio familjer ska tillhora byggnadstypen sméhus,
om byggnaden ligger pé fastighet med akermark,
betesmark, skogsmark eller skogsimpediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet
eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte
utgoéra sméhus.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet och
som dr inrdttad till bostad dt en enda familj.

Byggnad som &r inréttad till bostad &t minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och
liknande. Byggnad med forradsutrymme, som ligger i
anslutning till hyreshus och som behdvs for verksam-
heten, ska utgdra hyreshus.

Byggnad som ér inréttad till bostad och som hor till
en tredimensionell fastighet ska utgdra hyreshus om
den dr inrdttad till bostad dt fler dn en enda familj.
Byggnad som dr inrdttad till bostad och som hor till
ett tredimensionellt fastighetsutrymme ska utgora
hyreshus.

Till hyreshus ska dock inte rdknas byggnad som é&r
inrdttad till bostad at minst tre och hogst tio familjer,
om den ingar i lantbruksenhet

Byggnad som ér inréttad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte ar inrdttad for bostadsdndamal, sdsom
djurstall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin
och vixthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till
jordbruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrdttad for kommersiell produktion
av elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vatten-
reglering, for lagring av brinsle och annan byggnad
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for produktionen utgor kraftverksbyggnad.

Industri- Byggnad som é&r inrdttad for industriell verksamhet
byggnad och som inte utgor kraftverkbyggnad.

Specialbyggnad Med specialbyggnad avses

Forsvars-
byggnad

Kommunikations-
byggnad

Distributions-
byggnad

Virmecentral

Renings-
anldggning

Byggnad som anvinds for
forsvarsdndamal eller ekonomisk
forsvarsberedskap, om byggna-
den inte dr en fristdende industri-
ell anliggning. Aven miss-
byggnad ska utgdra fOrsvars-
byggnad.

Garage, hangar, lokstall,
terminal, stationsbyggnad, expe-
ditionsbyggnad, vanthall,
godsmagasin,  reparationsverk-
stad och liknande, om byggnaden
anvinds for allménna kommuni-
kationsdndamal.

Byggnad som anvénds i Statens
jérnvéagars, Luftfartsverkets, Ban-
verkets, Teracom Aktiebolags,
Sveriges Radio  Aktiebolags,
Sveriges Television Aktiebolags
och Sveriges Utbildningsradio
Aktiebolags verksamhet.

Byggnad som ingar i &ver-
forings- eller distributionsnitet
for gas, varme, elektricitet eller
vatten.

Byggnad for produktion och
distribution av varmvatten for
uppvarmning, dock ej sadan
anldggning som dven ar inrdttad
for produktion av elektrisk stark-
strom for yrkesmaéssig
distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk,
anldggning for forvaring av
radioaktivt avfall, sopstation och
liknande samt pumpstation som
hor till sddan anldggning. Som
reningsanliggning avses inte
anldggning diar verksamheten i
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Vardbyggnad

Bad-, sport- och
idrotts-
anldggning

Skolbyggnad

Kulturbyggnad

Ecklesiastik-
byggnad

Allmén
byggnad

allt vésentligt utgor ett led i en
industriell process.

Byggnad som anvénds for sjuk-
vard, missbrukarvard, omsorger
om barn och ungdom, kriminal-
vard, aldringsvard eller omsorger
om psykiskt utvecklingsstorda.
Annan byggnad 4n som nu har
ndmnts ska utgdra vardbyggnad,
om den anvdnds som hem at
personer som behdver institutio-
nell vard eller tillsyn.

Byggnad som anvinds for bad,
sport, idrott och liknande, om
allmdnheten har tilltrdde till
anldggningen.

Byggnad som anvénds for under-
visning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med stats-
bidrag och

skola vars undervisning star
under statlig tillsyn.

Byggnad som anvénds som elev-
hem eller skolhem for elever vid
sadana skolor.

Byggnad som anvinds for
kulturellt dndaméal sdsom teater,
biograf, museum och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som
anvénds for religios verksamhet.

Krematorium och annan byggnad
som anviands for begravnings-
verksambhet.

Byggnad som tillhor staten,
kommun eller annan menighet
och som anvinds for allmin
styrelse, forvaltning, réttsvard,
ordning eller sdkerhet samt
fritidsgdrd och byggnad med
likartad anvéndning. Som allméin
byggnad skall inte anses byggnad
som anvéinds for statens affars-
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Ovrig
byggnad

drivande verksambhet.

Byggnad som inte ska utgdéra nagon av de tidigare
ndmnda byggnadstyperna.

2 kap.
48
Nuvarande lydelse

Mark skall indelas 1 de d4goslag som anges i det foljande. Mark som ar
vattentdckt skall indelas endast om den &r tdktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som skall rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvérde inte
skulle uppgé till 50 000 kronor.

Tomtmark

Téaktmark

Mark som upptas av smahus, hyreshus, kraftverks-
byggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller
ovrig byggnad samt trddgdrd, parkeringsplats,
upplagsplats, kommunikationsutrymme m.m., som
ligger i anslutning till saddan byggnad.

Mark till fastighet, som &r bebyggd med sméhus,
hyreshus, kraftverksbyggnad, industribyggnad,
specialbyggnad eller G6vrig byggnad, skall i sin
helhet utgéra tomtmark, om fastigheten ligger i ett
dgoskifte och har en total areal som inte dverstiger
tva hektar. Detta skall dock ej gélla om fastighetens
mark till ndgon del skall taxeras tillsammans med
annan egendom enligt reglerna i 4 kap.

Vad nu har sagts om tomtmark skall ocksa gilla
mark till obebyggd fastighet, som har bildats for
byggnadsindamal under de senaste tvd &ren. Har
fastigheten bildats ldngre tillbaka i tiden skall
marken utgdra tomtmark endast om det dr uppenbart
att den far bebyggas. 1 6vriga fall skall obebyggd
mark anses som tomtmark endast om marken enligt
detaljplan  utgér  kvartersmark  for  enskilt
bebyggande och det inte &r wuppenbart att
bebyggelsen inte skall genomforas. Detsamma géller
om det finns giltigt bygglov eller tillstind enligt ett
forhandsbesked enligt plan- och bygglagen
(1987:10), avseende sddan byggnad som anges i
andra stycket.

Mark for vilken tékttillstind enligt 18 § natur-
vardslagen (1964:822), vattenlagen (1983:291) eller
miljobalken géller. Med takttillstdnd skall jamstéllas
pagéende tikt. Byggnad péd tiktomrade for tiktens
utnyttjande hindrar inte att marken indelas som

* Senaste lydelse 2001:1218.
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Akermark

Betesmark

Skogsmark

Skogsimpediment

Ovrig mark

taktmark.

Mark som anvénds eller lampligen kan anvéndas till
vaxtodling eller bete och som ar lamplig att plojas.

Mark som anvinds eller lampligen kan anvéndas till
bete och som inte &r lamplig att pldjas.

Mark som dr lamplig for virkesproduktion och som
inte 1 vésentlig utstrickning anvdnds for annat
dndamal. Mark dar det bor finnas skog till skydd
mot sand- eller jordflykt eller mot att fjdllgransen
flyttas ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad
skall dock inte anses som skogsmark, om den pa
grund av sirskilda forhallanden inte bor tas i
ansprak for virkesproduktion.

Mark skall anses lamplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna beddmningsgrunder kan
producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke
om aret per hektar.

Mark som inte &r lamplig for virkesproduktion utan
produktionshdjande atgarder men som bér skog eller

har forutséttningar att bara skog.

Mark som inte skall utgdra nagot av de tidigare
ndmnda dgoslagen.

Foreslagen lydelse

Mark ska indelas i de dgoslag som anges i det foljande. Mark som ar
vattentickt ska indelas endast om den ar tdktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvirde inte
skulle uppga till 50 000 kronor.

Tomtmark

Mark som upptas av sméhus, dgarldgenhet, hyres-
hus, kraftverksbyggnad, industribyggnad, special-
byggnad eller 6vrig byggnad samt tradgard, parker-
ingsplats, upplagsplats, kommunikationsutrymme
m.m., som ligger i anslutning till sddan byggnad.

Mark till fastighet, som &dr bebyggd med sméhus,
dgarldgenhet, hyreshus, kraftverksbyggnad,
industribyggnad, specialbyggnad eller &vrig
byggnad, ska i sin helhet utgéra tomtmark, om
fastigheten ligger i ett dgoskifte och har en total
areal som inte Overstiger tva hektar. Detta ska dock
ej gilla om fastighetens mark till nagon del ska
taxeras tillsammans med annan egendom enligt
reglerna i 4 kap.
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Téaktmark

Akermark

Betesmark

Skogsmark

Skogsimpediment

Ovrig mark

Vad nu har sagts om tomtmark ska ocksa gilla
mark till obebyggd fastighet, som har bildats for
byggnadsindamal under de senaste tva aren. Har
fastigheten bildats langre tillbaka i tiden ska marken
utgora tomtmark endast om det dr uppenbart att den
far bebyggas. I 6vriga fall ska obebyggd mark anses
som tomtmark endast om marken enligt detaljplan
utgor kvartersmark for enskilt bebyggande och det
inte dr uppenbart att bebyggelsen inte ska genom-
foras. Detsamma géller om det finns giltigt bygglov
eller tillstand enligt ett forhandsbesked enligt plan-
och bygglagen (1987:10), avseende sddan byggnad
som anges 1 andra stycket.

Mark for vilken tékttillstdnd enligt 18 § naturvards-
lagen (1964:822), vattenlagen (1983:291) eller
miljobalken giller. Med takttillstind ska jamstdllas
pagéende tikt. Byggnad pa tiktomrade for tiktens
utnyttjande hindrar inte att marken indelas som
taktmark.

Mark som anvinds eller 1dmpligen kan anvéndas till
viaxtodling eller bete och som &r lamplig att plojas.

Mark som anvénds eller lampligen kan anvandas till
bete och som inte ar lamplig att pldjas.

Mark som é&r ldmplig for virkesproduktion och som
inte 1 vésentlig utstrickning anvénds for annat
dndamal. Mark dar det bor finnas skog till skydd
mot sand- eller jordflykt eller mot att fjdllgransen
flyttas ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad
ska dock inte anses som skogsmark, om den pa
grund av sirskilda forhallanden inte bor tas i
ansprak for virkesproduktion.

Mark ska anses lamplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna beddmningsgrunder kan
producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke
om aret per hektar.

Mark som inte &dr lamplig for virkesproduktion utan
produktionshdjande atgarder men som bér skog eller
har forutséttningar att bara skog.

Mark som inte ska utgéra ndgot av de tidigare
ndmnda dgoslagen.
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4 kap.
5§
Nuvarande lydelse

Taxeringsenhet skall omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sdgs i andra och tredje styckena,
och ha en av foljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark for sédan byggnad (smahusenhet)

2. hyreshus och tomtmark for sédan byggnad (hyreshusenhet)

3. industribyggnad, 6vrig byggnad, tomtmark for sadana byggnader,
vattenverk pa annans grund samt sadan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

4. taktmark samt industribyggnad och ovrigt byggnad pé sddan mark
(industrienhet)

5. specialbyggnad och tomtmark for sddan byggnad (specialenhet)

6. ekonomibyggnad, akermark, betesmark, skogsmark och skogs-
impediment (lantbruksenhet)

7. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallritt
(elproduktionsenhet). Som elproduktionsenhet betecknas ocksa en taxe-
ringsenhet vars vérde till 6vervigande del utgors av rétt till andels- eller
ersattningskraft.

Smahus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pa fastighet med
akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment, skall ingd i den
lantbruksenhet som omfattar marken.

Saneringsbyggnad och dvrig mark kan ingé i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-7 i forsta stycket. Ovrig mark skall i regel inga i lant-
bruksenhet. I annat fall skall 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tidktmark som ligger ndrmast. Har Ovrig mark stor
omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
dgare, skall den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestar
av endast 6vrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till dver-
viagande del inom tétort, och lantbruksenhet, om den ligger till Gver-
viagande del utanfor saddan ort.

Foéreslagen lydelse

Taxeringsenhet ska omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sdgs i andra och tredje styckena,
och ha en av f6ljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. sméhus och tomtmark for sédan byggnad (smahusenhet)

1 a. dgarligenhet och tomtmark for sddan byggnad (dgarligenhets-
enhet)

2. hyreshus och tomtmark for sdédan byggnad (hyreshusenhet)

3. industribyggnad, 6vrig byggnad, tomtmark for sddana byggnader,
vattenverk pa annans grund samt sadan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

4. taktmark samt industribyggnad och 6vrigt byggnad pa sadan mark
(industrienhet)

’ Senaste lydelse 2000:244
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5. specialbyggnad och tomtmark for sddan byggnad (specialenhet)

6. ekonomibyggnad, akermark, betesmark, skogsmark och skogs-
impediment (lantbruksenhet)

7. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallritt
(elproduktionsenhet). Som elproduktionsenhet betecknas ocksa en taxe-
ringsenhet vars vérde till 6vervdgande del utgors av rétt till andels- eller
ersattningskraft.

Smahus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pa fastighet med
akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment, ska ingd i den
lantbruksenhet som omfattar marken.

Saneringsbyggnad och 6vrig mark kan ingé i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-7 i forsta stycket. Ovrig mark ska i regel ingd i lant-
bruksenhet. I annat fall ska 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tiktmark som ligger ndrmast. Har 6vrig mark stor omfatt-
ning och saknar den samband med annan mark, som har samma &gare,
ska den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestir av
endast Ovrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till Sver-
viagande del inom tétort, och lantbruksenhet, om den ligger till Gver-

vagande del utanfor sadan ort.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

6§°

I smahusenhet, hyreshusenhet,
specialenhet och industrienhet
skall endast ingd egendom som
ligger samlad och som utgdr en
ekonomisk enhet.

Vixthus och djurstall som inte
har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk skall bilda egen lant-
bruksenhet.

I sméhusenhet, dgarligenhets-
enhet, hyreshusenhet, specialenhet
och industrienhet ska endast inga
egendom som ligger samlad och
som utgdr en ekonomisk enhet.

Vixthus och djurstall som inte
har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk ska bilda egen lant-
bruksenhet.

10§’

Marksamfallighet eller anldgg-
ningssamfallighet skall utgdra en
taxeringsenhet, om den forvaltas
av juridisk person. Detta géller
dock inte om fastigheterna, som
har del i samfilligheten, uteslu-
tande eller sa gott som uteslutande
ar smahusfastigheter. Detta géller
heller inte samfallighet, som avser
enskild vag eller dike eller som har
ringa ekonomiskt vérde.

¢ Senaste lydelse 1994:1909.
7 Senaste lydelse 1999:630.

Marksamfallighet eller anlidgg-
ningssamfillighet ska utgéra en
taxeringsenhet, om den forvaltas
av juridisk person. Detta géller
dock inte om fastigheterna, som
har del i samfilligheten, uteslu-
tande eller s gott som uteslutande
ar sméahusfastigheter eller dgar-
ldgenhetsfastigheter. Detta géller
heller inte samfallighet, som avser
enskild vég eller dike eller som har
ringa ekonomiskt vérde.
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I en elproduktionsenhet far inte kraftverksbyggnad, mark eller mark-
anldggning ingd som tillhér mer &n ett av foljande slag av kraftverk:

vattenkraftverk, kérnkraftverk,
gasturbin eller vindkraftverk.

Regleringsanldggning  huvud-
sakligen avsedd for vattenkrafts-
dndamal skall inte utgdra en taxe-
ringsenhet utan beaktas vid taxe-
ringen av de vattenkraftverk som
har nytta av anlaggningen.

kraftvarmeverk,

kondenskraftverk,

Regleringsanldggning  huvud-
sakligen avsedd for vattenkrafts-
dndamal ska inte utgdra en taxe-
ringsenhet utan beaktas vid taxe-
ringen av de vattenkraftverk som
har nytta av anlaggningen.

5 kap.

7 §°

Nuvarande lydelse

Vid taxeringen skall foljande delviarden bestimmas.
For smahus-, hyreshus-, industri- och elproduktionsenhet:

1. Byggnadsvirde

Byggnadsvérde dr virdet av de byggnader som hor till taxerings-

enheten.
2. Markvirde

Markvérde &r virdet av taxeringsenhetens tomtmark, taktmark, fallratt

och markanldggningar.
For lantbruksenhet:
1. Bostadsbyggnadsvérde

Bostadsbyggnadsvirde ér virdet av de sméhus som hor till taxerings-

enheten.
2. Ekonomibyggnadsvirde

Ekonomibyggnadsvérde &r vérdet av de ekonomibyggnader som hor

till taxeringsenheten.
3. Tomtmarksvirde

Tomtmarksvirde &r virdet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvarde

Jordbruksvérde dr virdet av taxeringsenhetens akermark, betesmark
och markanldggningar, som anvands eller behovs for vaxtodling.

5. Skogsbruksvérde

Skogsbruksviarde ar virdet av taxeringsenhetens skogsmark med
viaxande skog och markanldggningar, som anvinds eller behovs for

skogsbruk.
6. Skogsimpedimentsvérde

Skogsimpedimentsvarde ar véirdet av de skogsimpediment som hor till

taxeringsenheten.

Foreslagen lydelse

Vid taxeringen ska foljande delvdrden bestimmas.
For smahus-, dgarldgenhets-, hyreshus-, industri- och elproduktions-

enhet:

¥ Senaste lydelse 1999:630.
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1. Byggnadsvirde

Byggnadsvérde dr virdet av de byggnader som hor till taxerings-

enheten.
2. Markvirde

Markvérde ér virdet av taxeringsenhetens tomtmark, taktmark, fallréitt

och markanldggningar.
For lantbruksenhet:
1. Bostadsbyggnadsvérde

Bostadsbyggnadsviarde dr vérdet av de smahus som hor till taxerings-

enheten.
2. Ekonomibyggnadsvirde

Ekonomibyggnadsvérde &r vérdet av de ekonomibyggnader som hor

till taxeringsenheten.
3. Tomtmarksvérde

Tomtmarksvirde ar virdet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvirde

Jordbruksvérde dr virdet av taxeringsenhetens akermark, betesmark
och markanldggningar, som anvinds eller behovs for vixtodling.

5. Skogsbruksvirde

Skogsbruksviarde &r vérdet av taxeringsenhetens skogsmark med
viaxande skog och markanliggningar, som anvénds eller behdvs for

skogsbruk.
6. Skogsimpedimentsvarde

Skogsimpedimentsvirde dr virdet av de skogsimpediment som hor till

taxeringsenheten.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
6 kap.
2§
Varje sméhus, hyreshus, Varje smahus, dgarligenhet,
industribyggnad och ovrig  hyreshus, industribyggnad och

byggnad med virde av minst
50 000 kronor skall utgéra en
varderingsenhet, om inte annat
anges i3 eller 5 §.

Komplementhus pa smahus-
enheten skall i regel ingd i samma
varderingsenhet som det mest
vardefulla smahuset pa taxerings-
enheten.

Smahus, hyreshus, industri-
byggnader och Gvriga byggnader
vilkas vérde inte uppgar till 50 000
kronor, skall ingd i samma virde-
ringsenhet som den  mest
virdefulla ~ byggnaden  inom
samma tomt. Uppgar den mest

? Senaste lydelse 1992:1666.

ovrig byggnad med vérde av minst
50000 kronor ska utgdra en
vérderingsenhet, om inte annat
anges i3 eller 5 §.

Komplementhus p& sméhus-
enheten ska i regel ingd i samma
virderingsenhet som det mest
virdefulla smahuset pa taxerings-
enheten.

Sméhus, hyreshus, industri-
byggnader och Ovriga byggnader
vilkas virde inte uppgar till 50 000
kronor, ska ingd i samma virde-
ringsenhet som den  mest
vardefulla ~ byggnaden inom
samma tomt. Uppgar den mest
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vardefulla byggnadens virde inte vérdefulla byggnadens vérde inte
till 50 000 kronor skall samtliga till 50 000 kronor ska samtliga
byggnader inom tomten utgéra en byggnader inom tomten utgdra en
viarderingsenhet. vérderingsenhet.

7 kap.
Nuvarande lydelse

For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. skall taxeringsvirde
bestimmas med utgéngspunkt i riktvirden. Dessa skall for varje véarde-
ringsenhet bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i nidgon
utstrackning varierar inom virdeomridet och som har sérskild betydelse
for marknadsvirdet.

For ovriga virdefaktorer skall riktvardet bestimmas med utgangspunkt
i forhédllanden som i genomsnitt eller i huvudsak réder inom virde-
omradet.

Virdefaktorer, som sarskilt skall beaktas vid riktvirdets bestimmande,
skall, utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna vérdefaktorerna,
indelas i klasser.

1. Storlek for smahus, industribyggnad och &vrig byggnad virderad
med ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark, dkermark, betes-
mark, skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och &vrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberdkning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for virmekraftverk.

De uppgifter om véirdenivdn m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
viardeomrade erfordras for att bestdimma riktvérdet skall redovisas pa
karta, i tabell eller pa annat sétt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

Féreslagen lydelse

For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. ska taxeringsvérde
bestimmas med utgangspunkt i riktvérden. Dessa ska for varje vérde-
ringsenhet bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i nigon
utstrackning varierar inom virdeomradet och som har sérskild betydelse
for marknadsvirdet.

For 6vriga virdefaktorer ska riktvardet bestimmas med utgangspunkt i
forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom virdeomradet.

Virdefaktorer, som sérskilt ska beaktas vid riktvirdets bestimmande,
ska, utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna virdefaktorerna,
indelas i klasser.

19 Senaste lydelse 2001:1218.
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1. Storlek for smahus, industribyggnad och &vrig byggnad virderad
med ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark, dkermark, betes-
mark, skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus och dgarligenhet.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och &vrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberdkning.

4. Arligt uttag av taktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De uppgifter om vérdenivan m.m. (riktvardeangivelse) som inom varje
viardeomrade erfordras for att bestimma riktvérdet ska redovisas pa

karta, i tabell eller pa annat satt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

Nuvarande lydelse

9 kap. Riktvirde for hyreshus

Foreslagen lydelse

9 kap. Riktvirde for hyreshus
och digarliigenhet

1 §ll

Riktvéirdet for hyreshus skall
utgéra vérdet av en virderings-
enhet avseende ett eller flera
hyreshus eller del av hyreshus.

Riktvirdet for hyreshus ska
utgéra virdet av en vérderings-
enhet avseende ett eller flera
hyreshus eller del av hyreshus.

Vad som sdgs i detta kapitel om
hyreshus gdller dven dgarldigen-
het.

12 kap.

Riktviarden for tomtmark for
hyreshus skall inom varje virde-
omrade bestimmas for skilda
forhéllanden for foljande varde-
faktorer.

Storlek

4§12

Riktvirden for tomtmark for
hyreshus och dgarligenhet ska
inom varje virdeomrdde bestim-
mas for skilda forhéllanden for
foljande vardefaktorer.

Med storlek avses virderingsenhetens byggritt i

kvadratmeter.

Typ av bebyggelse

Med typ av bebyggelse avses det dndamél

bebyggelsen pa varderingsenheten &r avsedd for,
antingen bostéder eller lokaler.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2009.

' Senaste lydelse 1992:1666.
12 Senaste lydelse 1979:1152.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1984:1052) om statlig

fastighetsskatt

Harigenom foreskrivs att 1 och 3 §§ i lagen (1984:1052) om statlig

fastighetsskatt ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

1§

Till fastighetsskatt skattepliktiga
fastigheter 4r, i den utstrdckning
som framgar av 3§, sddana som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smdahusenhet, hyreshusenhet,
industrienhet, elproduktionsenhet
eller lantbruksenhet om det pa
lantbruksenheten finns vad som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smdhus eller tomtmark for
sméhus. Fran skatteplikt undantas
fastighet som aret fore taxe-
ringséret inte varit skattepliktig
enligt fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

Till fastighetsskatt skattepliktiga
fastigheter dr, i den utstrdckning
som framgar av 3 §, sddana som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahusenhet, dgarligenhets-
enhet, hyreshusenhet, industri-
enhet, elproduktionsenhet eller
lantbruksenhet om det pd lant-
bruksenheten finns vad som vid
fastighetstaxeringen betecknas
som sméhus eller tomtmark for
sméhus. Fran skatteplikt undantas
fastighet som aret fore taxe-
ringsaret inte varit skattepliktig
enligt fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

3§°

Fastighetsskatten utgor
a) 1,0 procent av:

taxeringsvérdet avseende smahusenhet till den del det avser vérde-
ringsenhet for smahus som &r under uppforande, vérderingsenhet for
tillhérande tomtmark, virderingsenhet for tomtmark som &r obebyggd
eller som hor till smahus som inte ingér i samma taxeringsenhet,
bostadsbyggnadsvirdet avseende vérderingsenhet for sméhus som ar
under uppforande pé lantbruksenhet, tomtmarksvérdet avseende virde-
ringsenhet for tillhérande tomtmark, tomtmarksvirdet avseende tomt-
mark avsedd for smahus pa lantbruksenhet som dr obebyggd eller som
hor till smahus som inte ingér i samma taxeringsenhet,
taxeringsvirdet avseende vdirde-
ringsenhet for dgarldgenhet som
dr under uppférande, virderings-
enhet for tillhdrande tomtmark,
virderingsenhet for tomtmark som
dr obebyggd, eller som hor till
dgarldgenhet som inte ingdr i
samma taxeringsenhet,

! Senaste lydelse 2007:1417.
% Senaste lydelse 2007:1417.

Prop. 2008/09:83

Bilaga 2

81



b) 0,4 procent av:

taxeringsvérdet avseende hyreshusenhet till den del det avser vérde-
ringsenhet for bostdder som &r under uppforande, varderingsenhet for
tillhdrande tomtmark, varderingsenhet for tomtmark avsedd for bostader
som dr obebyggd eller som hor till bostdder som inte ingér i samma taxe-
ringsenhet samt annan varderingsenhet for tomtmark som &r obebyggd,

Bestimmelserna i denna lag om
fastighet som 4r sméhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet,
elproduktionsenhet eller lantbruks-
enhet géller ocksa betrdffande del
av fastighet, flera fastigheter eller
delar av fastigheter som utgdr
sadan enhet.

Bestimmelserna i denna lag om
fastighet som 4r sméhusenhet,
dgarldgenhetsenhet, hyreshus-
enhet, industrienhet, elproduk-
tionsenhet eller lantbruksenhet
giller ocksa betraffande del av
fastighet, flera fastigheter -eller
delar av fastigheter som utgdr
sédan enhet.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2009 och tillimpas forsta gdngen

vid 2010 &rs taxering.

3 Senaste lydelse 1999:632
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Forslag till lag om &ndring i inkomstskattelagen (1999:1229)

Hérigenom foreskrivs att 2 kap. 1, 8, 13 och 15 §§ samt 47 kap. 5§
inkomstskattelagen (1999:1229) ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

2 kap.
1§

I detta kapitel finns definitioner av vissa begrepp samt forklaringar till
hur vissa termer och uttryck anvénds i denna lag. Det finns definitioner
och forklaringar ocksa i andra kapitel.

Bestimmelser om betydelsen av foljande begrepp, termer och uttryck
samt forklaringar till hur vissa termer och uttryck anvinds finns i nedan

angivna paragrafer:
aktiebolag i 4 § aktiebolag i 4 §
aterforing av avdrag i 34 § aterforing av avdrag i 34 §

dgarligenhet i 15 §
dgarldgenhetsenhet i 15 §

8§’

Med privatbostad avses ett smahus som till dvervigande del anvénds
eller &r avsett att anvédndas av dgaren eller ndgon nérstdende till honom
for permanent boende eller som fritidsbostad. Ett sméhus som &r inréttat
till bostad at tva familjer rdknas som privatbostad om det till vasentlig
del anvénds eller &r avsett att anvdndas av dgaren eller ndgon nérstaende
till honom for permanent boende eller fritidsbostad.

Med privatbostad avses ocksé en bostad som innehas av en deldgare i
ett privatbostadsforetag och som till dvervigande del anvénds eller &r
avsedd att anvdndas av &dgaren eller ndgon nérstdende till honom for
permanent boende eller som fritidsbostad. Med privatbostadsforetag
likstalls vid tillimpning av detta stycke en motsvarande utlindsk juridisk
person.

Med privatbostad avses ocksd
en dgarldgenhet som till over-
vdgande del anvinds eller dr
avsedd att anvindas av dgaren
eller nagon ndrstdende till honom
for permanent boende eller som
fritidsbostad.

13 §°
Med privatbostadsfastighet avses, under forutsittning att smahuset ar

en privatbostad,
1. sméhus med mark som utgdér smahusenhet,

! Senaste lydelse 2006:1422.
% Senaste lydelse 1999:1229.
3 Senaste lydelse 1999:1229.
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2. smahus pa annans mark, och

3. smahus med tillhérande tomtmark pé lantbruksenhet.
Med privatbostadsfastighet avses ocksd tomtmark, om avsikten dr att
bygga en privatbostad pa den. I friga om tomtmarken giller vad som

sdgs om privatbostad i 10—12 §§.

Med privatbostadsfastighet
avses ocksd en dgarldgenhetsenhet
under forutsdttning att dgarldgen-
heten dr en privatbostad.

15 §*

Med smahus, smdahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet, lant-
bruksenhets och taxeringsenhet
avses hus, fastigheter och enheter
av de slag som avses i fastighets-
taxeringslagen (1979:1152).

Med smahus, smadahusenhet,
dgarldgenhet, dgarldgenhetsenhet,
hyreshusenhet, industrienhet, lant-
bruksenhet och taxeringsenhet
avses hus, fastigheter och enheter
av de slag som avses i fastighets-
taxeringslagen (1979:1152).

Med taxeringsvéirde avses det virde som faststélls enligt fastighets-

taxeringslagen.

47 kap.
5¢°
Med ersittningsbostad avses en tillgdng i en stat inom Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet som vid forvirvet ar
1. smahus med mark som ar smahusenhet,

2. sméhus pa annans mark,

3. smahus som dr inrdttat till bostad &t en eller tvd familjer med
tillhdrande tomtmark pa lantbruksenhet,

4. tomt om dér uppfors ett smahus
som avses i 1 eller 3, eller
5. bostad i ett privatbostadsforetag.

4. tomt om dér uppfors ett smahus
som avses i 1 eller 3,

5. bostad i ett privatbostadsforetag,
6. dgarldgenhet som utgor dgar-
ldgenhetsenhet, eller

7. tomt om ddr uppfors en dgar-
ldgenhet som avses i 6.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2009 och tillimpas forsta géngen

vid 2010 &rs taxering.

* Senaste lydelse 1999:1229.
> Senaste lydelse 1999:1229.
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Forslag till lag om dndring i lagen (2007:1398) om kommunal

fastighetsavgift

Hérigenom foreskrivs att 1 och 3 §§ i lagen (2007:1398) om kommunal
fastighetsavgift ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

1§

Fastighetsavgift ska, i den
utstrackning som framgar av 3§,
betalas for sddana fastigheter som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smédhusenhet, hyreshusenhet
eller lantbruksenhet om det pa
lantbruksenheten finns vad som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahus. Avgift ska inte
betalas for fastighet som é&ret fore
taxeringsaret inte varit avgifts-
pliktig enligt fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152).

Fastighetsavgift ska, 1 den
utstrackning som framgar av 3 §,
betalas for sddana fastigheter som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahusenhet, dgarligenhets-
enhet, hyreshusenhet eller lant-
bruksenhet om det pé lantbruks-
enheten finns vad som vid fastig-
hetstaxeringen = betecknas som
smahus. Avgift ska inte betalas for
fastighet som aret fore taxe-
ringsaret inte varit avgiftspliktig
enligt fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

3 §?

Fastighetsavgiften per kalenderar ar for &r 2008

a) for sddan del av smahusenhet som avser virderingsenhet for sméhus
som dr uppfort samt vérderingsenhet for tillhdrande tomtmark inom
samma taxeringsenhet 6 000 kronor per sadan vérderingsenhet for
sméhus, dock hogst 0,75 procent av taxeringsvérdet for dessa vérderings-
enheter,

b) for vérderingsenhet for sméhus pa lantbruksenhet som &r uppfort
samt virderingsenhet for tillhdrande tomtmark inom samma taxerings-
enhet 6 000 kronor per sddan virderingsenhet for smahus, dock hogst

0,75 procent av bostadsbyggnadsvirdet och tomtmarksvardet,

c) for sadan del av hyreshus-
enhet som avser virderingsenhet
for bostidder som ar uppforda samt
véarderingsenhet for tillhdrande
tomtmark inom samma taxerings-
enhet 1200 kronor per bostads-
lagenhet, dock hogst 0,4 procent
av taxeringsvérdet for dessa virde-
ringsenheter.

! Senaste lydelse 2007:1398.
% Senaste lydelse 2007:1398.

c) for sadan del av hyreshus-
enhet som avser virderingsenhet
for bostidder som ar uppforda samt
vérderingsenhet for tillhdrande
tomtmark inom samma taxerings-
enhet 1200 kronor per bostads-
lagenhet, dock hogst 0,4 procent
av taxeringsvérdet for dessa virde-
ringsenheter,

d) for virderingsenhet for dgar-
ldgenhet som dr uppford samt
vdrderingsenhet for tillhérande
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For & 2009 och senare
kalenderdar uppgéar fastighets-
avgiften per véirderingsenhet for
smahus och fastighetsavgiften per
bostadsldgenhet till fastighets-
avgiften for & 2008 okad eller
minskad med ett belopp motsva-
rande inkomstbasbeloppets forand-
ring mellan ar 2008 och det
aktuella kalenderdret uttryckt i
procent med tvd decimaler.
Avgiften uttrycks i hela krontal sa
att oretal faller bort.

tomtmark inom samma taxerings-
enhet 6000 kronor for sddan
vdrderingsenhet for dgarligenhet,
dock  hogst 0,75 procent av
taxeringsvdrdet for dessa virde-
ringsenheter.

For & 2009 och senare
kalenderar uppgar fastighets-
avgiften per vérderingsenhet for
smahus, fastighetsavgifien per
vérderingsenhet for dgarligenhet
och fastighetsavgiften per
bostadsldgenhet till fastighets-
avgiften for &r 2008 okad eller
minskad med ett belopp motsva-
rande inkomstbasbeloppets forand-
ring mellan &r 2008 och det aktu-
ella kalenderéret uttryckt i procent
med tva decimaler. Avgiften
uttrycks i hela krontal sé att oretal
faller bort.

Med inkomstbasbelopp avses detsamma som i 1kap.6§ lagen
(1998:674) om inkomstgrundad alderspension.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2009 och tillimpas forsta géngen

vid 2010 &rs taxering.
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Forteckning dver remissinstanserna

Efter remiss har yttrande 6ver promemorian avgetts av Kammarrétten i
Sundsvall, Lansritten i Skédne 14n, Domstolsverket, Skatteverket, Krono-
fogdemyndigheten, Lénsstyrelsen i Vistra Gotalands ldn, Juridiska
fakultetsndimnden vid Uppsala universitet, Institutionen for fastigheter
och byggande vid Kungliga tekniska hogskolan, Boverket, Lantméteri-
verket, Advokatsamfundet, Fastighetsmaklarforbundet, Fastighetsdgarna
Sverige, HSB Riksforbund, Riksbyggen, Skattebetalarnas forening,
Svenska Bankforeningen, Svenskt Naringsliv, Sveriges Bostadsrétts-
centrum, Sveriges byggindustrier, Sveriges Kommuner och Landsting
och Villadgarnas Riksforbund.

Foljande remissinstanser har inte svarat eller angett att de avstar fran
att lamna ndgra synpunkter: Hyresgéstforeningen, AB Bostadsgaranti,
Maiklarsamfundet, Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag och Sveriges
Bostadsrittscentrum.
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Lagradsremissens lagforslag

Forslag till lag om dndring i fastighetstaxeringslagen

(1979:1152)

Harigenom foreskrivs att 1 kap. 7 och 7 a §§, 2 kap. 2 och 4 §§, 4 kap.
5,6 och 10 §§, Skap. 7§, 6 kap. 2§, 7kap. 3§, 9kap. 1§ och 12 kap.
4 § samt rubriken till 9 kap. fastighetstaxeringslagen (1979:1152) ska ha

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Allmén fastighetstaxering skall
ske vartannat ar enligt bestim-
melserna 1 2-15kap. och i
foljande ordning.

1

Allmén fastighetstaxering ska
ske vartannat &r enligt bestim-
melserna 1 2-15kap. och i
foljande ordning.

Ar 2003 och direfter vart sjitte ar taxeras smahusenheter,

ar 2005 och dédrefter vart sjitte
ar lantbruksenheter sam¢

ar 2007 och direfter vart sjitte
ar hyreshusenheter, industrien-

ar 2005 och direfter vart sjitte
ar lantbruksenheter,

ar 2007 och direfter vart sjitte
ar hyreshusenheter, industrien-

heter, elproduktionsenheter och heter, elproduktionsenheter och
specialenheter. specialenheter samt
dr 2013 och ddrefter vart sjdtte
dr dgarldgenhetsenheter.
7 a§?
Forenklad fastighetstaxering Forenklad fastighetstaxering ska
skall ske for hyreshusenheter, ske for hyreshusenheter, sméhus-

smdhusenheter och lantbruks-
enheter. Sadan taxering sker enligt
bestimmelserna i 2-10 och 12—
14 kap. och i foljande ordning.

enheter, dgarldgenhetsenheter och
lantbruksenheter. Sadan taxering
sker enligt bestimmelserna i 2—10
och 12-14kap. och i f6ljande
ordning.

Ar 2004 och direfter vart sjitte ar taxeras hyreshusenheter,

ar 2006 och didrefter vart sjitte
ar smahusenheter samt

ar 2008 och direfter vart sjitte
ar lantbruksenheter.

! Senaste lydelse 2001:1218.
% Senaste lydelse 2001:1218.

ar 2006 och direfter vart sjitte
ar smdhusenheter,

ar 2008 och direfter vart sjitte
ar lantbruksenheter samt¢

dr 2010 och ddrefter vart sjdtte
dr dgarldgenhetsenheter.
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2 kap.
2§’
Nuvarande lydelse

Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Byggnad som é&r inrdttad till bostad at en eller tva
familjer. Till sddan byggnad skall hora komplement-
hus sédsom garage, férrad och annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inréttad till bostad &t minst tre och
hogst tio familjer skall tillhora byggnadstypen sma-
hus, om byggnaden ligger pa fastighet med &dkermark,
betesmark, skogsmark eller skogsimpediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet
eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte
utgdra smahus.

Byggnad som é&r inréttad till bostad &t minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och
liknande. Byggnad med forradsutrymme, som ligger i
anslutning till hyreshus och som behovs for
verksamheten, skall utgora hyreshus.

Byggnad som ér inrattad till bostad och som hor till
en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt
fastighetsutrymme ska// utgora hyreshus.

Till hyreshus skall dock inte rdknas byggnad som é&r
inrdttad till bostad &t minst tre och hogst tio familjer,
om den ingar i lantbruksenhet.

Byggnad som ér inréttad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte ar inrdttad for bostadsdandamal, sasom
djurstall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin
och vixthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till
jordbruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrittad for kommersiell produktion
av elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vatten-
reglering, for lagring av brénsle och annan byggnad
for produktionen utgor kraftverksbyggnad.

Byggnad som ér inrdttad for industriell verksamhet
och som inte utgor kraftverksbyggnad.

3 Senaste lydelse 2003:1201.
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Specialbyggnad Med specialbyggnad avses

Forsvars-
byggnad

Kommunika-
tionsbyggnad

Distributions
byggnad

Virmecentral

Renings-
anldggning

Vardbyggnad

Byggnad som anvénds for forsvars-
dndamaél eller ekonomisk forsvars-
beredskap, om byggnaden inte &dr en
fristdiende  industriell  anldggning.
Aven missbyggnad skall utgdra
forsvarsbyggnad.

Garage, hangar, lokstall, terminal,
stationsbyggnad, expeditionsbyggnad,
vénthall, godsmagasin, reparations-
verkstad och liknande, om byggnaden
anvinds for allmidnna kommunika-
tionsdandamal.

Byggnad som anvdnds i Statens
jarnvigars, Luftfartsverkets, Ban-
verkets, Teracom Aktiebolags,
Sveriges Radio Aktiebolags, Sveriges
Television Aktiebolags och Sveriges
Utbildningsradio Aktiebolags verk-
samhet.

Byggnad som ingir i Overforings-
eller distributionsnétet for gas, virme,
elektricitet eller vatten.

Byggnad for produktion och distri-
bution av varmvatten for uppvirm-
ning, dock ¢j sddan anldggning som
dven ar inrdttad for produktion av
elektrisk starkstrom for yrkesméssig
distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk,
anldggning for forvaring av radio-
aktivt avfall, sopstation och liknande
samt pumpstation som hor till sddan
anldggning. Som reningsanldggning
avses inte anldggning dir verksam-
heten 1 allt visentligt utgor ett led i en
industriell process.

Byggnad som anvinds for sjukvard,
missbrukarvard, omsorger om barn
och ungdom, kriminalvérd, aldrings-
vard eller omsorger om psykiskt
utvecklingsstorda. Annan byggnad an
som nu har ndmnts skall utgora vard-
byggnad, om den anvénds som hem at
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Ovrig
byggnad

Bad-, sport-
och idrotts-
anldggning

Skolbyggnad

Kultur-
byggnad

Ecklesiastik-

byggnad

Allmén
byggnad

personer som behover institutionell
vard eller tillsyn.

Byggnad som anvénds for bad, sport,
idrott och liknande, om allmédnheten
har tilltrade till anldggningen.

Byggnad som anvdnds for under-
visning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag
och

skola vars undervisning star under
statlig tillsyn.
Byggnad som anvinds som elevhem
eller skolhem for elever vid sédana
skolor.

Byggnad som anvinds for kulturellt
dndamal sasom teater, biograf,
museum och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som
anvands for religios verksamhet.

Krematorium och annan byggnad som
anvénds for begravningsverksamhet.

Byggnad som tillhor staten, kommun
eller annan menighet och som
anvinds  for  allmidn  styrelse,
forvaltning, réttsvard, ordning eller
sdkerhet samt fritidsgard och byggnad
med likartad anvéndning. Som allmén
byggnad skall inte anses byggnad som
anvinds for statens afférsdrivande
verksambhet.

Byggnad som inte skal/l utgora ndgon av de tidigare
ndmnda byggnadstyperna.

Foreslagen lydelse

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus

Byggnad som ar inrdttad till bostad &t en eller tva
familjer. Till s&dan byggnad ska hora komplementhus
sasom garage, forrad och annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inréttad till bostad &t minst tre och
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Agarligenhet

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Specialbyggnad

hogst tio familjer ska tillhora byggnadstypen sméhus,
om byggnaden ligger pa fastighet med akermark,
betesmark, skogsmark eller skogsimpediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet
eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte
utgéra sméhus.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet och
som dr inrdttad till bostad dt en enda familj.

Byggnad som é&r inréttad till bostad &t minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och
liknande. Byggnad med forradsutrymme, som ligger i
anslutning till hyreshus och som behdvs for verksam-
heten, ska utgdra hyreshus.

Byggnad som ér inrattad till bostad och som hor till
en tredimensionell fastighet ska utgdéra hyreshus om
den dr inrdttad till bostad dt fler dn en enda familj.
Byggnad som ér inréttad till bostad och som hor till
ett tredimensionellt fastighetsutrymme ska utgora
hyreshus.

Till hyreshus ska dock inte rdknas byggnad som é&r
inrattad till bostad &t minst tre och hogst tio familjer,
om den ingdr i lantbruksenhet.

Byggnad som ér inrittad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte &r inrdttad for bostadsindamal, sdsom
djurstall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin
och vixthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till
jordbruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrédttad for kommersiell produktion
av elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vatten-
reglering, for lagring av brinsle och annan byggnad
for produktionen utgor kraftverksbyggnad.

Byggnad som ér inrdttad for industriell verksamhet
och som inte utgor kraftverksbyggnad.

Med specialbyggnad avses

Forsvars- Byggnad som anvénds for forsvars-
byggnad dndamal eller ekonomisk forsvars-
beredskap, om byggnaden inte &r en
fristdende industriell anlidggning.
Aven missbyggnad ska utgdra
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Kommunika-
tionsbyggnad

Distributions-
byggnad

Viarmecentral

Renings-
anldggning

Vardbyggnad

Bad-, sport-
och idrotts-
anldggning

Skolbyggnad

forsvarsbyggnad.

Garage, hangar, lokstall, terminal,
stationsbyggnad, expeditions-
byggnad, vinthall, godsmagasin,
reparationsverkstad och liknande,
om byggnaden anvinds for allmédnna
kommunikationsdndamal.

Byggnad som anvdnds i Statens

jérnvégars, Luftfartsverkets, Ban-
verkets, = Teracom  Aktiebolags,
Sveriges Radio Aktiebolags,

Sveriges Television Aktiebolags och
Sveriges Utbildningsradio  Aktie-
bolags verksamhet.

Byggnad som ingar i Gverforings-
eller distributionsnitet for gas,
virme, elektricitet eller vatten.

Byggnad for produktion och distri-
bution av varmvatten for uppvirm-
ning, dock inte sddan anldggning
som #ven &r inrdttad for produktion
av  elektrisk  starkstrom  for
yrkesméssig distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk,
anldggning for forvaring av radio-
aktivt avfall, sopstation och liknande
samt pumpstation som hor till sddan
anldggning. Som reningsanldggning
avses inte anldggning dar verksam-
heten 1 allt vdsentligt utgor ett led i
en industriell process.

Byggnad som anvinds for sjukvard,
missbrukarvard, omsorger om barn
och ungdom, kriminalvéard, aldrings-
vard eller omsorger om psykiskt
utvecklingsstorda. Annan byggnad
dn som nu har ndmnts ska utgora
vardbyggnad, om den anvéinds som
hem &t personer som behdver
institutionell vérd eller tillsyn.

Byggnad som anvénds for bad, sport,
idrott och liknande, om allminheten
har tilltrade till anldggningen.

Byggnad som anvinds for under-
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Kulturbygg-
nad

Ecklesiastik-
byggnad

Allmén
byggnad

visning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med stats-
bidrag och

skola vars undervisning star under
statlig tillsyn.
Byggnad som anvinds som elevhem
eller skolhem for elever vid séddana
skolor.

Byggnad som anvénds for kulturellt
dndamal sdsom teater, biograf,
museum och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som
anvénds for religids verksamhet.

Krematorium och annan byggnad
som anviands for Dbegravnings-
verksambhet.

Byggnad som tillhor staten, kommun
eller annan menighet och som
anvinds for allmén styrelse, forvalt-
ning, rattsvard, ordning eller séker-
het samt fritidsgard och byggnad
med likartad anvdndning. Som
allmén byggnad ska inte anses
byggnad som anvédnds for statens
affarsdrivande verksambhet.

Ovrig Byggnad som inte ska utgdra ndgon av de tidigare
byggnad niamnda byggnadstyperna.

48"

Nuvarande lydelse

Mark skall indelas i1 de 4goslag som anges i det f6ljande. Mark som ar
vattentdckt skall indelas endast om den &r tiktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som skall rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvérde inte

skulle uppg4 till 50 000 kronor.

Tomtmark Mark som upptas av smdahus, hyreshus, kraftverks-
byggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller dvrig
byggnad samt tradgard, parkeringsplats, upplagsplats,
kommunikationsutrymme m.m., som ligger i
anslutning till sddan byggnad.

Mark till fastighet, som ar bebyggd med sméhus,

* Senaste lydelse 2001:1218.
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Téaktmark

Akermark

Betesmark

Skogsmark

Skogsimpedi-
ment

hyreshus,  kraftverksbyggnad,  industribyggnad,
specialbyggnad eller 6vrig byggnad, skall i sin helhet
utgdra tomtmark, om fastigheten ligger i ett d4goskifte
och har en total areal som inte dverstiger tvd hektar.
Detta skall dock ej gélla om fastighetens mark till
nagon del skall taxeras tillsammans med annan
egendom enligt reglerna i 4 kap.

Vad nu har sagts om tomtmark skall ockséd gilla
mark till obebyggd fastighet, som har bildats for
byggnadsdndamal under de senaste tvd aren. Har
fastigheten bildats lidngre tillbaka i tiden skal/l marken
utgdra tomtmark endast om det dr uppenbart att den
far bebyggas. I 6vriga fall skall obebyggd mark anses
som tomtmark endast om marken enligt detaljplan
utgdr kvartersmark for enskilt bebyggande och det
inte &dr uppenbart att bebyggelsen inte skall
genomforas. Detsamma géller om det finns giltigt
bygglov eller tillstdnd enligt ett forhandsbesked enligt
plan- och bygglagen (1987:10), avseende sadan
byggnad som anges i andra stycket.

Mark for vilken tékttillstdnd enligt 18 § naturvérds-
lagen (1964:822), vattenlagen (1983:291) eller miljo-
balken giller. Med tékttillstind skall jamstéllas
pagaende tikt. Byggnad pa tdktomrade for téktens
utnyttjande hindrar inte att marken indelas som takt-
mark.

Mark som anvinds eller lampligen kan anvéndas till
véxtodling eller bete och som &r ldmplig att pldjas.

Mark som anvénds eller lampligen kan anvéndas till
bete och som inte &r lamplig att pldjas.

Mark som ar lamplig for virkesproduktion och som
inte i vésentlig utstrickning anvinds for annat dnda-
mal. Mark dér det bor finnas skog till skydd mot
sand- eller jordflykt eller mot att fjéllgransen flyttas
ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad
skall dock inte anses som skogsmark, om den pa
grund av sirskilda forhallanden inte bor tas 1 ansprak
for virkesproduktion.

Mark skall anses lamplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna beddmningsgrunder kan
producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke om
aret per hektar.

Mark som inte &r lamplig for virkesproduktion utan
produktionshodjande atgdrder men som bér skog eller
har forutséttningar att béra skog.
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Ovrig mark

Mark som inte skall utgéra ndgot av de tidigare
ndmnda dgoslagen.

Foreslagen lydelse

Mark ska indelas i de dgoslag som anges i det foljande. Mark som é&r
vattentickt ska indelas endast om den ar tdktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvérde inte
skulle uppgé till 50 000 kronor.

Tomtmark

Téaktmark

Akermark

Betesmark

Skogsmark

Mark som upptas av sméhus, dgarldigenhet, hyreshus,
kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad
eller ovrig byggnad samt trddgard, parkeringsplats,
upplagsplats, kommunikationsutrymme m.m., som
ligger i anslutning till sddan byggnad.

Mark till fastighet, som ar bebyggd med sméhus,
hyreshus,  kraftverksbyggnad,  industribyggnad,
specialbyggnad eller 6vrig byggnad, ska i sin helhet
utgora tomtmark, om fastigheten ligger i ett dgoskifte
och har en total areal som inte Gverstiger tva hektar.
Detta ska dock inte gélla om fastighetens mark till
nagon del ska taxeras tillsammans med annan egen-
dom enligt reglerna i 4 kap.

Vad nu har sagts om tomtmark ska ocksa gilla
mark till obebyggd fastighet, som har bildats for
byggnadsindamal under de senaste tva aren. Har
fastigheten bildats ldngre tillbaka i tiden ska marken
utgdra tomtmark endast om det dr uppenbart att den
far bebyggas. I dvriga fall ska obebyggd mark anses
som tomtmark endast om marken enligt detaljplan
utgdr kvartersmark for enskilt bebyggande och det
inte dr uppenbart att bebyggelsen inte ska genom-
foras. Detsamma géller om det finns giltigt bygglov
eller tillstand enligt ett forhandsbesked enligt plan-
och bygglagen (1987:10), avseende sadan byggnad
som anges i andra stycket.

Mark for vilken tékttillstdnd enligt 18 § naturvérds-
lagen (1964:822), vattenlagen (1983:291) eller miljo-
balken giller. Med tikttillstdind ska jdmstillas
pagaende tdkt. Byggnad pa tdktomrade for téktens
utnyttjande hindrar inte att marken indelas som
taktmark.

Mark som anvénds eller 1dmpligen kan anvéndas till
vaxtodling eller bete och som &r lamplig att plojas.
Mark som anvénds eller 1dmpligen kan anvéndas till
bete och som inte dr lamplig att plojas.

Mark som &r ldmplig for virkesproduktion och som
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inte 1 vasentlig utstrickning anvénds for annat &nda-
mal. Mark dér det bor finnas skog till skydd mot
sand- eller jordflykt eller mot att fjdllgransen flyttas
ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad
ska dock inte anses som skogsmark, om den pa grund
av sirskilda forhallanden inte bor tas i ansprak for
virkesproduktion.

Mark ska anses lamplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna bedomningsgrunder kan
producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke om
aret per hektar.

Skogsimpedi- Mark som inte ar ldmplig for virkesproduktion utan
ment produktionshdjande atgirder men som bér skog eller
har forutséttningar att béra skog.

Ovrig mark Mark som inte ska utgéra nagot av de tidigare
ndmnda dgoslagen.

4 kap.
5§
Nuvarande lydelse

Taxeringsenhet skall omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sdgs i andra och tredje styckena,
och ha en av f6ljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark for sédan byggnad (smahusenhet)

2. hyreshus och tomtmark for sédan byggnad (hyreshusenhet)

3. industribyggnad, 6vrig byggnad, tomtmark for sddana byggnader,
vattenverk pa annans grund samt sédan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

4. téktmark samt industribyggnad och Ovrig byggnad pé sddan mark
(industrienhet)

5. specialbyggnad och tomtmark for sddan byggnad (specialenhet)

6. ekonomibyggnad, &kermark, betesmark, skogsmark och skogs-
impediment (lantbruksenhet)

7. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallrétt
(elproduktionsenhet). Som elproduktionsenhet betecknas ocksd en
taxeringsenhet vars virde till 6vervigande del utgérs av rdtt till andels-
eller ersdttningskraft.

Smahus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pa fastighet med
akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment, skall inga i den
lantbruksenhet som omfattar marken.

Saneringsbyggnad och 6vrig mark kan ingé i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-7 i forsta stycket. Ovrig mark skall i regel inga i
lantbruksenhet. I annat fall skall 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tdktmark som ligger ndrmast. Har Ovrig mark stor

> Senaste lydelse 2000:244.
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omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
dgare, skall den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestar
av endast ovrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till dver-
viagande del inom tétort, och lantbruksenhet, om den ligger till 6ver-
vagande del utanfor sadan ort.

Foéreslagen lydelse

Taxeringsenhet ska omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sdgs i andra och tredje styckena,
och ha en av f6ljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark for sddan byggnad (sméhusenhet)

2. dgarldgenhet och tomtmark for sddan byggnad (dgarligenhets-
enhet)

3. hyreshus och tomtmark for sédan byggnad (hyreshusenhet)

4. industribyggnad, 6vrig byggnad, tomtmark for siddana byggnader,
vattenverk pa annans grund samt sédan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

5. tadktmark samt industribyggnad och ovrig byggnad pé sddan mark
(industrienhet)

6. specialbyggnad och tomtmark for sddan byggnad (specialenhet)

7. ekonomibyggnad, &kermark, betesmark, skogsmark och skogs-
impediment (lantbruksenhet)

8. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallratt
samt taxeringsenhet vars virde till évervigande del utgors av rdtt till
andels- eller ersdtiningskraft (elproduktionsenhet).

Smahus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pa fastighet med
akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment, ska ingd i den
lantbruksenhet som omfattar marken.

Saneringsbyggnad och dvrig mark kan ingd i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-8 i forsta stycket. Ovrig mark ska i regel ingd i lant-
bruksenhet. I annat fall ska Ovrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tdktmark som ligger ndrmast. Har Ovrig mark stor
omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
dgare, ska den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestar
av endast dvrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till over-
viagande del inom tétort, och lantbruksenhet, om den ligger till dver-
viagande del utanfor sadan ort.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

6§°
I smahusenhet, hyreshusenhet, I smdahusenhet, dgarligenhets-
specialenhet och industrienhet enhet, hyreshusenhet, specialenhet
skall endast ingd egendom som och industrienhet ska endast inga
ligger samlad och som utgér en egendom som ligger samlad och
ekonomisk enhet. som utgdr en ekonomisk enhet.
Vixthus och djurstall som inte Vixthus och djurstall som inte

® Senaste lydelse 1994:1909.
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har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk skall bilda egen lant-
bruksenhet.

har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk ska bilda egen lant-
bruksenhet.

10§’

Marksamfallighet eller anldgg-
ningssamfillighet skall utgdra en
taxeringsenhet, om den forvaltas
av juridisk person. Detta géller
dock inte om fastigheterna, som
har del i samfilligheten, uteslu-
tande eller sa gott som uteslutande
ar smahusfastigheter. Detta géller
heller inte samfallighet, som avser
enskild vag eller dike eller som har
ett ringa ekonomiskt vérde.

Marksamfallighet eller anlidgg-
ningssamfillighet ska utgdra en
taxeringsenhet, om den forvaltas
av juridisk person. Detta géller
dock inte om fastigheterna, som
har del i samfilligheten, uteslu-
tande eller s gott som uteslutande
ar smahusfastigheter eller dgar-
ldgenhetsfastigheter. Detta géller
heller inte samfallighet, som avser
enskild vég eller dike eller som har
ett ringa ekonomiskt vérde.

I en elproduktionsenhet far inte kraftverksbyggnad, mark eller mark-
anldggning ingd som tillhor mer &n ett av foljande slag av kraftverk:
vattenkraftverk, kirnkraftverk, kraftvirmeverk, kondenskraftverk, gas-

turbin eller vindkraftverk.
Regleringsanldggning  huvud-
sakligen avsedd for vattenkrafts-
andamal skall inte utgéra en
taxeringsenhet utan beaktas vid
taxeringen av de vattenkraftverk
som har nytta av anldggningen.

Regleringsanldggning  huvud-
sakligen avsedd for vattenkrafts-
dndamal ska inte utgdra en
taxeringsenhet utan beaktas vid
taxeringen av de vattenkraftverk
som har nytta av anldggningen.

5 kap.
7§°
Nuvarande lydelse

Vid taxeringen skall foljande delvdrden bestimmas.

For smahus-, hyreshus-, industri- och elproduktionsenhet:

1. Byggnadsvirde

Byggnadsvérde ar
taxeringsenheten.

2. Markvérde

Markvérde &r virdet av taxeringsenhetens tomtmark, tdktmark, fallrétt
och markanldggningar.

For lantbruksenhet:

1. Bostadsbyggnadsvérde

Bostadsbyggnadsvirde ér virdet av de smahus som hor till taxerings-
enheten.

2. Ekonomibyggnadsvirde

Ekonomibyggnadsvérde &r vérdet av de ekonomibyggnader som hor
till taxeringsenheten.

viardet av de byggnader som hor till

7 Senaste lydelse 1999:630.
¥ Senaste lydelse 1999:630.
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3. Tomtmarksvérde

Tomtmarksvirde ér virdet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvérde

Jordbruksvirde dr virdet av taxeringsenhetens akermark, betesmark
och markanldggningar, som anvéands eller behévs for vaxtodling.

5. Skogsbruksvirde

Skogsbruksviarde &r vérdet av taxeringsenhetens skogsmark med
viaxande skog och markanldggningar, som anvéinds eller behdvs for
skogsbruk.

6. Skogsimpedimentsvarde

Skogsimpedimentsvirde dr véirdet av de skogsimpediment som hor till
taxeringsenheten.

Foreslagen lydelse

Vid taxeringen ska foljande delviarden bestdmmas.

For smahus-, dgarldgenhets-, hyreshus-, industri- och elproduktions-
enhet:

1. Byggnadsvirde

Byggnadsvirde ar virdet av de byggnader som hor till taxerings-
enheten.

2. Markvérde

Markvérde &r virdet av taxeringsenhetens tomtmark, taktmark, fallrétt
och markanldggningar.

For lantbruksenhet:

1. Bostadsbyggnadsviérde

Bostadsbyggnadsvirde dr vérdet av de smahus som hor till taxerings-
enheten.

2. Ekonomibyggnadsvérde

Ekonomibyggnadsvérde &r vérdet av de ekonomibyggnader som hor
till taxeringsenheten.

3. Tomtmarksvérde

Tomtmarksvérde &r vardet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvérde

Jordbruksvérde &r virdet av taxeringsenhetens akermark, betesmark
och markanldggningar, som anvénds eller behévs for vixtodling.

5. Skogsbruksvirde

Skogsbruksviarde &r vérdet av taxeringsenhetens skogsmark med
vixande skog och markanldaggningar, som anvénds eller behovs for
skogsbruk.

6. Skogsimpedimentsvarde

Skogsimpedimentsvirde ar vérdet av de skogsimpediment som hor till
taxeringsenheten.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

6 kap.
2§

? Senaste lydelse 1992:1666.
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Varje smahus, hyreshus,
industribyggnad och ovrig
byggnad med virde av minst
50 000 kronor skall utgéra en
varderingsenhet, om inte annat
anges i3 eller 5 §.

Komplementhus pa smahusen-
heten skall 1 regel ingd i samma
varderingsenhet som det mest
vardefulla smahuset pa taxerings-
enheten.

Smahus, hyreshus, industri-
byggnader och Gvriga byggnader
vilkas virde inte wuppgér till
50 000 kronor, skall ingd i samma
virderingsenhet som den mest
virdefulla ~ byggnaden  inom
samma tomt. Uppgar den mest
vardefulla byggnadens vérde inte
till 50 000 kronor skall samtliga
byggnader inom tomten utgdra en
vérderingsenhet.

Varje smahus, dgarldgenhet,
hyreshus, industribyggnad och
ovrig byggnad med vérde av minst
50000 kronor ska utgdra en
varderingsenhet, om inte annat
anges i3 eller 5 §.

Komplementhus pa smahusen-
heten ska 1 regel ingd i samma
varderingsenhet som det mest
vardefulla smahuset pa taxerings-
enheten.

Sméhus, hyreshus, industri-
byggnader och Ovriga byggnader
vilkas vidrde inte uppgar till
50 000 kronor, ska ingd i samma
virderingsenhet som den mest
viardefulla ~ byggnaden  inom
samma tomt. Uppgar den mest
vérdefulla byggnadens virde inte
till 50 000 kronor ska samtliga
byggnader inom tomten utgdra en
varderingsenhet.

Prop. 2008/09:83
Bilaga 4

7 kap.
3§10
Nuvarande lydelse

For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. skall taxeringsvarde
bestimmas med utgangspunkt i1 riktvdarden. Dessa skall for varje
varderingsenhet bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i
nagon utstrickning varierar inom virdeomradet och som har sdrskild
betydelse for marknadsvérdet.

For ovriga vardefaktorer skall riktvardet bestimmas med utgangspunkt
i forhéllanden som i genomsnitt eller i huvudsak rdder inom virde-
omréadet.

Vardefaktorer, som sarskilt skall beaktas vid riktvirdets bestimmande,
skall, utom sévitt avser de under punkterna 1-5 angivna virdefaktorerna,
indelas i klasser.

1. Storlek for smahus, industribyggnad och 6vrig byggnad virderad
med ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark, akermark, betes-
mark, skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och 6vrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberidkning.

4. Arligt uttag av tiaktmark.

5. Normalérsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och éalder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

1 Senaste lydelse 2001:1218.
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De uppgifter om virdenivan m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
viardeomrade erfordras for att bestimma riktvardet skall redovisas pa
karta, i tabell eller pa annat sitt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

Foreslagen lydelse

For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. ska taxeringsvirde
bestimmas med utgdngspunkt i riktvdirden. Dessa ska for varje
varderingsenhet bestimmas for kombinationer av vérdefaktorer, som i
nagon utstrdckning varierar inom vérdeomradet och som har sérskild
betydelse for marknadsvérdet.

For ovriga vardefaktorer ska riktvardet bestimmas med utgdngspunkt i
forhéllanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom virdeomrédet.

Vardefaktorer, som sérskilt ska beaktas vid riktvirdets bestimmande,
ska, utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna virdefaktorerna,
indelas i klasser.

1. Storlek for smahus, industribyggnad och 6vrig byggnad virderad
med ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark, akermark, betes-
mark, skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus och dgarligenhet.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och &vrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberdkning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och é&lder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De uppgifter om vérdenivdn m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
viardeomrade erfordras for att bestimma riktvérdet ska redovisas pa karta,
i tabell eller pé annat sétt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

9 kap. Riktvirde for hyreshus 9 kap. Riktvirde for hyreshus
och digarliigenhet

1§l
Riktvéirdet for hyreshus skall Riktvirdet for hyreshus ska
utgéra virdet av en véirderings- utgdra virdet av en vérderings-
enhet avseende ett eller flera enhet avseende ett eller flera

hyreshus eller del av hyreshus. hyreshus eller del av hyreshus.
Vad som sdgs i detta kapitel om
hyreshus gdller dven dgarligen-

het.

' Senaste lydelse 1992:1666.
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12 kap. Prop. 2008/09:83
48" Bilaga 4
Riktvdarden for tomtmark for Riktvdarden for tomtmark for
hyreshus skall inom varje viarde- hyreshus och dgarldgenhet ska
omrade bestimmas for skilda inom varje virdeomrade bestim-
forhéllanden for foljande varde- mas for skilda forhallanden for
faktorer. foljande vardefaktorer.

Storlek Med storlek avses vdrderingsenhetens byggritt i
kvadratmeter.

Typ av bebyggelse Med typ av bebyggelse avses det dndamal
bebyggelsen pa virderingsenheten &r avsedd for,
antingen bostdder eller lokaler.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009.

12 Senaste lydelse 1992:1666.
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Forslag till lag om dndring i lagen (1984:1052) om statlig

fastighetsskatt

Hérigenom foreskrivs att 1, 3 och 4 §§ lagen (1984:1052) om statlig
fastighetsskatt ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

1§

Till fastighetsskatt skattepliktiga
fastigheter dr, i den utstrdckning
som framgar av 3 §, sddana som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smdahusenhet, hyreshusenhet,
industrienhet, elproduktionsenhet
eller lantbruksenhet om det pa
lantbruksenheten finns vad som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahus eller tomtmark for
smahus. Fran skatteplikt undantas
fastighet som aret fore taxe-
ringséret inte varit skattepliktig
enligt fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

Till fastighetsskatt skattepliktiga
fastigheter ar, i den utstriackning
som framgér av 3 §, sddana som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahusenhet, dgarligenhets-
enhet, hyreshusenhet, industri-
enhet, elproduktionsenhet eller
lantbruksenhet om det pa lant-
bruksenheten finns vad som vid
fastighetstaxeringen betecknas
som smahus eller tomtmark for
smahus. Fran skatteplikt undantas
fastighet som aret fore taxerings-
aret inte varit skattepliktig enligt
fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

3§°

Fastighetsskatten utgor
a) 1,0 procent av:
taxeringsvéirdet avseende

sméhusenhet till

den del det avser

vérderingsenhet for sméhus som ar under uppforande, vérderingsenhet

for tillhérande tomtmark, varderingsenhet for tomtmark som ar obebyggd

eller som hor till smahus som inte ingér i samma taxeringsenhet,
bostadsbyggnadsvardet avseende virderingsenhet for smahus som &r

under uppforande pa

lantbruksenhet,

tomtmarksvirdet avseende

varderingsenhet for tillhérande tomtmark, tomtmarksvirdet avseende
tomtmark avsedd for sméhus pa lantbruksenhet som &r obebyggd eller
som hor till smahus som inte ingar i samma taxeringsenhet,

! Senaste lydelse 2007:1417.
% Senaste lydelse 2007:1417.

forande,

taxeringsvirdet avseende dgar-
ldgenhetsenhet till den del det
avser vdrderingsenhet for dgar-
ldgenhet som dr under upp-
vdrderingsenhet  for
tillhorande tomtmark, vdrderings-
enhet for tomtmark som dr
obebyggd eller som hor till
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b) 0,4 procent av:

dgarldgenhet som inte ingdr i

samma taxeringsenhet,

taxeringsvirdet avseende hyreshusenhet till den del det avser
varderingsenhet for bostdder som ar under uppférande, varderingsenhet
for tillhérande tomtmark, vérderingsenhet for tomtmark avsedd for
bostidder som &r obebyggd eller som hor till bostdder som inte ingér i
samma taxeringsenhet samt annan véarderingsenhet for tomtmark som ar

obebyggd,

48’

Bestimmelserna i denna lag om
fastighet som &4r smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet,
elproduktionsenhet eller lantbruks-
enhet géller ocksa betriaffande del
av fastighet, flera fastigheter eller
delar av fastigheter som utgor
sadan enhet.

Bestimmelserna i denna lag om
fastighet som &r smahusenhet,
dgarldgenhetsenhet, hyreshus-
enhet, industrienhet, elproduk-
tionsenhet eller lantbruksenhet
géller ocksd betrdffande del av
fastighet, flera fastigheter eller
delar av fastigheter som utgor
sadan enhet.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta gangen vid

2010 ars taxering.

? Senaste lydelse 1999:632.
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Forslag till lag om dndring i1 inkomstskattelagen (1999:1229)

Hirigenom foreskrivs att 2 kap. 1, 8, 13 och 15 §§ och 47 kap. 5§
samt rubriken nirmast fore 2 kap. 15 § inkomstskattelagen (1999:1229)"
ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

2 kap.
1§

I detta kapitel finns definitioner av vissa begrepp samt forklaringar till
hur vissa termer och uttryck anvinds i denna lag. Det finns definitioner
och forklaringar ocksa i andra kapitel.

Bestdmmelser om betydelsen av foljande begrepp, termer och uttryck
samt forklaringar till hur vissa termer och uttryck anvénds finns i nedan
angivna paragrafer:

aterforing av avdrag i 34 §. aterforing av avdrag i 34 §
dgarldgenheti 15 §
dgarldgenhetsenhet i 15 §.

8§

Med privatbostad avses ett smahus som till dvervigande del anvénds
eller &r avsett att anvidndas av dgaren eller ndgon nirstaende till honom
for permanent boende eller som fritidsbostad. Ett sméhus som &r inréittat
till bostad &t tva familjer rdknas som privatbostad om det till visentlig
del anvénds eller &r avsett att anvéndas av dgaren eller ndgon nérstaende
till honom for permanent boende eller som fritidsbostad.

Med privatbostad avses ocksa en bostad som innehas av en deldgare i
ett privatbostadsforetag och som till 6verviagande del anvénds eller &r
avsedd att anvéndas av dgaren eller ndgon nédrstaende till honom for
permanent boende eller som fritidsbostad. Med privatbostadsforetag
likstélls vid tillimpning av detta stycke en motsvarande utléndsk juridisk
person.

Med privatbostad avses ocksd
en dgarldgenhet som till over-
vigande del anvinds eller dr
avsedd att anvindas av dgaren
eller ndgon ndrstdende till honom
for permanent boende eller som
fritidsbostad.

13 §

Med privatbostadsfastighet Med privatbostadsfastighet
avses, under fOrutsdttning att avses, under fOrutsittning att
sméhuset dr en privatbostad, smahuset eller dgarligenheten &r

en privatbostad,

' Lagen omtryckt 2008:803.
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1. smahus med mark som utgdr smahusenhet,

2. smahus pa annans mark, och
3. smahus med tillhdrande tomt-
mark pa lantbruksenhet.

2. smahus pa annans mark,

3. smihus med tillhorande tomt-
mark pa lantbruksenhet, och

4. dgarligenhetsenhet.

Med privatbostadsfastighet avses ocksa tomtmark, om avsikten &r att
bygga en privatbostad pa den. I frdga om tomtmarken giller vad som

sdgs om privatbostad i 10—12 §§.

Smahus, smahusenhet, hyres- Smahus, smahusenhet, dgar-
husenhet, industrienhet, lant- [ligenhet, dgarliigenhetsenhet,
bruksenhet, taxeringsenhet och hyreshusenhet, industrienhet,
taxeringsvirde lantbruksenhet, taxeringsenhet
och taxeringsvirde
15§
Med smahus, smahusenhet, Med smahus, smahusenhet,

hyreshusenhet, industrienhet, lant-
bruksenhet och taxeringsenhet
avses hus, fastigheter och enheter
av de slag som avses i fastighets-
taxeringslagen (1979:1152).

dgarldgenhet, dgarldgenhetsenhet,
hyreshusenhet, industrienhet, lant-
bruksenhet och taxeringsenhet
avses hus, fastigheter och enheter
av de slag som avses i fastighets-
taxeringslagen (1979:1152).

Med taxeringsviarde avses det virde som faststélls enligt
fastighetstaxeringslagen.

47 kap.

58§

Med ersittningsbostad avses en tillgdng i en stat inom Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet som vid forvirvet ér
1. smahus med mark som ar smahusenhet,

2. sméhus pa annans mark,

3. smahus som é&r inrdttat till bostad at en eller tvd familjer med
tillhdrande tomtmark pa lantbruksenhet,

4. tomt om dir uppfors ett
smdhus som avses i 1 eller 3, eller

5. bostad i ett privatbostads-
foretag.

4. tom om ddr uppfors ett
smahus som avses i 1 eller 3,

5. bostad i ett privatbostads-
foretag,

6. dgarligenhet som
dgarldgenhetsenhet, eller

7. tomt om ddr uppfors en
dgarldgenhet som avses i 6.

utgor

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta gangen vid

2010 ars taxering.
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Forslag till lag om dndring i lagen (2007:1398) om kommunal

fastighetsavgift

Hérigenom foreskrivs att 1 och 3 §§ lagen (2007:1398) om kommunal
fastighetsavgift ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Fastighetsavgift ska, 1 den
utstrackning som framgar av 3 §,
betalas for sddana fastigheter som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som sméhusenhet, hyreshusenhet
eller lantbruksenhet om det pa
lantbruksenheten finns vad som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahus. Avgift ska inte
betalas for fastighet som é&ret fore

taxeringséret inte varit
avgiftspliktig enligt fastighets-
taxeringslagen (1979:1152).

Féreslagen lydelse

1§

Fastighetsavgift ska, 1 den
utstrackning som framgar av 3 §,
betalas for sddana fastigheter som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahusenhet, dgarligenhets-
enhet, hyreshusenhet eller lant-
bruksenhet om det pa lant-
bruksenheten finns vad som vid
fastighetstaxeringen betecknas
som smahus. Avgift ska inte
betalas for fastighet som aret fore
taxeringsdret inte varit avgifts-
pliktig enligt fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152).

3§

Fastighetsavgiften per kalenderar ar for ar 2008

a) for sddan del av smahusenhet som avser virderingsenhet for sméahus
som dr uppfort samt varderingsenhet for tillhdrande tomtmark inom
samma taxeringsenhet 6 000 kronor per sddan vérderingsenhet for

smahus,
varderingsenheter,

dock hogst 0,75 procent av

taxeringsviardet for dessa

b) for vérderingsenhet for sméhus pa lantbruksenhet som &r uppfort

samt vérderingsenhet for

tillh6rande

tomtmark inom samma

taxeringsenhet 6 000 kronor per sddan virderingsenhet for smahus, dock
hogst 0,75 procent av bostadsbyggnadsvirdet och tomtmarksvérdet,

c¢) for sadan del av hyreshus-
enhet som avser véirderingsenhet
for bostdader som ar uppforda samt
véarderingsenhet for tillhdrande
tomtmark inom samma taxerings-
enhet 1200 kronor per bostads-
lagenhet, dock hogst 0,4 procent
av  taxeringsvdrdet for dessa
vérderingsenheter.

c) for sddan del av hyreshus-
enhet som avser virderingsenhet
for bostader som ar uppforda samt
vérderingsenhet for tillhdrande
tomtmark inom samma taxerings-
enhet 1200 kronor per bostads-
lagenhet, dock hogst 0,4 procent
av  taxeringsvdrdet for dessa
vérderingsenheter,

d) for  vdrderingsenhet  for
dgarldgenhet som dr uppford samt
vdrderingsenhet  for tillhorande
tomtmark inom samma
taxeringsenhet 6 000 kronor per
sddan virderingsenhet  for
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For ar 2009 och senare
kalenderar uppgéar fastighets-
avgiften per vérderingsenhet for
smahus och fastighetsavgiften per
bostadsldgenhet till fastighets-
avgiften for ar 2008 okad eller
minskad med ettt  belopp
motsvarande inkomstbasbeloppets
fordndring mellan ar 2008 och det
aktuella kalenderéret uttryckt i
procent med tvd decimaler.
Avgiften uttrycks i hela krontal s
att oretal faller bort.

dgarldgenhet, dock hogst
0,75 procent av taxeringsvirdet
for dessa virderingsenheter.

For ar 2009 och senare
kalenderar — uppgar  fastighets-
avgiften per virderingsenhet for
smahus, fastighetsavgiften per
bostadsldgenhet och fastighets-
avgiften per vdrderingsenhet for
dgarldgenhet till fastighetsavgiften
for ar 2008 okad eller minskad
med ett belopp motsvarande
inkomstbasbeloppets ~ fordndring
mellan ar 2008 och det aktuella
kalenderaret uttryckt i procent med
tva decimaler. Avgiften uttrycks i
hela krontal s& att oretal faller
bort.

Med inkomstbasbelopp avses detsamma som i 1kap.6§ lagen
(1998:674) om inkomstgrundad alderspension.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta gangen vid

2010 ars taxering.
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Lagrédets yttrande

Utdrag ur protokoll vid sammantrade 2008-11-14

Nérvarande: F.d. justitierddet Inger Nystrom, f.d. regeringsradet Karl-
Ingvar Rundqvist och regeringsradet Nils Dexe.

Taxering och beskattning av figarligenheter

Enligt en lagradsremiss den 6 november 2008 (Finansdepartementet) har
regeringen beslutat att inhdmta Lagrédets yttrande 6ver forslag till

1. lag om éndring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152),

2. lag om dndring i lagen (1984:1052) om statlig fastighetsskatt,

3. lag om éndring i inkomstskattelagen (1999:1229),

4. lag om andring i lagen (2007:1398) om kommunal fastighetsavgift.

Forslagen har infor Lagradet foredragits av kammarrittsassessorn Erik
Sjostedt, bitradd av amnesradet Mikael Gulliksson.

Lagradet ldmnar forslagen utan erinran.
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Finansdepartementet Prop. 2008/09:83
Utdrag ur protokoll vid regeringssammantréde den 27 november 2008

Narvarande: Statsministern Reinfeldt, ordférande, och statsraden

Olofsson, Odell, Bildt, Ask, Husmark Pehrsson, Leijonborg, Erlandsson,

Torstensson, Carlgren, Bjorklund, Carlsson, Littorin, Borg, Malmstrom,

Sabuni, Billstrém, Tolgfors

Foredragande: statsrddet Borg

Regeringen beslutar proposition Taxering och beskattning av
dgarlagenheter
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